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TITULO |

ORDENANZA DE EDIFICACION

CAPITULO 1.- DEFINICIONES

Articulo 1.- Definiciones

A efectos de estas Ordenanzas, cuantas veces se emplean los términos que a continuacion
se indican, tendran el significado que se expresa en los parrafos siguientes:

a)

b)

d)

Solar:
Tendran la consideracion de solares los terrenos situados en suelo urbano aptos
para la edificacion que relnan los requisitos previstos en el art. 10 de la LOTUR.

Alineaciones oficiales:
Son aquellas que delimitan el espacio publico del espacio privado, tal y como se
determinan en el presente Plan o en su caso, en los instrumentos que lo desarrollan.

Alineaciones de la edificacion:

Son aquellas que delimitan el espacio construido del espacio libre de edificacion, tal y
como se determinan en el presente Plan o en su caso, en los instrumentos que lo
desarrollen.

Alineaciones actuales:
Son los linderos de las fincas con los espacios viales existentes.

Edificabilidad

Se establece, bien a partir de la configuracion volumétrica prevista, bien como
resultado de la aplicacion de un indice de edificabilidad, expresado en m2t/m2s.,
referido a parcela bruta o neta, y expresa la maxima superficie edificable en cada
uno de los ambitos previstos en la ordenacion, incluida en dicha superficie la
correspondiente al aprovechamiento bajo cubierta y vuelos, en las condiciones
establecidas al efecto.

En relacién con ello, computaran al 100% los vuelos de cuerpos cerrados en todo su
perimetro, 0 en tres de sus lados, si se encuentran cubiertos, y al 50% los espacios
en vuelo que se encuentren cerrados por dos de sus lados y se encuentren, asi
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9)

h)

)

mismo, cubiertos. No computara la superficie correspondiente a balcones, siempre
gue aparezcan abiertos en todo su perimetro.

No se computaran, a efectos de edificabilidad los espacios situados en sétanos, tal
como aparece definidos en este mismo articulo, con independencia del uso al que
aparezcan destinados.

No se computaran, a efectos de edificabilidad, los soportales o los porches
destinados a uso publico.

Parcela edificable:
Es la parte del solar sobre la que puede emplazarse la edificacion y que se sefala
como tal en los planos de usos de suelo.

Retranqueos de la edificacion:

Es el ancho de la franja de terreno comprendida entre la alineacion oficial y la
alineacion de la edificacion. Se podra fijar también a los restantes linderos de la
parcela.

Rasantes oficiales:
Son las cotas de altitud en vias, plazas o calles, definidos en los documentos de los
Planes, Estudios de Detalle o Proyectos de Urbanizacién.

Rasantes actuales:
Son las cotas de altitud de las vias existentes.

Altura de la edificacion:

Es la distancia vertical desde la rasante de la acera o, en su caso, del terreno en
contacto con la edificacion, hasta la cara inferior del forjado que forma el techo de la
ultima planta de piso, excluido, en su caso, el espacio aprovechable bajo cubierta,
medida en el punto medio de la fachada. En las calles con declive la altura de la
edificacion se medira en el punto medio de la fachada, si ésta no excede de 12
metros de longitud. Si sobrepasa esta medicibn se medira desde los 6 metros,
contados desde el punto mas bajo, permitiéndose el escalonado correspondiente. En
calles con pendiente igual o superior al 6% sera obligado el escalonamiento en altura
de los edificios cada 16 metros de distancia, como maximo, salvo que por razones de
composicion urbana o arquitecténica se establezca otra cosa.

Si el solar dispone de acceso desde dos 0 mas calles, el nimero de plantas de la
edificacion se considerara en cada una de las calles de acuerdo con los criterios
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k)

I

n)

p)

a)

anteriores y se aplicara en el fondo edificable permitido en cada uno de los frentes, o,
en su caso, hasta la mitad del fondo existente entre una y otra calle.

Altura de los pisos:
Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.

Altura libre:
Es la distancia entre la cara inferior del techo y el pavimento del piso totalmente
terminado, de cada planta.

Superficie ocupada:
Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccién sobre un plano
horizontal de las lineas externas de planta baja y s6tanos que emerjan sobre rasante.

Indice maximo de ocupacion de parcela.
Porcentaje que expresa la relacion o cociente entre parcela edificable y parcela neta.

Superficie total construida:

Es la resultante de la suma de las superficies en todas las plantas, contabilizandose
éstas como la superficie encerrada por la linea exterior de los muros de cerramiento,
y demas criterios establecidos para la medicién de la edificabilidad.

Pieza habitable:

Se entiende como pieza habitable aquélla que se dedica a una permanencia
continuada de las personas, Yy, por tanto, todas las que no sean vestibulos, pasillos,
aseos, despensas, roperos, trasteros, depdsitos, aparcamientos y similares.

Sotanos:

Se entiende por so6tano la planta enterrada o semienterrada, cuyo techo se
encuentra, en todos sus puntos, a menos de un metro y veinte centimetros sobre la
rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion.

Cuerpo saliente:

Aquél gue sobresale del plano que define el volumen del edificio y tiene el caracter de
habitable u ocupable. Puede ser cerrado, semicerrado y abierto.

Se entiende por mirador aquél cuerpo cerrado que aparece acristalado por todos sus
lados.

Elementos salientes:
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Elementos constructivos u ornamentales que sobresalen del plano que define el
volumen del edificio.

Atico:

Se entiende por ético la planta situada sobre la altura de cornisa, que dispone de
fachada retranqueada respecto de la alineacién general anterior o posterior del
edificio, en la que se abren huecos verticales de iluminacién y ventilacién, y, en su
caso, acceso a terraza.

Salvo que en la normativa particular del Plan o de las figuras de planeamiento que lo
desarrollen se determine otra cosa, no tiene la consideracion de planta de piso, en
relacién con la regulacion de la altura maxima expresada en nimero de plantas, vy
podra ser construida, con caracter general en suelo urbano y urbanizable, sobre la
ultima planta de piso establecida en la ordenacion, en las condiciones funcionales y
dimensionales establecidas al efecto en la normativa en que se regula el
aprovechamiento bajo cubierta.
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CAPITULO 2.- CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LA EDIFICACION

Articulo 2.- Condiciones generales

Al margen de cuantas determinaciones de ésta indole puedan derivarse del cumplimiento de
condiciones particulares impuestas a la edificacion en otros apartados, el presente Capitulo
recogera especificamente las condiciones constructivas.

A tal efecto, serdn de aplicacion la normativa y reglamentos vigentes que regulan los
distintos aspectos de la edificacion e instalaciones a realizar en ella, y aunque el
Ayuntamiento ejerza las funciones de vigilancia que le competen, la responsabilidad del
cumplimiento de las citadas normas y reglamentos correspondera a los redactores y/o
directores técnicos de las obras.

Articulo 3.- Eficienciay ahorro energético.

Con objeto de reducir las necesidades y consumo energético de la edificacion vy,
consiguientemente, las emisiones de la misma a la atmdsfera, se procurara una concepciéon
y disefio energéticamente eficientes de los edificios. En su proyecto deberan aplicase las
medidas que en relacion con el consumo y ahorro de energia establezcan en cada momento
las normativas sectoriales que resulten de aplicacion, en particular, en este momento, el
Cédigo Técnico de la Edificacion.

Los niveles de emisién de la edificacion, de uso residencial o productivo, a la atmésfera no
superaran, en ningun caso, los limites que en cada momento establezca la normativa
sectorial que resulte de aplicacion.

Se recomienda la incorporacion de soluciones y técnicas de bioclimatismo que contribuyan a
reducir la demanda energética y, consiguientemente, las emisiones de la edificacion a la
atmosfera.

Los edificios dotacionales e instalaciones municipales, ademas de cumplir las exigencias
normativas que resulten de aplicacion, procuraran incorporar a su disefio sistemas asociados
a energias renovables y técnicas de bioclimatismo, y se someteran a un proceso de auditoria
energeética, que permita valorar su eficiencia.

Articulo 4.- Instalaciones

El Ayuntamiento podrd instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las fincas, y los
propietarios vendran obligados a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier otro elemento al
servicio de la colectividad. Los servicios técnicos del Ayuntamiento procuraran evitar
molestias y avisaran a los afectados con la mayor antelacion que cada caso permita.
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Articulo 5.- Cimientos y contenciones

Los elementos sustentantes de cualquier edificio descansaran sobre cimentacion calculada
en relacion con la carga que el terreno sea capaz de resistir.

Los cimientos de los muros que linden con la via publica quedaran, por lo menos, a metro y
medio por debajo de la rasante en cualquier punto, pudiendo ejecutarse con banqueos
cuando la pendiente de la calle fuese muy pronunciada. No obstante, el Ayuntamiento podra
aceptar profundidades menores cuando las soluciones constructivas no hubiesen de
dificultar el paso de infraestructuras, las plantaciones de arbolado.

Se permitiran toda clase de sistemas de construccién, pero el Ayuntamiento se reserva el
derecho de exigir justificacion del célculo de los diversos elementos que componen los
edificios a los técnicos autores de los proyectos y directores de obra, en cualquier momento
de la ejecucion si no constasen en el expediente.

Cuando exista algin pozo o via de agua que pueda afectar al cimiento, se tomaran las
precauciones necesarias.

Asi mismo la solucién constructiva aplicada a los elementos que compongan la cimentacion
y las contenciones garantizard la no transmisién de humedades por capilaridad al interior del
edificio, asi como el comportamiento estanco de tales elementos en el caso de contencién
de tierras, protegiendo el interior de la penetracion de humedades y reforzando esta
proteccién con un drenaje cuando ello fuese necesario.

Articulo 6.- Derribos, desmontes vy relleno de tierras. Zanjas

1.- Derribos, desmontes y rellenos.

Las obras sefaladas se llevaran a cabo de acuerdo con lo dispuesto en la legislacién vigente
en materia de seguridad e higiene en el trabajo. El constructor viene obligado a proveer
cuantas acciones resulten adecuadas en orden a asegurar la estabilidad de los edificios y
construcciones vecinas y evitar su deterioro.

Todo solar cuyo terreno esté elevado sobre la rasante de la via puablica podra ser
desmontado. Se tendran en cuenta en su ejecucion las siguientes normas:

Si se verifican a tumbo, se acordonara la calle en una zona no inferior a dos metros,
cuidando ademas de que en el momento del tumbo no haya en su frente personas a quienes
puedan alcanzar.
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Se procurara ejecutar los desmontes en horas en que ocasione las menores molestias al
vecindario.

En el interior de los edificios s6lo podran efectuarse derribos en horas diurnas, procurando
que no llegue el polvo a la calle, a cuyo efecto se dispondra el riego de los escombros. Asi
mismo se procurard no generar ruidos que puedan molestar al vecindario.

Cuando se trate de un derribo de finca con ruina inminente, se procederd conforme la
necesidad que el caso exija, pero siempre con las debidas precauciones en orden a no
molestar al vecindario.

En ningln caso ni con pretexto alguno se depositaran tierras en la via publica, debiéndose
proceder a la limpieza de los materiales, barro o polvo que se derramen.

En cuanto sea factible por el retranqueo del desmonte, se vallara el solar con objeto de evitar
que puedan salir tierras lanzadas por el tumbo de bancos al exterior. Tanto para el desmonte
como para el relleno de solares, se exigira la correspondiente licencia del Ayuntamiento.

Los rellenos que se efectien en un terreno adosado a una construccion lindando con la via
publica, se verificaran con tierras, escombros o materiales de suficiente consistencia y
convenientemente dispuestos. Si después de acabada la obra se produce por la mala
ejecucion del relleno algun hundimiento en la acera o en el pavimento de las valles, o algun
desperfecto en las cafierias de agua o0 en otro servicio publico, el propietario queda obligado
a hacer la reparacion a su costa.

2.- Zanjas
La anchura de excavacion sera adecuada de manera que permita realizar los trabajos en
presencia de la entibacién requerida, respetando las siguientes medidas minimas:

PROFUNDIDAD ANCHURA MINIMA DE
BASE DE ZANJA
Hasta 1,50 mt. 0,60 mt.
Hasta 2,00 mt. 0,70 mt.
Hasta 3,00 mt. 0,80 mt.
Hasta 4,00 mt. 0,90 mt.
Mas de 4,00 mt. 1,00 mt.
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Cuando se haya excavado una profundidad de 1,50 mt. se revestiran las paredes laterales
con tablones al largo de 0,20 mt. de ancho y 0,05 mt. de grueso, como minimo, entibandolos
con codales y tacos de madera o gatos de tornillo. Los tablones deben tener una longitud en
tramos rectos de 4 mt. aproximadamente, situando los codales de modo que por o menos
haya uno en el centro y en cada uno de los extremos y de grosor y resistencia suficiente. Las
dimensiones de tablones tendran un coeficiente minimo de seguridad 3.

Si hubiese edificios adyacentes, se apuntalarian los muros, procediéndose asimismo a la
desviacion del trafico proximo o a la reduccién de la velocidad.

Se colocaran avisos diurnos y nocturnos de peligro, asi como protecciones para personas y
vehiculos.

Bordeando la excavacién se aplicaran un margen de tablas, que sobresalgan 30 cm. como
minimo del nivel del terreno.

Si se acumulan en los bordes de la excavacion los materiales extraidos, no deberan llegar a
una altura y peso excesivos, ni estar a menos de 60 cm. del borde.

En caso de utilizar excavadoras de pluma, queda prohibido el estacionamiento de personas
en el radio de giro de las mismas.

Estas condiciones de seguridad tienen el caracter de minimas y para todo tipo de zanjas,
tanto en terrenos publicos como privados.

Articulo 7.- Chimeneas y Hogares

En los edificios de nueva construccion se prohibe lanzar los humos al exterior por fachadas y
patios de todo género, si no son llevados por conductos apropiados hasta la altura de 2,00
metros sobre la cubierta exterior del edificio. La altura podra ser menor de acuerdo a lo que
se determina en las tablas 1y 2.

La altura libre H se determina en la tabla 1 en funciéon de la distancia "a" en metros de la
chimenea a la obstruccion y de la altura "b" de la obstruccién.

Se considera obstruccion a cualquier obstaculo que aparezca en cubierta, enfrentado con la
chimenea.

En el caso de que aparezca mas de una obstruccion, se calculara H para cada uno de los
casos y se tomara el valor superior.
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TABLA1 |ALTURABENmM DELACBSTRUCCION
0,00 050 1,00 150 200 250
= Hosta
= < 3 250 110 160
o= Q 300 110 1% 200
™ 1 Wi 400 110 150 190
A 3 2 2 50 110 145 1w 20
Z< 6,00 110 140 165 1%
= 700 110 19 150 s 20 2
% UEJ 800 110 125 1,40 15 175 19
£=
a5 ATURAH ENm

LA ALTURA LIBRE H SE DETERMINA EN LA TABLA 2 EN FUNCION DE LA DISTANCIA A
EN M. DE LA CHIMENEA A LA CUMBRERA Y DEL ANGULO EN GRADOS DE

INCLINACION DEL TEJADO

TABLA 2 DISTANCIA A EN m. DE LA CHIMENEA LA CUMBRERA
MAS DE
— 0.00 0.50 1.00 1.50 2.00 2.00
T g 50 1.10 1.20 1.30 1.35 1.45 1.55
é 110-20° 1.10 1.30 1.45 1.65 1.85 2.00
o T 210300 1.10 1.40 1.70 2.00 2.00
n 0O
oz
20 31040 1.10 1.50 1.95
o O
0% 40500 1.10 1.70 2.00
Z 3
w
J A | X o 2 50°-60° 1.10 1.95
33
Zz W
B ALTURA H EN m.
EL AYUNTAMIENTO PODRA ADMITIR OTRAS ALTURAS, SIEMPRE QUE SE
JUSTIFIQUE ADECUADAMENTE
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En cuanto se refiere a instalaciones de gas en edificios construidos que no dispongan de
chimeneas, se estara a lo dispuesto en la normativa establecida el efecto en la Comunidad
Auténoma de La Rioja.

En edificios destinados a vivienda colectiva y para que la instalacion de salida de humos a
fachadas y patios sea l6gica y posibilite una posterior ejecucion de chimeneas, a la solicitud
de salida de humos a fachada debera acompafiarse un Anteproyecto de instalacién de salida
de humos mediante chimenea.

Si dichos conductos de humos son visibles desde la via publica, el Anteproyecto debera ser
redactado por Arquitecto Superior. Se indicard asimismo la situacion, disefio, modelo y
sistema constructivo de las rejillas de ventilacion.

- Distancia de la salida de humos a otras construcciones.

Las bocas de las chimeneas estaran situadas por lo menos a 1 metro por encima de las
cumbreras de los tejados, muros o cualquier otro obstaculo o estructura distante menos de
10 metros.

Las bocas de las chimeneas situadas a distancias comprendidas entre 10 y 50 metros de
cualquier construccidn deberan estar a nivel no inferior al del borde superior del hueco mas

alto que tenga la construccién mas cercana.

Estas distancias se tomaran sobre el plano horizontal que contiene la salida de humos libre
de caperuzas, reduccién u otros accesorios o remates que pudiera llevar.

Articulo 8.- Conductos de ventilacion

La extraccion de humos que no provengan de combustién, gases o ventilacion de piezas no
habitables, deberan reunir las condiciones siguientes:

a) Todos los conductos y colectores individuales deben ser verticales y de materiales
incombustibles.

b) La seccion minima del colector debe ser de 400 cm? y la de los conductos
individuales de 150 cm2.

C) La longitud minima de conducto individual desde la toma hasta su desembocadura
en el colector general, debe ser de 2 metros.
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d) El entronque del conducto individual con el colector general debe hacerse con un
angulo menor de 45°.

e) El conducto individual inicamente podra ventilar un sélo local.
f) La proporcion maxima entre los lados del colector debe ser de 1 a 2.
9) La abertura minima permanente de la rejilla de acometida del conducto individual

debe ser de 100 cm2.

h) El orificio de ventilacion del local se colocara a una altura minima de 2,20 mt. sobre el
pavimento.

i) Cada local ventilado por ese sistema debe ser dotado de una entrada situada en la
parte inferior del local, a la menor altura posible, que tenga como minimo 200 cm? de
seccion.

)] La salida exterior del colector debe prolongarse 0,50 mt. por encima de la cubierta,

disponiendo una coronacién en el conducto que funcione como aspirador estético.

K) El colector y los conductos individuales deberan estar protegidos del ambiente
exterior para no perjudicar el tiro correcto de la chimenea.

)] No se permitird acometer a un colector general que recoja conductos individuales de
ventilacion, un conducto de humos si la acometida de éste se lleva a cabo por debajo
de cualquiera de las acometidas de aquellos.

Los locales de planta baja o sétanos, asi como las instalaciones de calefaccion colectiva,
tendran derecho a sacar a la cubierta de los edificios, chimeneas de ventilacion, salidas de
humos, gases, etc., lo que se hara constar por el propietario del inmueble en la declaracion
de obra nueva, en la constitucién de propiedad horizontal y en los documentos de venta de
locales y viviendas.

Los proyectos de los edificios en cuya planta baja puedan instalarse usos que requieran la
salida de humos o gases a cubierta deberan prever los conductos oportunos al efecto.
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CAPITULO 3.- CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 9.- Condiciones Estéticas

1.- CONDICIONES COMUNES AL SUELO URBANO Y URBANIZABLE

Los materiales empleados en la construccion de los cerramientos de planta baja seran
aguellos que constituyan el resto de la edificacién a que pertenezca, salvo que se pretenda
conferir a dicha planta o hasta una determinada altura de la misma, el caracter de z6calo o
base del resto de la construccion, en cuyo caso se admiten soluciones constructivas
singulares en su constitucién. Segun ello, en el caso de que no puedan incorporarse al
proyecto de obra nueva las obras correspondientes a construccion y decoracion de locales
situados en planta baja, el tratamiento material aplicado a la edificacion en sus plantas
superiores se extendera hasta el encuentro de la misma con la calle, cuando menos en lo
que afecta a elementos estructurales (muros o pilares), y espacios comunes al edificio
(portales,...). Por lo mismo, la composicion de planta baja guardara relacién con la aplicada
al resto del edificio.

La decoracion de locales se resolvera sin ocultar los materiales y tratamiento aplicados al
edificio, extendidos por exigencia del parrafo anterior a elementos de planta baja. No
desvirtuaran en ningun caso la composicion general de huecos de planta baja en la medida
en que ésta aparezca integrada con el resto de la edificacion.

La decoracion de instalaciones comerciales y elementos decorativos adicionales estara
sometida a lo preceptuado anteriormente con caracter general para tratamiento de fachadas
en planta baja.

Excepcionalmente, en razon del caracter singular o naturaleza dotacional de un edificio, el
Ayuntamiento podra admitir soluciones materiales, compositivas u ornamentales singulares
gque aparezcan debidamente justificadas.

La ejecucién de obras de reforma, ampliacién o consolidacion en los edificios existentes, se
ajustard al sentido y las determinaciones recogidas en este articulo. En particular, el cierre de
terrazas o volimenes exteriores en edificios consolidados, cuando sea permitido, se
resolvera a partir de soluciones materiales y compositivas homogéneas cuando menos para
cada edificio.
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CAPITULO 4.- CONDICIONES DE USO Y HABITABILIDAD

SECCION 1.- CONDICIONES COMUNES A TODA EDIFICACION

Articulo 10.- Condiciones de accesibilidad

Sera de aplicacion la legislacion estatal y/o autondmica vigente relativa a Supresion de
barreras fisicas y sensoriales.

Articulo 11.- Condiciones higrotérmicas

Las edificaciones cumpliran las determinaciones que establece la normativa vigente en esta
materia.

Articulo 12.- Condiciones acusticas

Las edificaciones cumpliran las determinaciones que establece la normativa vigente en esta
materia.

Articulo 13.- Condiciones de las instalaciones

1. Abastecimiento y saneamiento.
Se cumpliran las determinaciones que en su caso establezca la entidad suministradora.

2. Suministro de energia eléctrica.
Las instalaciones cumplirdn las determinaciones de la normativa vigente.

3. Distribucién de gas natural.
Las instalaciones de gas deberan ajustarse a la Normativa vigente.
- Norma Basica de Instalacion de Gas en edificios habitados.
- Reglamento de Instalaciones Receptoras de gas.
- Norma U.N.E. e Instalaciones Técnicas Complementarias I.T.I.C.C. vigentes en la
materia.

4. Telefoniay otras instalaciones.
Se cumplira la normativa vigente en cada materia especifica.
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5. En cuanto no parezca regulado por normativa sectorial de rango superior o no resulte
contradictorio con ella, se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas de Urbanizacion
Municipales.

Articulo 14.- Condiciones de sequridad y defensa

1. Contra caidas.

Las ventanas o huecos que presupongan peligros de caida, estardn protegidas por un
antepecho o barandilla de 1 m de altura como minimo.

Por debajo de la altura de proteccion no habrd hueco de dimension mayor de 12 cm, ni
ranuras al ras del suelo mayores de 5 cm.

Cuando por debajo de la altura de proteccion existan cerramientos de vidrio, éstos deberan
ser templados, o armados con malla metdlica o laminado plastico.

El disefio de las defensas y pretiles respondera, en general, al sentido de proteccién contra
caidas recogido en este punto.
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SECCION 2.- CONDICIONES DE LAS VIVIENDAS

Articulo 15.- Norma de caracter General

Las condiciones de habitabilidad de los edificios destinados a viviendas seran los
determinados en la legislacion vigente que en cada caso resulte de aplicacion.
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SECCION 3.- CONDICIONES DE LOS LOCALES COMERCIALES

Articulo 16.- Norma de caracter general

Ademas de las condiciones que se establecen en esta Seccidn, los locales destinados a uso
comercial cumpliran las determinaciones de la legislacion estatal o0 autonémica que, en su
caso, resulten de aplicacion. En cuanto pueda resultar contradictorio se estara a lo dispuesto
en la normativa de rango superior.

Articulo 17.- Clasificacion

A los efectos de aplicacion de estas Ordenanzas y por lo que se refiere a las condiciones de
habitabilidad que pueden afectar al uso comercial, se consideras las siguientes categorias:

1. Locales de hasta quinientos metros cuadrados (500 m?) de superficie construida.

2. Locales entre quinientos y dos mil metros cuadrados.
3. Galerias comerciales superiores a dos mil metros cuadrados.

Articulo 18.- Condiciones generales

Todos los locales de uso comercial deberan observar, con independencia de las condiciones
de caracter especifico que por su categoria les corresponda segun lo previsto en el articulo
correspondiente, las siguientes condiciones generales.

1. La zona destinada a venta al publico en el local tendra una superficie minima de diez
metros cuadrados (10 m?) y no podra servir de paso ni tener comunicacion directa
con ninguna vivienda a excepcion de la del titular. No obstante, el Ayuntamiento
podréa autorizar superficies inferiores para locales destinados a actividades especiales
(estancos, loteria, etc.).

2. La altura minima libre de los locales sera de dos metros cincuenta centimetros (2,50
mts.) que podra reducirse a dos metros veinte centimetros (2,20 mts.) en las zonas
de almacén, servicios sanitarios y dependencias que no se utilicen permanentemente
por el personal o el publico.

3. En los edificios de nueva planta con uso de viviendas, éstas deberan disponer de
accesos, escaleras y ascensores independientes.
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4, El dimensionado de las escaleras se ajustara a lo previsto para escaleras de uso
comun en viviendas.

5. Los locales dispondran para su personal de los servicios de higiene que fija la
Ordenanza General de Seguridad y Salud en el Trabajo y como minimo, para
empresas con mas de diez (10) trabajadores, de los siguientes:

a) Dos metros cuadrados (2 m?) de vestuario y sanitarios por persona, con
separacion por sexos.

b) Un (1) lavabo por cada diez (10) empleados que trabajen la misma jornada.

¢) Un (1) inodoro por cada veinticinco (25) hombres y otro por cada quince (15)
mujeres que trabajen la misma jornada.

Para empresas con menos de diez (10) trabajadores se exigira, como minimo, un
inodoro y un lavabo, en un cuarto de aseo no inferior a 1,50 m2. Los servicios
sanitarios de varios locales que formen conjunto podran agruparse.

6. Los locales con ventilacién natural deberan disponer de huecos de ventilacion de
superficie total no inferior a un décimo (1/10) de la superficie en planta de cada
dependencia. Se exceptlian los locales exclusivamente destinados a almacenes,
trasteros y pasillos. Se admitiran para los servicios higiénicos los sistemas de
ventilacion sefialados para vivienda.

7. Los locales podran disponer de ventilacion artificial, en cuyo caso se exigira la
presentacion de un proyecto detallado de la instalacion que debera ser aprobado por
el Ayuntamiento.

En cada local, deberd quedar asegurada en cualquier caso la renovacion de 35
m3/hora por persona con un minimo de 3 renovaciones/hora del volumen del local.

El calculo de personas se hara depender de la superficie del local en el sentido en
gue se hace en la normativa de proteccién contra incendios para cada uso especifico.

En aseos, se produciran cuando menos 15 renovaciones hora del volumen del local.

La instalacion quedara, ademas, sometida a revisién periddica por la autoridad
municipal, la cual podra, incluso, ordenar el cierre total o parcial del local en el caso
de deficiente funcionamiento de la instalacion.

8. Entreplantas y galerias de almacenamiento.
Podran establecerse entreplantas en planta baja siempre que rednan las siguientes
condiciones:
a) Altura minima libre en su parte inferior 2,20 mts.
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b) Altura minima libre en su parte superior 2,20 mts.

c) Separacion minima de 3 mts. del paramento interior de las fachadas.

d) No tendran acceso independiente de la del local a que pertenecen.

e) La superficie construida de la entreplanta (incluida escalera de acceso) no sera
superior en ningun caso al 50% de la superficie total construida del local.

9. Sétanos.
So6lo se admitiran locales comerciales cuando constituyan una unidad con el local de
la planta baja superior y dispongan de los elementos de ventilacion sefialados en la
condicién sexta, excepto cuando el acceso pueda realizarse independientemente por
razén del desnivel de las calles.

Cuando el comercio se ejerza en sétano de acuerdo con las aberturas que aseguren
una superficie de contacto de un 15% como minimo entre planta baja y sétano,
incluida en ese porcentaje la superficie de contacto de la escalera.

Los elementos de uso comun de los edificios destinados a locales comerciales se regiran por

lo dispuesto para los mismos en referencia a la vivienda.

Articulo 19.- Condiciones especificas segun categoria del local

1. Los locales de categoria primera (hasta 500 m?2 de superficie construida):

a) No podran comunicarse con pasillo, vestibulos o rellanos de distribucion a
edificios de otros usos, si no es a través de puerta de salida inalterable al fuego,
sin perjuicio de lo que, para cada uso, exijan las Ordenanzas de prevencién de
incendios.

b) Dispondran de un acceso independiente del autorizado en la condicién anterior.

c) Si su uso lo requiere, dispondran de dotacién sanitaria (como minimo un aseo
compuesto de lavabo e inodoro) para el publico.

2. Para los locales de segunda categoria (entre 500 y 2.000 m?) las condiciones
especificas seran las siguientes:

a) Dispondran de aseos para el publico, diferenciados por sexos con un minimo de
dos aseos, compuestos por lavabo e inodoro, por cada quinientos metros
cuadrados (500 m2) o fraccion, separados del local publico con doble puerta.

b) No podran comunicarse con vestibulo o rellanos de distribucién a edificios de
otros usos.

¢) Cuando la cota de acceso directo a la via publica sea inferior o superior a la del
pavimento del local, se dispondra por lo menos una rampa cuyas dimensiones y
caracteristicas cumpliran las normas de accesibilidad.
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d) Dispondran de un aseo como minimo con puerta de ochenta y cinco centimetros
(0,85 mts.) y ante la misma debera disponerse un espacio suficiente para poder
inscribir un circulo de un metro cincuenta centimetros (1,50 mts.) de diametro.

3. Para los locales de tercera categoria (superiores a 2.000 m?) las condiciones seran
las siguientes:

a) Las galerias comerciales dispondran de ventilacion natural o artificial con arreglo
a los criterios generales y con independencia de los locales a los que den acceso.

b) La anchura minima de una galeria comercial sera igual a un siete por ciento de su
longitud, con un minimo de cuatro metros. Podra servir de acceso a vestibulos de
edificios de viviendas u oficinas. Cuando se trate de un pasaje tendra acceso
para el publico por ambos extremos.

c) Los locales con acceso desde una galeria comercial cumplirdn, ademas de las
condiciones generales, las que les correspondan segun su categoria, y, a efectos
de la ordenanza de prevencion de incendios, se tratarA como una unidad del
conjunto formado por la galeria comercial y los locales que la componen.

Articulo 20.- Condiciones de las dotaciones

La dotacién de agua potable sera la necesaria para atender el programa sanitario previsto en
cada caso.

Articulo 21.- Materiales

Los materiales que constituyan la edificacibn comercial, deberan ser incombustibles y

participaran de caracteristicas acusticas tales que al exterior no lleguen niveles de ruido
superior a 30 dB.

Articulo 22.- Contra accidentes

Se dejara prevista la posibilidad de conexion a toma de tierra. Los elementos ornamentales y
en general cuantos se dispongan para singularizar un comercio, no deben por su situacion
producir riesgo de accidentes.
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SECCION 4.- CONDICIONES DE LOS LOCALES DESTINADOS A USOS
DE HOSTELERIA (Bares, Cafeterias, Restaurantes y similares)

Articulo 23.- Norma de caracter general

Ademas de las condiciones gque se establecen en esta seccion, los locales destinados a usos
de hosteleria cumpliran las determinaciones de la legislacion vigente estatal o autonémica
que, en su caso, resulte de aplicacién. En cuanto pueda resultar contradictorio se estara a lo
dispuesto en la normativa de rango superior.

Articulo 24.- Condiciones particulares

En cuanto no contradiga la legislacién sectorial vigente a que se alude en el articulo
anterior, los locales destinados a usos de hosteleria cumpliran la normativa referente a
locales comerciales, establecidas en la seccion 3, del capitulo 4, de esta normativa.
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SECCION 5.- CONDICIONES DE LOS LOCALES DESTINADOS A
OFICINAS

Articulo 25.- Condiciones generales

Con independencia de que, en su caso, resulte obligado el cumplimiento de la normativa de
rango superior, estatal o autondmica, que resulte de aplicacion, los locales destinados a
oficinas deberan observar las siguientes condiciones generales:

a)

b)

d)

Tendran una superficie construida minima de diez metros cuadrados (10 m?). Las
dependencias que se utilicen permanentemente por personal contardn al menos, con
seis metros cuadrados (6 m?).

En el caso de que en el edificio exista uso de vivienda, éste debera cumplir, ademas de
las condiciones exigidas las establecidas para aquel uso.

La altura minima de los locales sera de dos metros cincuenta centimetros (2,50 mts.) que
podra reducirse a dos metros diez centimetros (2,10 mts.) en las zonas de almacén,
servicios sanitarios y dependencias que no se utilicen permanentemente por personal.

La iluminacién artificial se adaptara a las exigencias que para este uso, previenen las
disposiciones de general aplicacion.

Sélo se admitirdn oficinas en el primer sétano, cuando constituyan una unidad con el
local del a planta inmediata superior y dispongan obligatoriamente de ventilacién artificial
y de condiciones adecuadas de aislamiento térmico, asi como de proteccién contra
humedades.

Articulo 26.- Otras condiciones

Se cumpliran, ademas, las siguientes condiciones:

a)

b)

El dimensionado de escaleras se ajustara a lo previsto para espacios de uso comun de
viviendas.
Los locales dispondran para su personal de los servicios de higiene que fija la Ordenanza
General de Seguridad y Salud en el Trabajo y como minimo, para empresas con mas de
diez (10) trabajadores, de los siguientes:
- Dos metros cuadrados (2 m?) del vestuario y sanitarios por persona, con
separacion por sexos.
- Unlavabo (1) por cada diez (10) empleados que trabajen la misma jornada.
- Un (1) inodoro por cada veinticinco (25) hombres y otro por cada quince (15)
mujeres que trabajen la misma jornada.
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d)

Para empresas con menos de diez (10) trabajadores se exigira, como minimo, un inodoro
y un lavabo. Los servicios sanitarios de varios locales que formen un conjunto podran
agruparse.

Los locales con ventilacion natural deberan disponer de huecos de ventilacién de
superficie total no inferior a un décimo (1/10) de la superficie en planta de cada
dependencia; se exceptian los locales exclusivamente destinados a almacenes,
trasteros y pasillo. Se admitiran para los servicios higiénicos los sistemas de ventilacion
sefalados para vivienda.

Los locales podran disponer de ventilacion artificial. Se exigira, en este caso, la
presentacion de un proyecto detallado de la instalacion, que debera ser aprobado por el
Ayuntamiento.

En cada local, debera quedar asegurada en cualquier caso la renovacién de 35 m3/hora
por persona con un minimo de 3 renovaciones/hora del volumen del local.

El célculo de personas se hara depender de la superficie del local en el sentido en que se
hace en la normativa de proteccion contra incendios para cada uso especifico.

En aseos, se produciran cuando menos 15 renovaciones hora del volumen del local.
La instalacion quedara, ademas, sometida a revision periédica por la autoridad municipal,

la cual podrd, incluso, ordenar el cierre total o parcial del local en el caso de deficiente
funcionamiento de la instalacion.

Los elementos de uso comin de los edificios destinados a oficinas se regiran por lo
dispuesto con referencia a las viviendas.
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SECCION 6.- CONDICIONES DE LAS EDIFICACIONES INDUSTRIALES

Articulo 27.- Condiciones de caracter general

Ademas de las condiciones gque se establecen en esta seccidn, los locales destinados a usos
industriales cumpliran las determinaciones de la legislacion vigente estatal o autonémica
que, en su caso, resulte de aplicacion. En cuanto pueda resultar contradictorio, se estara a lo
dispuesto en la normativa de rango superior.

Articulo 28.- Condiciones particulares

1.- Las presentes normas seran de aplicacion, tanto en suelo urbano como en suelo
urbanizable, en cuantos aspectos no aparezcan regulados de forma distinta en la normativa
particular establecida en las Unidades de Ejecucion, Areas Homogéneas y Sectores,
correspondientes a cada clase de suelo, destinados a uso productivo o industrial.

2.- Tipologias y Zonificacion.

En funcién de la naturaleza y magnitud de las actividades se distinguen tres tipos de
instalaciones industriales. Talleres (T), Industria pequefia o ligera (IP) e Industria grande o
pesada (IG).

3.- Condiciones de parcelacién. Se establecen para cada uno de las tipologias y Areas
Homogéneas definidas, en los articulos 68 y 99 de la Normativa Urbanistica.

3.- Condiciones de edificabilidad y volumen.

Se establecen con caracter particular en la normativa correspondiente a Areas Homogéneas
destinadas a uso Industrial y Productivo (PI), establecidas en el articulo 109 de la Normativa
Urbanistica, asi como en la normativa particular correspondiente a Unidades de Ejecucion y
Sectores destinados a Uso Industrial.

Salvo determinacion distinta establecida en la  normativa correspondiente a Areas
Homogéneas, Unidades de Ejecucién, o Sectores delimitados en suelo urbanizable, la
superficie destinada a planta superior o entreplanta no excedera del 25% de la superficie de
planta baja. Podran admitirse alturas superiores a la de 11 mts establecida, siempre que se
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justifique por razones comerciales vinculadas a publicidad e imagen de la empresa; en
ningun caso afectaran a un frente superior a 5 metros ni se superaran los 14 mts. de altura.
Por encima de la altura de 11 mts., se permiten, en cualquier caso, instalaciones, chimeneas,
y elementos analogos al servicio de la actividad.

4.- Condiciones de uso de las Parcelas Industriales.

a)

b)

d)

Quedan excluidas con caracter general las actividades molestas, insalubres, nocivas y
peligrosas, consideradas como tales en el Reglamento de Actividades vigente.

Cuando por medios técnicos correctores utilizables y de eficacia garantizada se eliminen
las causas de clasificacion de una actividad como molesta, insalubre, nociva y peligrosa,
la Administracion podra excepcionalmente, considerar la implantacion de una actividad
de esas caracteristicas.

Quedan prohibidas en el ambito de las zonas calificadas como industriales, las
actividades ganaderas, mercados, mataderos e instalaciones analogas.

Se permiten ademas de los usos propiamente industriales no excluidos en el apartado a)
los siguientes usos: Almacenes y venta de materiales. Exposicion y venta en naves de
produccién. Exposicion y venta de automoviles, Talleres del automovil. Cocheras y
hangares. Comercio.

Se tolera el uso residencial, a razén de una vivienda por parcela vinculada a uso
industrial (industria grande) siempre que aparezca destinada a su propietario o al
personal encargado de su vigilancia. En cualquier caso, la vivienda habra de integrarse
constructivamente en el volumen del edificio industrial, y resolverse de acuerdo con las
condiciones formales y de edificabilidad establecidas.

5.- Condiciones de explotacion.

Los locales industriales en los que existan puestos de trabajo, deberan tener una superficie
minima de 2 m2 y un volumen no inferior a 5 m3, por cada uno de ellos. La luz y la ventilacion
de estos locales deberan ser directas al exterior por medio de huecos con superficie superior
a un décimo de la que tenga el local. Si por necesidades del proceso de fabricacion, fuese
necesario realizarlo en locales sin ventilacion directa, dispondran de medios que permitan
efectuar la renovacion del aire preciso, ademas de un buen sistema de iluminacion.

Todos los paramentos interiores, asi como los pavimentos, deberan ser impermeables vy
lisos.
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En materia de aseos se estara a lo dispuesto en la Normativa legal vigente. En su defecto,
se dispondran aseos independientes para los dos sexos, a razén de un retrete, un lavabo y
una ducha por cada 10 obreros o fraccion.

Las aguas residuales que origine, habran de ser sometidas a depuracion por procedimientos
adecuados, a fin de que retnan las condiciones que se sefialan en el presente Plan.

Si los residuos que produzcan cualquier industria por su volumen, naturaleza, etc., no
pueden ser recogidos por el Servicio de Limpieza, deberan ser trasladados directamente al
vertedero por cuenta del titular de la actividad.

La superficie que ocupa una industria viene fijada por la suma de las superficies de todos los
locales destinados a esta actividad.

La potencia electromecénica estd determinada por una de las potencias de los motores
instalados, cuando éstos o la maquinaria que los acciona estan fijos al pavimento o a la
estructura del edificio. Se expresara en caballos de vapor (C.V.)

La instalaciones de fuerza y alumbrado de los establecimientos industriales cumpliran con
las reglamentaciones vigentes para linea de alta tension, estaciones transformadoras,
verificaciones eléctricas y de baja tension.

Los materiales que constituyan la edificacién deberan ser incombustibles y de caracteristicas
acusticas tales que los niveles de ruido en el exterior no superen los limites que se
establecen en los "limites de potencia de ruido".

Los motores y las maquinas, asi como toda la instalacion, deberdn montarse bajo la
direccion de un técnico legalmente reconocido. Cumpliran los requisitos necesarios para la
seguridad del personal y, ademas, los que sean precisos acustica y térmicamente, a fin de
no originar las molestias a los colindantes.

La evacuaciéon de gases, vapores, humos, polvo, etc., que se hagan al exterior, deberan
efectuarse dotando de instalaciones adecuadas y eficaces, en los casos en que la
inspeccion técnica municipal lo crea conveniente.

La instalacién de calderas y recipientes a presion estara sujeta a la legislacion vigente en la
materia, prohibiéndose la instalacién de estos aparatos debajo de viviendas.
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No se permitira tampoco debajo de vivienda la instalacion de aparatos de produccién de
acetileno (gaso6geno) empleados en las instalaciones de soldadura oxiacetilénica.

Para la prevencién y extincion de los incendios, se dispondra de los aparatos, instalaciones y
utiles que, en cada caso establezca la normativa oficial vigente.
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SECCION 7.- CONDICIONES DE LOS HOTELES Y OTROS USOS

Articulo 29.- Condiciones de habitabilidad

Las condiciones de habitabilidad de los establecimientos hoteleros y de alojamiento turistico,
se regularan por las disposiciones vigentes sobre la materia.

Los edificios destinados a colegios, instalaciones deportivas, salas de espectaculos y otros
usos no especificados en las presentes Ordenanzas, se regiran por las disposiciones legales
que regulan su construccion y, supletoriamente, por las condiciones generales de
habitabilidad de las viviendas y otros usos mas afines, definidas en los precedentes articulos.

Los edificios destinados a almacenaje se regirAn en funciéon de sus caracteristicas, por las
condiciones de habitabilidad de los comercios o industrias, con las limitaciones siguientes:

a) Su altura minima sera de dos metros veinte centimetros (2,20 mt.)

b) Los servicios de higiene, escaleras y elementos comunes de la edificacién se
dimensionaran atendiendo el nimero previsto de personas que deban utilizarlos.

C) La ventilacién natural podra reducirse en un 50%, en los casos en que el tipo de
producto almacenado lo permita.

d) Podran admitirse almacenes en sétanos independientes de las plantas bajas,
siempre que se ajusten estrictamente a las normas de prevencion de incendios y
dispongan de adecuada proteccién contra humedades y ventilacion.
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SECCION 8.- CONDICIONES DE LOS APARCAMIENTOS Y SERVICIOS
DEL AUTOMOVIL

Articulo 30.- Definiciones

A los efectos de estas Ordenanzas se denomina aparcamiento a todo lugar destinado a la
estancia regular de vehiculos de cualquier clase, sea en superficie, en cuyo caso se
denominara areas de estacionamiento, sea en el interior del edificio o en el suelo o subsuelo
de terrenos edificables del mismo solar en cuyo caso, se designan como aparcamientos
interiores o garajes-aparcamientos.

Se consideran incluidos dentro de la definicién general de aparcamiento, a todos los efectos,
los servicios publicos de transporte, lugares anexos de paso, espera o estancia de vehiculos,
asi como los depdésitos para venta de automéviles, o su desguace.

Sin perjuicio de lo establecido en el Reglamento para suministro y venta de carburantes y
combustibles liquidos, y a efectos de las presentes Ordenanzas, se entiende por Estacion de
Servicio toda instalacién construida al amparo de la oportuna concesion, que contenga
aparatos para suministro de carburantes, gasoleo y lubricantes y en la que puedan existir
otras relacionadas con los vehiculos de motor.

A los mismos efectos se consideran talleres de automoévil a los locales destinados a la
conservacion y reparacion de automoviles, incluidos los servicios de lavado y engrase.

Articulo 31.- Condiciones generales

La instalacién y uso del garaje-aparcamiento y locales para el servicio del automévil debera
sujetarse a las prescripciones recogidas en estas Ordenanzas, Legislacion autonémica en
materia de actividades y demas disposiciones vigentes.

Articulo 32.- Previsiones de plazas

La prevision de plazas de garaje-aparcamiento se establece en la normativa urbanistica
general y, en su caso, particular correspondiente a cada Area homogénea y/o Unidad
urbanistica.
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Las superficies de edificacién consideradas para hallar el namero de plazas de aparcamiento
0 garaje-aparcamiento, no solo deberan referirse a la superficie total destinada a la actividad
gue se considere, sino también la de los servicios, almacenes y otros anejos de la misma.

Cuando de la aplicacion de las determinaciones minimas referidas a metros cuadrados

resulte un nimero fraccionario de plazas, cualquier fraccion igual o menor a la mitad podra
descontarse, y la superior a la mitad deberd computarse como un espacio mas.

Articulo 33.- Superficie de la plaza

Se establece como superficie minima por plaza de aparcamiento o garaje-aparcamiento 20
m2 que corresponderan a superficie Util del local (superficie de suelo comprendida dentro del
perimetro definido por la cara interna de sus cerramientos), con exclusion de las superficies
destinadas a servicios e instalaciones que se ubiguen en dicho garaje. En viviendas
unifamiliares podra aceptarse una superficie menor, siempre que no se trate de un
aparcamiento comun a varias viviendas y se justifique adecuadamente.

Cada plaza de garaje-aparcamiento dispondrd de un espacio configurado por unas
dimensiones minimas, en cualquier punto, de 2,25x4,80 mt. No podra existir un numero de
plazas superior al que resulte de dividir la superficie construida destinada a tal uso por 20
m2, incluidos accesos y circulaciones.

En el pavimento de los garajes aparcamiento se sefialaran los emplazamientos y pasillos de
acceso de vehiculos, que apareceran grafiados en los planos correspondientes de los
proyectos que se presenten para solicitar la concesion de licencias.

Articulo 34.- Altura minima

En los garajes-aparcamiento se admite una altura libre minima de 2,20 mt. en cualquier
punto.

Articulo 35.- Escaleras

Con independencia de la normativa de rango superior que resulte preceptivo cumplir, las
escaleras de acceso a garajes-aparcamiento tendran un ancho minimo de 1 m en aquellos
de superficie inferior a 6.000 m2 y de 1,30 m en los de mayor superficie.
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Articulo 36.- Aparcamiento exterior vy relacién con la circulacién exterior

La plaza de estacionamiento aparecera definida por las dimensiones establecidas para los
garajes. El nimero de plazas que se justifiguen en los aparcamientos exteriores no podran
exceder del correspondiente a 15 m2 por coche.

Los estacionamientos y garajes-aparcamientos se proyectaran atendiendo siempre las
posibilidades de acceso a los mismos y las necesidades de la circulacion rodada existente
en cada espacio. La solucién propuesta se razonara en un estudio sobre la naturaleza e
intensidad del transito.

Articulo 37.- Accesos v vados

1. En edificios destinados tanto a vivienda colectiva como a viviendas unifamiliares, los
garajes-aparcamientos, sus establecimientos anexos y los locales al servicio del
automovil, dispondran de un espacio de acceso, situado entro del edificio o la parcela
privada, de tres metros de ancho y cuatro metros de fondo como minimo, con una
pendiente maxima del 5%, en el que no podra desarrollarse ninguna actividad.

Cuando en el acceso al garaje-aparcamiento se superponga la circulacion de peatones,
se dispondra una banda diferenciada en nivel de circulacién exclusiva para éstos.

2. Las areas de estacionamiento, garajes-aparcamientos y servicios publicos de transporte
estaran sujetos a las siguientes prescripciones:

a) Se prohibe el acceso directo rodado a las vias rapidas del término municipal. Los
estacionamientos y aparcamientos interiores en planta baja, semisétano y sétano
podran tener acceso a estas vias cuando las parcelas no dispongan de otro
acceso.

b) Los garajes o aparcamientos de mas de 600 m?2 tendran un acceso de 3,4 6 5
metros de ancho minimo, segin den a calles de mas de 15 metros, entre 10 y 15,
0 menores de 10 metros, respectivamente.

c) Los garajes o aparcamientos de menos de 600 m?2 podran utilizar como acceso el
portal del inmueble, cuando sea para uso exclusivo de los ocupantes del edificio.
Estos accesos podran servir también para dar entrada a locales con usos
autorizados, siempre que las puertas que den al mismo sean blindadas. En este
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caso de uso de otros locales, el acceso sera superior a 4 metros. En los garajes-
aparcamientos de menos de 200 metros, si el acceso sirve a otros locales debera
ser superior a 3 metros.

d) Los garajes-aparcamientos de 600 a 2.000 m? podran disponer de un solo acceso
para vehiculos, pero deberan contar con otro acceso que esté distanciado con un
ancho minimo de un metro. Este acceso de seguridad estara dotado de vestibulo-
estanco con dobles puertas, resistentes al fuego y con resortes de retencién para
posibles ataques al fuego y salvamento de personas.

e) Si existieran garajes-aparcamientos de mas de 2.000 m2 la entrada y salida
deberan ser independientes y diferenciadas, con un ancho minimo para cada
direccién de 3 metros y deberan tener ademas una salida directa de ataque y
salvamento. En los superiores a 6.000 m2 deberan existir acceso a dos calles,
con entrada y salida independiente y diferenciada en cada una de ellas. En estos
aparcamientos se dispondra ademas de un acceso para peatones. En cualquier
supuesto, las calles horizontales de distribucién no seran inferiores a 5 metros de
anchura.

f) Los vados de acceso a garajes-aparcamiento, tanto al servicio de viviendas
colectivas como de viviendas unifamiliares, se ejecutaran por el promotor o
propietario de las viviendas que costeara, en su caso, aquellas modificaciones de
elementos de jardineria, y mobiliario urbano o alumbrado publico, que pudieran
derivar de su construccion. La solicitud relativa a concesion de vado se recoge en
la Ordenanza de Tramitacion correspondiente.

Articulo 38.- Rampas de acceso

1. Para acceso a los aparcamientos no se permite la construccion de rampas exteriores
emplazadas en el espacio publico, salvo que su construccion esté prevista en el
presente Plan.

2. Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 16% y las rampas en curva, la
del 12%, medida por la linea media. Su anchura minima sera de 3 mt. con el
sobreancho necesario en las curvas y su radio de curvatura medida en el eje, sera
superior a 6 mt.
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Articulo 39.- Aparatos montacoches

Se podra permitir el empleo de aparato montacoches para el acceso a garajes-
aparcamientos. El espacio de espera horizontal tendr4 un fondo minimo de 10 metros y su
ancho sera superior a 6 metros.

Articulo 40.- Mancomunidad de garajes-aparcamientos

Con el fin de reducir al maximo los accesos de vehiculos, se autorizara la mancomunidad de
garajes-aparcamientos siempre que ofrezcan las debidas garantias en relacion con su
construccion y gestion.

Articulo 41.- Dotaciodn sanitaria

1. Los garajes-aparcamientos de 600 a 2.000 m2 dispondran de un retrete con lavabo.
2. Los de méas de 2.000 a 6.000 m2 dispondran de dos retretes con lavabo.
3. Los de mas de 6.000 m2 dispondran de un retrete con lavabo mas por cada 2.000 m?2

de exceso o fraccion.

Articulo 42.- Construccidon del recinto

1. El recinto debera estar aislado del resto de la edificacién o fincas colindantes por
muros y forjados, resistentes al fuego y con aislamiento acustico de acuerdo con las
Normas vigentes sin huecos de comunicacidn con patios o locales destinados a otros
usos.

2. Se podran comunicar los garajes-aparcamiento con la escalera, ascensor, cuartos de
calderas, salas de maquinas, cuartos trasteros o locales para otros usos autorizados
del inmueble. Cuando los garajes tengan superficie superior a 600 m? la
comunicacion del recinto con estos locales debera realizarse a través de un vestibulo
estanco con puertas blindadas de cierre automatico.

3. Se prohibe especialmente la comunicacion del recinto de garajes-aparcamientos
cualquiera que sea su superficie con locales destinados a salas de espectaculos o
vestibulos de las mismas.
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4, Los garajes-aparcamientos que se construyan en el subsuelo del patio de manzana
debera cumplir las condiciones de la edificaciéon en patio de manzana, no pudiendo
destinarse el recinto resultante mas que a la estancia de vehiculos y lavado o
engrase de los mismos.

Articulo 43.- Condiciones acusticas

El nivel acustico en el garaje-aparcamiento, no debera superar los 65 dB (A), considerado
para el trafico ligero.

Articulo 44.- Ventilacion

En los garajes-aparcamiento (aparcamientos interiores) la ventilacién se hard por conducto
asegurandose una renovacién de 6 voliumenes por hora.

Sera obligatorio disponer de aparatos detectores de CO, que accionen automaticamente las
instalaciones que se prevean en la ventilacion natural o forzada, que estara proyectada con
la amplitud suficiente para impedir la acumulaciéon de vapores o gases nocivos en proporcion
superior a las cifras sefialadas en el Reglamento de Actividades Clasificadas y demas
disposiciones vigentes. La ventilacion se hara por patios o chimeneas exclusivos para este
fin que estaran construidos con materiales resistentes al fuego y que sobrepasaran en un
metro la altura maxima del edificio. Estos patios o chimeneas estaran libres en toda su altura
sin resaltes ni remetidos.

Caso de colocar ventilacion forzosa tanto la situacion como el nimero y dimensionado de los
extractores y su relacién con la toma de aire, sera la suficiente para cumplir con el
Reglamento de Actividades Clasificadas y disposiciones vigentes. EI mando de los
extractores se situara en el exterior del recinto o en una cabina resistente al fuego, y de facil
acceso.

Los garajes o aparcamientos interiores en patio de manzana se ventilaran necesariamente
por chimeneas construidas con materiales resistentes al fuego, que, en relacion a la cubierta
de los edificios que conforman el patio, tendran las alturas establecidas en las presentes
Ordenanzas, en el apartado “chimeneas hogares”.

Articulo 45.- lluminacidn

El nivel de iluminacion que pueda alcanzarse en garaje-aparcamiento y las zonas comunes
de circulacion del edificio, sera de 50 lux.
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Articulo 46.- Dotaciones

En los garajes-aparcamientos se dispondra de abastecimiento de agua potable y desagle
con un grifo con racor para manguera y un sumidero.

Suministro de energia eléctrica con 1 punto de luz cada 50 m2 y 1 toma de corriente.
La iluminacion artificial queda restringida al empleo de lamparas eléctricas, debiendo

responder las instalaciones de energia eléctrica y alumbrado a las disposiciones vigentes
sobre la materia.

Articulo 47.- Condiciones de defensa contra accidentes

Tanto en aparcamientos como en garajes-aparcamiento el camino recorrido por el usuario
como peatoén, estara sefializado y exento de riesgo de atropello.

Articulo 48.- Calefaccién

En el proyecto del recinto se justificara debidamente las medidas de proteccién que se

empleen para que en ningdn momento haya peligro de que las mezclas carburantes se
inflamen debido a la combustion en los aparatos de calefaccion.

Articulo 49.- Condiciones contra el fuego

En los garajes-aparcamiento la estructura estara protegida contra el fuego. Se especificara
en los proyectos la naturaleza, espesores y caracteristicas de los materiales empleados en la
proteccion, que en cualquier caso, cumpliran lo reglamentado pro la normativa vigente.

1. Se instalaran cuatro extintores de incendios por cada 600 m2, o fraccién, estando
exentos de esta obligacidn los recintos inferiores a 50 m2, si la superficie sefialada
de 600 m?, estuviera desarrollada en varias plantas se exigira, por lo menos, 2
extintores en cada una de ellas.

2. Por 600 m2 de garaje o fraccion se instalara un recipiente de material resistente al
fuego para guardar trapos y algodones que pudieran estar impregnados de grasa
o gasolina. El recipiente debera estar provisto de una tapa abisagrada.
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3. Por cada 600 m2 de recinto o fraccion se instalard un recipiente abierto que
contenga productos tales como arena o similar para absorber cualquier derrame
fortuito de grasa o gasolina. El recipiente debera ser de facil transporte
disponiendo de una pala para su manejo.

4., Los recintos de mas de 2.000 m2 que sean interiores dispondran en las
proximidades de cada acceso por la via puablica un hidrante del modelo
reglamentario.

5. En los garajes o aparcamientos interiores de mas de 6.000 m2 se exigira la
instalacién de una red automatica de dispositivos para evitar la propagacion de
cualquier incendio.

6. Los recintos de mas de dos plantas contardn con sistema de proteccion de
incendios por desequilibrio térmico y/o rotura de circuito, provisto de un cuadro
centralizado que se situard en la parte de los accesos mas cercano a la via
publica.

7. Los recintos de mas de 2.000 m?2 requerirdn para aprobacion la presentacién de
un proyecto especial de instalaciones contra incendios.

8. Se fijaran muy visibles letreros en los diferentes locales con la leyenda “no fumar”,
peligro de incendio”.

9. Se prohibe el almacenamiento de carburantes y combustibles liquidos fuera de
los depdsitos de los coches y de los surtidores, siempre que el punto de
inflamacién de aquellos serda inferior a 55 grados o su capacidad sea superior a
200 litros, pudiendo admitir en cada vehiculo un depdsito suplementario de 15
litros como méximo.

10. Queda prohibido el almacenamiento, incluso dentro de los vehiculos, de material
de cualquier clase, aunque no sea combustible y realizar en los locales de
garajes-aparcamiento operaciones gque no respondan a las de acceso y estancia
de vehiculos.

Articulo 50.- Desagiies

Los garajes-aparcamientos de mas de 600 m2 dispondran de un sistema eficaz de
depuracién de grasas previo a la acometida de saneamiento a la red general.
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Articulo 51.- Engrase y lavado

Se permitiran instalaciones de este tipo en aparcamiento interiores (salvo aquellos que se
sitlien en subsuelo de espacio libre publico), asi como en estaciones de servicio y talleres de
automovil.

Articulo 52.- Carga de baterias

Se permiten instalaciones para la carga de baterias siempre que el local esté aislado del
resto del garaje y con ventilacion suficiente.

Articulo 53.- Prueba de motores

No se autorizan instalaciones de este tipo salvo en aparcamientos interiores en manzana
completa y areas industriales.

Articulo 54.- Estacidn de Servicio

Ademas de las condiciones establecidas en las presentes Ordenanzas y disposiciones
legales vigentes que le fueran de aplicacion, cumpliran las siguientes:

a) Dispondran de plazas de aparcamiento en ndmero suficiente para no entorpecer el
transito de un minimo de dos plazas por surtidor.

b) Los talleres de autom@vil anexos no podran tener superficie superior a 100 m2 y
dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 25 m2 de taller o fraccion.

C) No causardn molestias a los vecinos colindantes de acuerdo con la legislacion
vigente en materia de actividades.

Articulo 55.- Talleres de automovil

Ademas de las condiciones establecidas en las presentes Ordenanzas y disposiciones
legales vigentes que le fueran de aplicacion, cumpliran las siguientes:
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a) Si son anexos a garajes-aparcamientos deberan estar aislados del recinto del garaje
por muros resistentes al fuego y con puerta protegida. Tendran una salida directa de
emergencia para los operarios.

b) Dispondran dentro del local de una plaza de aparcamiento por cada 10 m2 de taller.

) No causaran molestias a los vecinos colindantes y se ajustaran a las condiciones de

la legislacion vigente en materia de actividades.

Articulo 56.- Estaciones para el servicio publico de transporte de mercancias

1. Los locales destinados a este uso dispondran de una plaza de aparcamiento por
cada 150 m2 de superficie construida, de forma que se reserven espacios expresamente
habilitados para las operaciones de carga y descarga de mercancias en el interior de los
locales.

2. Ademas de las condiciones establecidas en las presentes Ordenanzas y

disposiciones legales vigentes, cumpliran especialmente la Legislacion Foral en materia de
actividades, no causando perjuicio a los vecinos y viandantes.

Articulo 57.- Estacién para el servicio publico de transporte de viajeros

Ademas de las condiciones establecidas en las presentes Ordenanzas y disposiciones
legales vigentes cumpliran las siguientes:

a) Su emplazamiento vendra determinado en las figuras de planeamiento
correspondientes, cumpliendo la reglamentacion especifica del Ministerio de
Obras Publicas.

b) El Ayuntamiento aprobara esta instalacion a la vista de la soluciébn completa de

los problemas de transito originados en el acceso y salida de vehiculos al recinto.

Articulo 58.- Instalaciones de tanques de fuel-oil

Almacenamiento y combustibles:
Estardn reguladas por la normativa especifica que afecta al almacenamiento de
combustibles derivados del petréleo
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CAPITULO 5.- CONDICIONES DE VOLUMEN

Articulo 59.- Altura de la edificacion y condiciones generales

a)

b)

d)

Medicion:

Se establecen dos tipos de unidades de medida: por nimero de plantas y por
distancia vertical. Cuando la Normativa sefiale ambos tipos habran de respetarse los
dos. En el cédmputo del nimero de plantas, que se establece con el caracter de
maximo, no se consideraran las correspondientes a sétanos, ni la que, en su caso,
pueda situarse bajo cubierta, por encima de la altura de cornisa, aunque adopten la
forma de ético.

Construcciones permitidas por encima de la altura:

Por encima de la altura maxima establecida para la edificacién, se permite la
construccion de ascensores, escaleras, depdsitos, chimeneas, y espacios destinados
a instalaciones de la edificacion, trasteros, asi como espacios habitables, en las
condiciones establecidas al efecto en la normativa urbanistica.

En cualquier caso, las construcciones permitidas por encima de la altura maxima, -
excepcion hecha de aleros, cajas de escaleras y ascensores, chimeneas y elementos
analogos, funcionalmente necesarios a la edificacion, deberan inscribirse en el
espacio definido por dos planos del 100% de pendiente trazados desde la linea de
encuentro del plano de las fachadas anterior y posterior del edificio con el plano
superior del forjado techo correspondiente a la Ultima planta establecida como altura
maxima de la edificacion.

En su caso, los faldones que formen el tejado se situaran también en el ambito
definido y su pendiente no excedera del 40%.

Si el aprovechamiento bajo cubierta adoptara la solucion de ético, su fachada se
retranqueara, cuando menos, 3 metros de la alineacion establecida en todas las
fachadas de la edificacion.

Paramentos al descubierto:
Todos los paramentos de esta naturaleza, deberan tratarse de forma que su aspecto
y calidad sean analogas a los de las fachadas.

Sotanos:

Deberan tener ventilacion suficiente de acuerdo con las condiciones sefialadas para
comercio y estara garantizada la evacuacion de aguas pluviales y fecales a la red de
saneamiento. La evacuacion de aguas se efectuarda por gravedad si ello resulta
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posible. La altura libre en piezas no habitables no podra ser inferior a 2,10 mt. libres
en cualquier punto.

Articulo 60.- Patios

Quedan prohibidos los patios abiertos a fachada, alli donde se establezca una alineacién
obligada a la edificacion.

Los patios interiores de la edificacion, cumplirdn estrictamente las siguientes condiciones de
anchura minima y luces rectas, contando con la altura total, incluido el piso retranqueado o
de entrecubierta, si existe.

. Patios cerrados a los que abran dormitorios y estancias:
N° DE PLANTAS L.MINIMO (m?) S.MINIMO (m?)
1 3,00 9,00
2 3,00 11,00
3 3,00 13,00
4 3,60 16,00
. Patios cerrados a los que abran cocinas, pero no abran dormitorios ni estancias:
N° DE PLANTAS L.MINIMO (m?) S.MINIMO (m?)
1 2,00 9,00
2 3,00 11,00
3 3,00 13,00
4 3,00 15,00
. Patios cerrados a los que no abran dormitorios, estancias ni cocinas:
N° DE PLANTAS L.MINIMO (m2) S.MINIMO (m23)
1 2,00 6,00
2 3,00 9,00
3 3,00 9,00
4 3,00 9,00

En cualquier caso, en supuestos de contradiccion de estos valores con los que puedan
establecer al efecto normas de rango superior, se estara a lo dispuesto en la normativa de
mayor rango.
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En los patios que se establezcan con arreglo a las condiciones anteriores, las luces rectas de
las habitaciones-vivienda, medidas normalmente al plano de la fachada en el eje de cada
hueco hasta el muro mas proximo no serdn menores de tres metros, salvo cocinas en
viviendas de una planta, en que pueden reducirse a dos metros.

Los patios situados en las medianerias de los edificios, cumplirdn las condiciones anteriores,
pudiéndolo hacer mancomunadamente entre patios que pertenezcan a edificios colindantes.
En este caso, se formalizara escritura publica constitutiva de derecho real para la edificacion
que se construya posteriormente, que se inscribird en el Registro de la Propiedad con
respecto a ambas fincas.

A efectos de determinar la dimension de los patios interiores, no se computardn como
plantas los remates de la caja de escalera, ascensor y depositos de agua, situados por
encima de la ultima planta de viviendas.

No tendran consideracion de patio abierto a fachada, aquéllos retranqueos cuya profundidad
medida normalmente al plano de la fachada, no sea superior a 1,50 metros y siempre que en
los planos laterales no se abran huecos.

No se consentira cubrir totalmente los patios de parcela, cuando debajo de la cubierta que se

establece, exista algun hueco de luz o ventilacion correspondiente a pieza habitable.

Articulo 61.- Cuerpos volados cerrados

Se permite el vuelo de cuerpos cerrados sobre las fachadas exteriores de la edificacién, -que
en edificacién en manzana seran las de alineacion obligada recayentes a espacio publico,-
en las siguientes condiciones:

No se permitiran vuelos en calles o espacios de anchura inferior a 8 mts.

El vuelo maximo sera del 5% de la anchura de la calle o espacio a que recaiga la edificacion
Y ho superard en ningun caso 1,00 mts.

El vuelo podra aplicarse en 2/3 de la longitud de la fachada exterior de la edificacion.

El saliente se contara a partir del paramento general de fachada.
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Los vuelos quedaran separados de las fincas contiguas en una longitud, como minimo igual
al saliente del vuelo y no inferior a 0,60 mt.. Se permitira volar desde la primera planta
inclusive, siempre gue el vuelo se produzca por encima de 3,00 metros de altura si existe
acera y 3,50 metros si ésta no existiera.

Se exceptlan del cumplimiento de esta normativa los vuelos que, en su caso, pudieran
existir en edificios catalogados.

Articulo 62.- Balcones, cornisas y aleros

El saliente maximo y limitaciones de tales elementos, sera el mismo que el sefialado para los
cuerpos volados cerrados.

Se permite la construccion de remates impostas cornisas y salientes de caracter compositivo
con una dimensién maxima de 20 cms, con independencia del ancho de la calle.

Articulo 63.- Marguesinas vy toldos

En las marquesinas la altura libre minima sobre la rasante de la acera o terreno sera de 3
metros si existe acera y de 3,50 metros si ésta no existiera. Su saliente no excedera de 2/3
dell ancho de la acera , respetando en cualquier caso el arbolado. Las aguas no podran
verter a la via publica

En los toldos la altura minima libre sobre la rasante de la acera sera la establecida para
marquesinas,, pudiendo admitirse elementos colgantes, no rigidos, que dejen libre una altura
de 2,50 metros. Su saliente maximo serd el establecido para marquesinas. Se prohiben los
apoyos de caracter estable en calzadas o aceras.

El Ayuntamiento, en razén del valor del espacio al que recaigan determinados edificios de
vivienda colectiva, podra exigir en los mismos una solucion unitaria en toldos o elementos
analogos que puedan anclarse a sus fachadas.

Articulo 64.- Rétulos.

Los rotulos se integraran en la composicién general de la fachada o, en su caso, en la
decoracion de su planta baja.
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Su saliente maximo del plano de fachada sera de 30 cm y su altura minima sobre la rasante
de la acera de 2,50 m.
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CAPITULO 6.- CONDICIONES PARA LA PREVENCION DE INCENDIOS

Articulo 65.- Norma de caracter general

Se cumpliran las determinaciones establecidas en la legislacion vigente que resulte de
aplicacion.
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CAPITULO 7.- CONDICIONES DE SEGURIDAD DE LA CONSTRUCCION

Articulo 66.- Norma de caracter general

Con independencia del cumplimiento de las disposiciones establecidas en el presente
capitulo, se cumpliran las determinaciones establecidas en la legislacién vigente que resulte
de aplicacion, asi como las establecidas al efecto en las Ordenanzas de Tramitacion del
presente Plan. En particular, los proyectos de edificacién irdn acompafados de los
Proyectos o Estudios de Seguridad y Salud que, en cada caso, resulten preceptivos.

Articulo 67.- Condicion de solidez

Toda construccion habra de reunir, con sujecién a las disposiciones generales, las
condiciones de solidez que la estatica requiera, bajo la responsabilidad de la direccién
facultativa de la obra.

No obstante, el Ayuntamiento podra comprobar en todo momento las indicadas condiciones
de solidez y ordenar cuantas medidas estime convenientes para su efectividad sin que, a
pesar de ello, represente obligacion ni responsabilidad para él de ningtin género.

Los propietarios estan obligados a conservar los edificios y construcciones en perfecto

estado de solidez, a fin de que no puedan causar dafio a personas o bienes.

Articulo 68.- Vallas de precaucién

El frente de la casa o solar donde se practiquen obras de nueva construccion o de derribo,
se cerrard siempre con una valla de precaucién de 2 mt. De altura como minimo y de
materiales que ofrezcan seguridad y conservacién decorosa, tales como ladrillos, tablas o
paneles prefabricados. Dicha valla no serd obligatoria cuando estuviere construido el
cerramiento y los trabajos que se ejecuten no tengan incidencia en la seguridad y libre
trnsito de la via publica.

El maximo espacio que con la valla de precaucion podra ocuparse estara en proporcion con
la anchura de la acera o calle; pero en ningun caso podra adelantarse mas de 3 metros
contados desde la linea de fachada, ni rebasar los dos tercios de la acera ni dejar espacio
libre de hacer inferior a 0,80 metros.

Igual precaucién se adoptara cuando la obra sea de reparacion, si el Ayuntamiento lo estima
oportuno.
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En otro caso, asi como en el de practicarse revoques, retejos u otras operaciones analogas
de caracter circunstancial, se atajara el frente con una cuerda, junto a la cual se mantendra
un operario para dar los avisos oportunos a los transeuntes.

En las aceras de menos de 1,40 mt. de ancho se permitira el estacionamiento de vallas, con
un saliente de 0,60 mt. solamente en casos de obra de nueva planta hasta la realizacién de
la cubierta de la planta baja, o hasta que se alcance la altura minima sefialada para las
plantas bajas de cada zona; y de obras de reforma que afecten a la fachada de la planta
baja. Durante la ejecucion del resto de las obras, en el primer caso, cuando las de reforma
no afecten a la parte indicada, o cuando se trate de adicion de pisos, la valla sera sustituida
por una proteccién volada o sobre pies derechos. En los casos a que se refiere el parrafo
anterior de este articulo, se debera atemperar el horario de trabajo a las exigencias de la
circulacion, de acuerdo con las instrucciones que se reciban del Ayuntamiento.

Sera obligada la instalacion de luces de sefializacion con intensidad suficiente en cada
extremo o angular saliente de las vallas.

La instalacion de vallas se entiende siempre con caracter provisional en tanto dure la obra.
Por ello, desde el momento en que transcurra un mes sin dar comienzo las obras, o éstas se
interrumpan durante igual plazo, debera suprimirse la valla y dejar libre la acera al transito
publico, sin perjuicio de adoptar las pertinentes medidas de precaucion.

Se colocaran lonas o redes de proteccion de la via publica entre los forjados de plantas,

mientras se realicen en éstas trabajos que comporten peligro para los peatones, 0 se
realizara una proteccién adecuada de la acera.

Articulo 69.- Precauciones durante la ejecucién de las obras

Mientras dure la edificacion o reparacion de una casa que ofreciese peligro o dificultad al
transito por las calles, se atajara en las inmediaciones de la obra en la forma que para cada
caso determine el Ayuntamiento.

Los materiales se colocaran y prepararan dentro de la obra, y cuando no fuera posible, la
colocacion y preparacion se hara en el punto o espacio que designe el Ayuntamiento.

Los andamios, codales y demas elementos auxiliares de la construccion se montaran,
instalaran y desharan con sujecion a las instrucciones de la direccion facultativa de las obras.

Los andamios seran cuando menos de 0,75 mt. de ancho y las tablas y maromas que se
empleen para su formacion tendran la resistencia correspondiente al servicio que han de
prestar. Ademas la parte exterior de los andamios deber& cubrirse en direccion vertical hasta
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la altura de 1 mt. de suerte que se evite todo peligro para los operarios, asi como la caida de
los materiales, sin perjuicio de cumplir ademas la reglamentacion de seguridad del trabajo.

El apuntalamiento de edificios se efectuara siempre bajo la direccion facultativa.

Articulo 70.- Aparatos elevadores

Los aparatos elevadores de materiales no podran situarse en la via publica, y si solo en el
interior de la casa o solar o dentro de la valla de precaucién, salvo casos especiales y con la
autorizacion pertinente.

La instalacion de aparatos elevadores se ajustara a lo previsto en las disposiciones
generales reguladoras de la materia. La construccion, instalacion y mantenimiento de los
aparatos elevadores de uso temporal y mixto para materiales y personal de obra, se regulara
por el Reglamento especifico en vigor.

La maquinaria e instalaciones auxiliares y sus elementos utilizables en las obras de
construccion, habran de ser objeto de autorizacion del Ayuntamiento para su funcionamiento
con caracter provisional.

Articulo 71.- Gruas torre

La instalacion y uso de gruas-torre en la construccion, en lo que afecta a la competencia
municipal, estara sujeta a las siguientes condiciones.

a) La gria a montar y todos los elementos deberan hallarse en perfecto estado de
conservacion.

b) La gria se instalara en perfectas condiciones de funcionamiento y seguridad.

C) La utilizacién de la grda debera hacerse dentro de las cargas maximas, en sus

posiciones mas desfavorables, que pueden ser transportadas en los distintos
supuestos de uso.

d) Se cubrirdn con pdliza de seguro, de responsabilidad civil ilimitada, los dafios de
cualquier género que pueda producir el funcionamiento de la grda y su estancia
en obra.

e) La colocacion de los elementos que transporte la gria se efectuara en la forma

que ofrezca la maxima seguridad a juicio del técnico responsable de su
funcionamiento.
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Como norma general el carro del que cuelga el gancho no podra rebasar el espacio acotado
por los limites del solar y la valla de precaucion de la obra. No obstante, en casos
debidamente justificados, podra admitirse que se rebase el limite frontal de la valla siempre
gue, por parte del facultativo director de la obra, se proponga una solucién complementaria o
sustitutiva de la mencionada valla, que garantice la seguridad de la utilizacién de la via
publica.

Si por las dimensiones del solar el area de funcionamiento del brazo hubiere de rebasar el
espacio acotado por los limites del solar y la valla de obra, debera hacerse constar
expresamente esta circunstancia, asi como el compromiso de adoptar las maximas
prevenciones para evitar contactos con lineas de conduccion eléctrica. Sin embargo, en los
supuestos excepcionales del presente y anterior parrafo, el otorgamiento o denegacion de la
licencia sera facultad discrecional del Ayuntamiento.

Articulo 72.- Pararrayos
Siempre que un edificio se provea de pararrayos se colocara éste en las debidas

condiciones para lograr la perfecta conduccion, con sujecion a lo previsto en la disposicién
general reguladora de esta clase de instalaciones.

Articulo 73.- Lineas de alta tensién

En las zonas afectadas por el paso de linea de alta tensibn no se permitird construccion
alguna hasta tanto se haya desviado el paso de la linea en forma reglamentaria. A tal efecto
se aplicara la normativa vigente en la materia.

Articulo 74.- Obras gue afectan ala estructura

Cuando se proyecten obras de ampliaciéon o reforma de un edificio que afecten a la
estructura de éste debera aportarse con la solicitud de licencia los siguientes documentos
complementarios:

a) Estudio de cargas en la estructura existentes antes de la ampliacion o reforma
proyectada.
b) Estudio de cargas resultantes de dicha ampliacién o reforma.
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C) Memoria descriptiva de los apeos que hayan de verificarse en la ejecucion de las
obras, con expresion de sus respectivos calculos y programa de coordinaciéon de
los trabajos.

La concesion de licencia no implica responsabilidad alguna para el Ayuntamiento
autorizante ni su obtencion pueda ser invocada por los particulares para excluir o
disminuir la responsabilidad civil o penal en que incurran en el ejercicio de las actividades
correspondientes.

Articulo 75.- Técnico titulado

Con independencia de la direccién facultativa de la obra, deberd haber al frente de las
mismas un técnico titulado que cuide de la correcta ejecucién de los trabajos, de acuerdo
con los documentos presentados y las érdenes emanadas de dicha direccion facultativa, en
los siguientes casos:

a) Movimiento de tierras (vaciado, excavaciones, rebaje, terraplén y catas de
exploracion).

b) Obras de nueva planta, en cuanto a los trabajos relacionados en el extremo
anterior.

C) Obras de reforma y ampliacion que afecten a la estructura del edificio y trabajos
de recalce.

d) Obras de reforma y/o ampliacion que afectan al aspecto exterior de los edificios.

e) Derribos y demoliciones.

El indicado técnico, mientras duren los trabajos de derribos, excavaciones, terraplenes,
desmonte o rebajes de tierras, o las de ampliacién y reforma que afecten a la estructura del
edificio, deber& prestarles la necesaria dedicacion, manteniendo su presencia en la obra con
la maxima permanencia que precise la seguridad y correcta ejecucién de la misma, y en todo
caso en el momento de proceder a demoliciones de elementos estructurales y/o resistentes
en los trabajos de derribos, y mientras esté en funcionamiento la maquina idénea para llevar
a cabo los de derribo, excavaciones, desmontes, rebajes, zanjas, galerias y similares, salvo
cuando, acopiadas tierras, cascotes y otros elementos materiales, para su transporte, la
maquinaria esté en funcion de acarreo.
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Articulo 76.- Responsabilidad del constructor

El constructor de la obra es responsable de cualquier dafio que ocurra por omisiéon de las
prescripciones que son objeto de los articulos que preceden o por haber desoido los
consejos de la prudencia en este punto.
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CAPITULO 8.- DEBER DE CONSERVACION, ORDENES DE
EJECUCION DE OBRAS Y DECLARACION DE RUINA

Articulo 77.- Deber de conservacion

Se cumpliran las determinaciones establecidas en la legislacion vigente que resulte de
aplicacion y Normativa Urbanistica del Plan General.
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CAPITULO 9.- CONDICIONES PARA LA PROTECCION DEL ARBOLADO

Articulo 78.- Proteccion de los arboles

Cuando se realicen obras en terreno préximo a una plantacion de arbolado, o los vehiculos o
magquinas utilizados por la empresa constructora hubieran de circular o emplazarse en dicho
lugar, previamente al comienzo de los trabajos deberan protegerse los arboles a lo largo del
tronco y hasta una altura no inferior a tres metros medidos desde el suelo, con tablones
ligados con alambre o en cualquier otra forma que indique el correspondiente Servicio
Técnico Municipal.

Articulo 79.- Protecciones cuando se realicen excavaciones

Cuando se abran hoyos o zanjas en lugares proximos a plantaciones de arbolado, la
excavacion no deberd acercarse al pie de los arboles a mayor distancia que la
correspondiente a cinco veces el diametro del tronco del arbol. En cualquier caso esta
distancia sera siempre superior a medio metro. Si por otras ocupaciones del subsuelo, no
fuera posible el cumplimiento de esta Norma, el correspondiente Servicio Técnico del
Ayuntamiento, previa visita de inspeccion, determinara antes de comenzar la excavacion, la
solucion a adoptar para la proteccion de arbolado que pueda resultar afectado.

Si como consecuencia de la excavacion resultasen alcanzadas raices de grueso superior a
cinco centimetros, éstas deberan cortarse con hacha dejando cortes limpios y lisos, que se

cubrirdn con cualquier cicatrizante de los existentes en el mercado.

Debera procurarse que la apertura de zanjas y hoyos préximos al arbolado, coincida con la
época de reposo vegetal.

Los arboles deberan ser previamente protegidos en la forma indicada en el articulo anterior.

Articulo 80.- Afeccién de raices

Cuando en una excavacion de cualquier tipo, resultasen afectadas raices de arbolado, el
retapado deberd hacerse en un plazo no superior a tres dias desde la apertura,
procediéndose a continuacion a su riego.
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Articulo 81.- Prohibiciones, infracciones y responsabilidad

Queda prohibido:
a) Depositar cualquier tipo de materiales de obra en los alcorques de arbolado.
b) Verter acidos, jabones o cualquier otra clase de productos nocivos para el arbolado,

en los alcorques o en las cercanias de estos.

C) Utilizar el arbolado para clavar carteles, sujetar cables o cualquier otra finalidad
analoga de la que pueda resultar perjuicio para aquél.

La infraccién de lo dispuesto en el parrafo anterior daré lugar a sancién al empresario de las

obras, sin perjuicio de la indemnizacion correspondiente al dafio causado. Sera responsable
subsidiario el propietario o el promotor de las obras.

Articulo 82.- Mantenimiento del jardin

La construccién de garajes de aparcamiento, s6tanos o cualquier otra instalacion que resulta
permitida en el subsuelo de un jardin, exigira la justificacion de la solucién adoptada en el
correspondiente proyecto de acondicionamiento como jardin del espacio libre.

Se admitira como solucion, de entre las posibles segun lo previsto en el parrafo anterior, la
consistente en que la losa superior quede, como minimo, a un metro y medio por debajo de
la rasante del terreno y que la estructura de dicha losa, ademas, sea la adecuada para
soportar el peso de una capa de tierra a esa profundidad, con la que se restituira el jardin.
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TITULO Il

ORDENANZAS DE URBANIZACION

CAPITULO 1.- OBRAS DE URBANIZACION

Articulo 1.- Condiciones generales

Las obras de urbanizacién se ajustaran a lo que se establezca en los oportunos proyectos,
aprobados definitivamente, cuyo contenido respondera a lo dispuesto en el art. 79 y
concordantes de la LOTUR, Normativa Urbanistica y Ordenanza de Tramitacion del Plan
General.

Con anterioridad o simultdneamente a la edificacion, se ha de proceder a la ejecucion de las
obras de urbanizacion establecidas en el Plan, resolviendo los servicios minimos de
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales y pluviales, suministro de energia
eléctrica, alumbrado publico y pavimentacion en accesos, de acuerdo con lo previsto en los
Proyectos de Urbanizacion de cada Unidad.

Se respetaran las condiciones urbanisticas establecidas en el Plan y se justificara
expresamente cualquier modificacion que pudiera introducirse en funcién de una mejora
urbana. Esa modificacion en ningln caso vendra a significar un detrimento de las
caracteristicas del espacio publico en relacién al interés particular.

Se consideraran especialmente:

. Las caracteristicas de clima local y microclima urbano del area objeto de
urbanizacion.

. La topografia, caracteristicas del suelo, vegetacion y arbolado existente.

. Las caracteristicas de la trama urbana proxima, en particular de su viario y recorridos
peatonales, en orden a asegurar, en tanto sea posible, la continuidad del espacio no
edificado.

. Las infraestructuras existentes, asi como la capacidad para resolver la urbanizacion y
prevision de dotaciones minimas.

. La inundabilidad del suelo. A tal efecto, en las zonas de riesgo, las rasantes y los

sistemas de drenaje que se disefien en el Proyecto de Urbanizacion deberan evitar la
inundabilidad del asentamiento.
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Articulo 2.- Condiciones de accesibilidad

Los Proyectos de Urbanizacién cumplira las determinaciones de la legislacion vigente estatal
y autondémica, relativas a Accesibilidad y supresién de barreras fisicas y sensoriales.

Articulo 3.- Explanacion y pavimentacion

La explanacion y pavimentacion de areas publicas, considerard los siguientes criterios
generales:

Resistencia del pavimento de cargas de rodadura y climatologia.

Evacuacion del agua hacia la red de saneamiento y drenajes.

Prevision de instalaciones de proxima construccion.

Regularidad de los perfiles y continuidad de recorridos.

Seguridad de los peatones. Adopcién de materiales y acabados antideslizantes.
Mantenimiento posterior de la pavimentacion.

Solucién debidamente justificada de los posibles problemas de inundaciones y caida
de aguas torrenciales.

No o~ Dd R

En particular los trabajos de explanacion y adecuacion del suelo consideraran especialmente
las caracteristicas topograficas del lugar, asi como la prescripcidn recogida en otro articulo
de estas Normas, segun la cual resulta esencial la utilizacion o conservacion del manto de
tierra vegetal. A cuyo efecto, resultard obligado al comienzo de las obras, sean éstas de
urbanizacién o edificacion, retirar y almacenar la tierra de cabeza o bien utilizarla
directamente si la obra incorpora trabajos de jardineria que lo hagan posible.

En el acopio de tierra vegetal se evitara su mezcla y contaminacion con otros materiales
asegurando que no pierda sus condiciones fisico-quimicas.

La eleccion de materiales y procesos de ejecucion de la obra responderan a los criterios y
caracteristicas de aquéllos que adopte en cada momento el propio Ayuntamiento.

Articulo 4.- Pavimentos

1. Por elementos:
Las losas prefabricadas de hormigén y losas de piedra natural tendran un espesor
minimo de 40 mm. en areas peatonales. Un tréfico ocasional de vehiculos exigira que
ese espesor alcance 60 mm.
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Las losas de é&rido visto presentardn una textura final antideslizante, como por lo
demas cualquier pavimento ejecutado en base a baldosas, mosaico o ladrillos,
materiales en los que, por otra parte, debera quedar garantizada su resistencia a
heladas.

Superficies flexibles:

Consideradas como tales aquéllas que no presenten resistencia a tracciéon, se
compondran constructivamente de una capa de base y otra de rodadura o transito.
Los pavimentos de asfalto en frio tendran un espesor minimo de 20 mm. en
recorridos peatonales.

En las superficies de grava, ésta aparecera suelta en una base adecuada de clinker
0 piedra mas gruesa, en torno a 100 mm. de espesor. En superficies de cantos
sueltos éstos se dispondran directamente sobre el suelo u otra capa de arido.

Pavimentos rigidos:

Hormigdn in situ. Espesor minimo de 80 mm. (mezcla 1:2:4). La base de la
pavimentacion alcanzara cuando menos una seccion de 150 mm. de piedra
machacada, arido apisonado,.. en areas de transito de peatones. Su pendiente, que
puede ser la del pavimento definitivo, cumplira la relaciéon 1:60, que asegura una
adecuada evacuacion del agua de lluvia.

Si se prevé trafico ocasional de vehiculos la base, de hormigén, alcanzara un
espesor minimo de 150 mm., 70-100 mm. e ira dispuesto sobre una capa de arido de
300 mm.

Pavimentos porosos Y filtrantes

Con objeto de minimizar la incidencia de la urbanizacién en los sistemas de
evacuacion de aguas pluviales de escorrentia, se recomienda la adopcion de
pavimentos porosos Yy soluciones filtrantes, salvo que el andlisis de las condiciones
del subsuelo y situacion del nivel fretico aconseje otra cosa.

Asi mismo, con objeto de reducir el nivel sonoro generado por el trafico rodado, el
asfaltado de la calzada de las vias de mayor capacidad e intensidad de trafico, se
resolvera con asfalto drenante 0 poroso.

En cualquier caso los pavimentos responderan a lo prescrito en la Instruccion de
Carreteras, Orden de 29 de mayo de 1989, del Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo, o normativa sectorial que resulte de aplicacion en cada momento.
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Articulo 5.- Juntas

. Juntas a tope: S6lo se admitiran a tope en pavimentos de borde regular.

. Juntas de tierra vegetal: Para favorecer el crecimiento de hierba y plantas, estaran
entre 10 y 20 mm. de anchura. Si el transito es intenso, la mitad inferior de la junta
sera de mortero.

. Juntas de mortero: Se recomienda la lechada de proporcién 1:30 con barrido final.

Articulo 6.- Cambios de nivel

En lo que se refiere a cambios de nivel y rampas en areas pavimentadas, en general se
cumplird, salvo imposibilidad manifiesta, las condiciones de accesibilidad recogidas en otro
apartado de estas Normas.

Por lo demas, en escaleras la contrahuella oscilard entre 80 y 150 mm. y la huella no sera
inferior a 300 mm.

La proyeccion de la contrahuella sobre la huella no superara los 15 mm.

Se aceptan como inclinaciones 6ptimas las que estan entre las relaciones 1:2 y 1:7. Salvo
justificacion, no existiran mas de once escalones sin que se disponga una meseta de
descanso.

En rampas las pendientes no seran superiores al 8%, aunque en distancias cortas, y sin

perjuicio de que en otros recorridos se cumplan las condiciones de accesibilidad, pueda
alcanzarse pendientes superiores.

Articulo 7.- Construcciones de calzadas vy aceras

En general, la construccion de unas y otras se hara en dos etapas. En la primera se
dispondran una subbase y la base definitiva, en tanto que en la segunda etapa se construira
la capa de rodadura definitiva, que se extendera sobre el pavimento de la etapa primera,
siempre que ésta no presente deterioros de importancia que obliguen a su reconstruccion.
Esta segunda etapa se realizara en el momento inmediatamente anterior a la recepcién
provisional de las obras.
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Articulo 8 .- Abastecimiento v distribucidon de agua potable

Se estara a lo dispuesto en la legislacion y Reglamentos vigentes que resulten de aplicacion.

En particular se cumpliran las condiciones siguientes:

1.- El abastecimiento de todos los desarrollos debe hacerse a través de la red de
distribucion general mediante sistema de contador. ElI Ayuntamiento se reserva el derecho
de dictar disposiciones especiales cuando se trata de aprovechamientos para casos que
pudieran afectar a la pureza de las aguas, condicionando el suministro o denegando el
aprovechamiento solicitado.

2.- La red de abastecimiento de agua se disefiara siguiendo el viario 0 por espacios
publicos no edificables segun un trazado regular con alineaciones largas y angulos abiertos a
profundidad uniforme y accesible con medios normales para su reparaciéon. Las
conducciones se situardn bajo las aceras, excepto en calles de trazado irregular donde
podran situarse bajo la calzada.

Se instalaran conducciones en ambas aceras para evitar excesivos cruces de
calzada, cuando el ancho de ésta sea superior a la separacidon media entre arquetas de
acometida o a 20 metros y cuando la importancia del trafico o del tipo de pavimento lo
requiera.

3.- La presién maxima no superara en ningun punto de la red los 6 Kgs/cm2.

Se considerara que un edificio tiene presion suficiente cuando por encima de la
ltima planta util existe por lo menos una columna de agua de 10 metros.

La velocidad del agua en la tuberia de distribucién estara comprendida entre los
valores de 0,60 y 1,75 metros/seg.

4.- Debera preverse un consumo medio de 300 I. hab/dia.

En el calculo de las redes generales de abastecimiento se utilizaran coeficientes
punta variables en funcion del caudal medio del tramo correspondiente.

5.- El célculo de la red de distribucion debera realizarse de forma que se alcance un
ajuste minimo de medio litro por segundo y tramo.
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6.- En parques y jardines, espacios libres, paseos, calles, plazas,... se dispondran
bocas de riego de los materiales y modelos adoptados por el Ayuntamiento. La distancia
entre las bocas de riego se justificara con arreglo a la presion de la red, de forma que los
radios de accién se superpongan en lo necesario para no dejar ningln espacio sin cubrir.

En las calles, las bocas de riego se colocaran en la acera, proximas al bordillo. Si la
anchura es mayor de 15 metros se colocaran al tresbolillo en ambas aceras.

En jardines se colocaran en las zonas verdes y préximas a las zonas de paso.

7.- El didametro minimo del distribuidor sera de 80 mm. y servird como maximo a 12
bocas de riego. Debera contarse con presiones residuales del orden de los 30 m.c.d.a.

8.- Proyecto:

El proyecto especifico de abastecimiento y distribucion de agua potable sera
contenido del Proyecto de Urbanizacion y recogera toda aquella documentacion que
garantice de la posibilidad de abastecimiento de agua a través de la red de distribucion
general, con el correspondiente permiso de acometida.

9.- La red de distribuciobn de agua potable de consumo publico ser4 lo mas
reticulada posible evitando los tramos ciegos, discurrira en cota superior a la red de
saneamiento y se separada de esta.

10.- Con independencia del cumplimiento de cuantas normas sectoriales resulten

de aplicacion, se implementaran medidas especificas que impidan la contaminacion de la
red de abastecimiento.

Articulo 9 .- Evacuacidn de aguas y saneamiento

Se estara a lo dispuesto en la legislacion y Reglamentos vigentes que resulten de aplicacion.

En particular se cumpliran las condiciones siguientes:

1.- La red serd separativa y se disefiara siguiendo el viario o zonas publicas no
edificables.

Se situara bajo las aceras y sera doble cuando la calle tenga una anchura superior a
20 metros.
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2.- En el proyecto de alcantarillado quedaran definidas las caracteristicas de la
instalacion (tipo de zanja y relleno), acciones previstas, factor de apoyo y dimensionamiento
de la tuberia.

La red de residuales debera ser estanca tanto en conductos como en los pozos de
registro correspondientes. El diametros minimo (Di) serd de 300 mm. salvo que se justifiquen
técnicamente la adopcion de secciones inferiores, las acometidas de residuales y/o pluviales
podrian reducir su seccion en funcion de su longitud hasta 160 mm en PVC.

3.- Las pendientes a adoptar seran las mas parecidas a las de la superficie del
terreno que cumplan el pie forzado de las velocidades maxima y minima. La pendiente para
secciones circulares tendréa un valor minimo del 1%.

4.- La velocidad para el conducto de aguas negras estara comprendida entre 0,5 y
4,5 mts/seg y las aguas de escorrentia alcanzaran una velocidad maxima de 3 mts/seg. Se
exigiran calados minimos de 20 mm.

5.- En cabeceras de la red de aguas negras se recomienda la disposicion, adosadas
al primer pozo de registro, de camaras de descarga para limpieza de los conductos, cuya
capacidad minima sera de 600 litros. Las acometidas a la red se efectuaran a pozos de
registro de la misma, en forma tal que no vengan a dificultar el flujo continuo de los
colectores. Ademas se colocaran pozos de registro en cada cambio de direccibn o de
pendiente. La distancia maxima entre pozos no sera superior a 50 metros.

6.- Se colocaran pozos de resalto cuando las diferencias de cota sean superiores a
80 cms.

7.- Se colocaran imbornales o sumideros cada 50 metros, y con una superficie
maxima de 600 m2 de recogida. Desde ellos se acometera a la red general.

8.- La profundidad minima de las canalizaciones tubulares con relaciéon a su solera
sera de 1,50 metros aunque el Ayuntamiento podra admitir profundidades inferiores siempre
que se justifiguen técnicamente.

9.- El Proyecto especifico de evacuaciéon de aguas y saneamiento, serd en su caso,
contenido del proyecto de urbanizacion, y recogera cuanta documentaciéon resulte precisa
para definir con claridad las obras de saneamiento, abarcando las de alcantarillado,
depuracion y vertido de las aguas residuales y encauzamiento de las pluviales, de modo que
en ninglin momento puedan verse afectadas las fincas o propiedades situadas aguas abajo
de los puntos de vertido.
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Articulo 10.- Suministro de energia eléctrica

1. Condiciones generales:

La red de suministro de energia eléctrica estara sujeta al cumplimiento de las
condiciones siguientes:

a)

b)

d)

Habra de justiciarse para la autorizacién de una accion de desarrollo, la
procedencia de la energia eléctrica, compafiia, acometidas, tension y
capacidad disponible.

En todo caso, deberd existir la capacidad necesaria para alimentar las
actividades que se proponen desarrollar.

La carga total necesaria sera la resultante de aplicar los grados de
electrificacion de las wunidades elementales y los correspondientes
coeficientes de simultaneidad.

En edificios comerciales se calculara la carga minima de 100 W/m2 con un
minimo por abonado de 5.000 W.

En edificios destinados a uso industrial a base de 125 W/mz por cada planta.

La distribucion en baja tensién se efectuara a 380/220 W. y el tendido de los
cables debera ser subterraneo.

En el &mbito del suelo urbano consolidado de los distintos nucleos de modo
excepcional, debidamente justificado y previa aceptacion por parte del
Ayuntamiento, los tendidos de baja tension podrian ser aéreos.

Las reservas de suelo para la instalacion de centros de transformacion
tendran caracter publico evitindose al maximo las servidumbres sobre
propiedades particulares. Dentro de las Unidades y Sectores de
planeamiento, se reservara el suelo necesario para la instalacion de los
transformadores de servicios previstos, en el caso de que resultaran
necesarios.

Los centros de transformacion deberan estar aislados convenientemente.
Ademas, se adoptaran cuantas medidas correctoras sean necesarias contra
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ruidos, vibraciones, ventilacion, seguridad, etc., a fin de hacer la instalacién
tolerable para los usuarios.

Todo proyecto de urbanizacién debera comprender las redes de distribucion y
centros de transformacion adaptados a las condiciones expuestas, sefialando
los recorridos, seccion de los cables y emplazamientos de las casetas,
debiendo justificar que se dispone del contrato de suministro suscrito por
alguna Empresa Eléctrica que garantice la potencia necesaria para cubrir la
futura demanda de energia a los usuarios.

2. Proyecto.

El proyecto de distribucion de energia eléctrica es contenido del Proyecto de
Urbanizacion y recogera cuantas determinaciones resulten precisas en orden a
asegurar una correcta definicion de las obras a ejecutar. En su redaccién, ademas de
la consideracién de cuantas prescripciones se recogen en el punto anterior, se estara
a lo dispuesto en los Reglamentos Electrotécnicos para Alta y Baja Tension y en
general a cuantas disposiciones normativas puedan redactarse y afecten al objeto de

esta seccion.

Articulo 11.- Alumbrado publico

1. Condiciones generales.

La red de alumbrado publico cumplimentara las siguientes determinaciones:

a)

b)

El sistema viario debera tener como minimo, los valores normales de
iluminancias y uniformidad sobre calzada que se indican en la tabla 3.4.5 de
las Normas e Instrucciones para Alumbrado Urbano, publicadas en 1965 por
la Direccién General de Urbanismo.

Las lamparas que se utilicen permitirdn una discriminacion de los colores
suficiente para no exigir un alumbrado especial de las sefiales de tréafico.

La instalacién de alumbrado se ajustara a las reglamentaciones vigentes, y a
las Normas que apruebe el Ayuntamiento. Del mismo modo, todos sus
elementos, baculos, luminarias, conductores, etc., deberan ser de modelos y
calidades homologados por el Ayuntamiento o0 en caso excepcional
aprobados por éste.
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En general los Proyectos de Alumbrado Publico se referiran a las Normas de
Instrucciones publicadas por la Direccion General de Urbanismo de 1965 y
disposiciones vigentes en cada momento.

2. Proyecto:

El Proyecto de Alumbrado Publico sera contenido, en su caso, del Proyecto de
Urbanizacién correspondiente y recogera la documentacion precisa para definir con
claridad las obras correspondientes, consideradas entre éstas cuantas obras de
fabrica y elementos mecénicos sean necesarios para que el conjunto retna las
condiciones exigibles en un adecuado alumbrado.

En su redaccion debera cumplirse el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension,
asi como aquéllas disposiciones normativas que afecten a cuantos extremos son
objeto de esa seccion.

Al objeto de reducir el impacto y contaminacién luminica, asi como el consumo de
energia,en el disefio y uso del alumbrado publico se consideraran las medidas
recogidas en la “Propuesta de Modelo de Ordenanza Municipal de Alumbrado
Exterior para la Proteccion del Medio Ambiente mediante la mejora de la Eficiencia
Energética”(CElI y IDEA), y seran de obligado cumplimiento las siguientes
determinaciones:

El proyecto de alumbrado exterior respondera al criterio de que habra de iluminarse
Unicamente la superficie a la que se pretenda dotar de alumbrado.

Los niveles de iluminacion no superaran los niveles maximos.

La relacién luminancia/ iluminancia debe ser maxima al objeto de que el flujo
luminosos emitido al cielo sea minimo.

Las luminarias previstas no deben rebasar los limites maximos de flujo hemisférico
superior instalado FHSinst, en este caso debe ser menor del 15%.

Las instalaciones de alumbrado exterior deben estar dotadas de los correspondientes
sistemas de encendido y apagado, de forma que, al evitar la prolongacion
innecesaria de los periodos de funcionamiento, el consumo energético sea el
estrictamente necesario.

Las instalaciones deben incorporar sistemas de regulacion del nivel luminoso que
permitan la reduccion del flujo luminoso.

Se cuidara la posicion y orientacién de los aparatos de alumbrado y se eludira la
vision directa de las fuentes de luz. Esta se dirigird preferentemente en sentido
descendente y no ascendente.
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Ademas de las condiciones recogidas en el articulo anterior, en la redaccién del
proyecto de alumbrado, se cumplimentaran los criterios siguientes:

a) Linea de canalizacion eléctrica.

La red de alimentacion al alumbrado publico sera totalmente independiente
de la red general de suministro de energia. Los conductores seran del tipo RV
y DN de 0,6/1 KV., conducidos por fachadas o subterrdneos. Si fuesen
subterrdneos seran tubos corrugados de doble pared de polietileno de alta
densidad TPC (corrugado exterior listo interior) @ 110 mm, alojado en zanja.
En pasos de calzada debera colocarse doble canalizacion. Estas lineas se
calcularan como minimo para una intensidad doble de la del consumo
entonces proyectado y a ser posible en circuitos cerrados.

En el punto mas alejado del transformador no podra haber una tension
inferior en mas del 3% a la que haya en aquél.

b) Luminarias.

Seran herméticas con filtro y constaran de reflector que podra ser de aluminio
anodizado o de vidrio azogado y de refractor de vidrio. No se admitiran los
plasticos ni luminarias bifocales. En zonas ajardinadas se instalaran
luminarias cuyo disefio y funcién correspondan al uso de parque.

El Ayuntamiento podra establecer, si lo considera oportuno, el tipo de
luminarias a colocar, segun zona.

C) Lamparas.
Seran de vapor de mercurio de alta presién, color corregido, de vapor de
sodio a alta presion, o de halogenuros metdlicos. Excepcionalmente, previa
justificacion, se admitird en razén al ambito a que se aplique el alumbrado, el
uso de lamparas de incandescencia o fluorescencia.

d) Soportes.

Podran ser de tres tipos: columnas, baculos o brazos murales. Los primeros
se colocaran cuando lo permita la anchura de la acera correspondiente y
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cuando la anchura de la calzada lo justifique. En caso contrario se utilizaran
los brazos murales.

La altura de colocacion de la luminaria variard en funcion del flujo luminoso y
del espacio urbano en que se emplace. Las luminarias se situardn a una
altura superior a 7 m en calzadas y zonas de rodadura y no inferior a 3,00 m
en parques, jardines y en general, areas y recorridos peatonales.

Los soportes seran de acero galvanizado y los espesores minimos seran de
2,5 mt. en soportes de hasta 4 mt. de altura, 3,00 mm. entre 4 mt. y 10 mt. de
altura y 4 mm. en alturas superiores a los 10 mt.

e) Equipos de encendido.

Todos los puntos luminosos llevaran, ademas de la reactancia adecuada,
condensador apropiado para que el factor de potencia no sea inferior a 0,95.
Los accesorios iran incorporados a las luminarias. Los puntos luminosos de
vapor de sodio a.p. y halogenuros, llevaran incorporado al equipo de
encendido el correspondiente arrancador electrénico.

Los equipos de encendido seran de doble nivel con linea de mando. Cada
una de las luminarias dispondra de equipo reductor de flujo y estabilizador de
tension, que realizaran al funcion de reducir el nivel luminoso de las mismas a
partir de una hora predeterminada de la noche (mediante sefial transmitida
por un cable de mando), consiguiéndose mediante estas caracteristicas un
ahorro economico en los gastos de explotacion, tanto en lo relativo al
consumo energético como en los propios de sustitucién y mantenimiento.

f) Arquetas y zanjas.

Junto a cada béaculo o columna, asi como en cualquier bifurcacién o codo
pronunciado de la canalizacion y en cualquier caso cada 40 mt. como
maximo, se instalara una arqueta construida en ladrillo macizo, con marco y
tapa de fundicién, en la que llevara grabado el titulo "Alumbrado". Las
arquetas tendran unas dimensiones de 40x40 cm. excepto cuando se
requieran de mayores dimensiones.

La tuberia de canalizacion se introducira en una zanja, a una profundidad de
60 cm. en aceras y 80 cm. en calzadas. En los cruces de calzada, la zanja se
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rellenara con hormigén de 125 kg. En todo caso, el cierre de zanja se
realizard segin normas municipales.

Q) Cuadro eléctrico.
El encendido y apagado de dichas instalaciones sera enteramente automatico
por célula fotoeléctrica o programador electronico. Llevara también
interruptores para su accionamiento manual selectivo. El alumbrado de media
noche se conseguird mediante el sistema de reduccién de flujo.
Los fusibles seran calibrados para la potencia instalada, siendo el cuadro

capaz de gobernar el triple de dicha potencia.

Articulo 12.- Redes de telefonia vy teledifusién por cable

Los Proyectos de Urbanizacion incluiran la prevision de conductos para la posible
distribuciéon de sefiales de Telefonia, Radio y Television a través de una red de cables
dispuestos por el subsuelo, cuyas caracteristicas constructivas quedaran determinadas por
la normativa vigente en la materia.

Articulo 13.- Distribucion de gas natural

1. Normativa Aplicable.

En la ejecucién en su caso, de la red de distribucién de gas natural canalizado se aplicara la
normativa especifica que resulte de aplicacion, en la actualidad:

. Estacion de Regulacion y Medida (ERM).
Norma Espafiola UNE 60-620-84 (parte 3?). Estaciones de Regulacion y Medida.

Instruccion Técnica Complementaria ITC-MIG-R.7.1. Estacion de Regulacién y/o
Medida para presiones de entrada superiores a 12 bares, del Reglamento de Redes
y Acometidas de Combustibles Gaseosos.

Instruccion Técnica Complementaria ITC-MIG-R.7.2. Estacion de Regulacién y/o
Medida para presiones de entrada hasta 12 bares, del Reglamento de Redes y
Acometidas de Combustibles Gaseosos.
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. Red de distribucion.

Instruccién Técnica complementaria ITC-MIG-5.3. Canalizaciones de gas en media
presién B, del Reglamento de Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos.

. Acometida e instalaciones interiores.

Instruccion Técnica Complementaria ITC-MIG-6.2. Acometida de gas en media y baja
presion, del Reglamento de Redes y Acometidas de combustibles Gaseosos.

Normas Basicas de instalaciones de gas en edificios habitados. En todo caso, se
cumplira la legislacién vigente que resulte de aplicacion.

2. Trazado y profundidad de la canalizacion.

El trazado de Redes de Gas Natural a partir de las cAmaras de regulacién de media presion
y baja presion, se desarrollara cerrandose en anillos (Red Mallada) a distancia no superiores
a los 500 mt.

Se procuraran trazados rectilineos con canalizaciones enterradas bajo la acera o calzada a
profundidades no inferiores a 100 cm. medidas desde la generatriz superior del tubo.

En los puntos donde se pueda cumplir dicha distancia, se interpondra entre la tuberia y la
superficie losas de hormigén o plantas de acero de tal forma que reduzcan las cargas sobre
la tuberia a valores equivalentes a los de la profundidad calculada.

3. Paralelismo y cruce con otras conducciones.
Cuando la canalizacion se sitle enterrada y préxima a otras obras o conducciones
subterrdneas debera disponerse, entre las partes mas cercanas de las dos instalaciones, en

proyeccion en planta, de una distancia como minimo igual a:

« 0,20 metros en los puntos de cruce.
« 0,20 metros en recorridos paralelos.

En el caso de paralelismo a conducciones de agua y saneamiento esta distancia minima se
ampliard a 0,80 metros.
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Cuando por causas justificadas no puedan mantenerse las distancias minimas entre
servicios que se fijan en el punto anterior deberan interponerse entre ambos servicios
pantallas de fibrocemento, material ceramico, goma, amianto, plastico u otro material de
similares caracteristicas y dieléctricas.

Cuando la tuberia atraviesa espacios huecos debera colocarse ésta en el interior de una
vaina de proteccién con sus correspondientes ventilaciones, salvo que esté asegurada una
perfecta ventilacion en funcion de la estructura del hueco y la densidad del gas.

4, Caracteristicas de la conduccion.

Las conducciones que formaran parte de la red de distribucion de gas natural para usos
domeéstico-comerciales, deberan cumplir las siguientes caracteristicas:

. Material: Polietileno de media densidad, segin norma UNE 53333/80.
. Los didmetros y espesores de las conducciones a utilizar corresponderan a la serie
o/p =5 (SRD=11) en los siguientes diametros:

Didmetros (mm.) Espesor (mm.)
160 14,60
110 10,00
90 8,20
63 5,80
32* 3,00

* Correspondiente a las acometidas
5. Estacion de Regulacion (E.R.M.)

La red de distribucién estara alimentada mediante una estacion de regulacién y medida que
reducird el valor de la presion a 5 kg/cm?2 abs.

La estacion de regulacién y medida estara constituida por dos lineas para una capacidad de
2.000 m3® (n)h. por linea (dejAndose espacio para una tercera linea de las mismas
dimensiones), y a su vez cada linea puede considerarse dividida en los siguientes médulos
operacionales:
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* Filtracion
* Regulacién de presion
* Medicion

El equipo de medida (un contador) a instalar ira colocado en la linea comun de salida y
estara dotado de un by-pass.

Las presiones maximas y minimas de entrada en las E.R.M., oscilaran entre 16 y 5 kg/cm?

relativas, por lo que las caracteristicas de los materiales serdn ANSI-150 o PN25 en la zona
de alta y PN10 para la zona de baja.

Articulo 14.- Cierres de parcelas

En el caso de que el Proyecto de Urbanizacién afecte a un ambito en el que las edificaciones
previstas respondan a la tipologia de vivienda unifamiliar, o a cualesquiera otras que
contengan parcelas privadas no edificadas, debera incorporarse al Proyecto de Urbanizacion
el disefio de los cierres de las parcelas, al objeto de establecer un criterio constructivo de
caracter unitario.

Cualquier intervencion posterior sobre los elementos de cierre debera responder igualmente
a un proyecto unitario que aparezca susctrito por el conjunto de los propietarios afectados.
Articulo 15.- Jardineria

1. Condiciones generales:

a) La jardineria y eleccion de arbolado, que en su caso se incorpore a un proyecto de
urbanizacion, estara en funcién de su mantenimiento posterior.

b) El proyecto y obras de urbanizacion consiguiente, se respetara e incorporara hasta
donde sea posible la vegetacion y arbolado existente, siempre que su estado y
caracteristicas lo permitan.

C) El proyecto de jardineria vinculara fines ambientales y de ornato, con aquéllos
objetivos funcionales que permitan, en general, la mejora de las condiciones de
microclima urbano.
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d)

Se establece como objetivo de toda obra de urbanizacién, como por lo demas y en
su caso de las obras de edificacion, la conservacion del manto de tierra vegetal, en
cuanto recurso dificilmente renovable, y consiguientemente, si fuera preciso, su
almacenaje.

En los proyectos de jardineria se acudira a la eleccién de especies vegetales en
funcién de consideraciones ecoldgicas, segun lo cual seran prioritarias las especies

autoéctonas naturalizadas, cuya adaptabilidad aparezca suficientemente probada.

Debera evitarse el disefio de areas de plantacién de césped de pequefia extension,
cuando no resulten necesarios por razones funcionales.

Conservacion del arbolado existente:

La conservacion de especies arbéreas o arbustivas existentes estara sujeta a las
condiciones sanitarias que presente. En cualquier caso la modificacion del nivel del
suelo en que se sitlen las unidades cuya conservacion se pretende, no debera

exceder de 30 cm. en un entorno aproximado a la proyeccion de su copa.

En todo caso, la conservacion de las especies estara sujeta prioritariamente a la
ordenacion urbanistica.

Condiciones del arbolado en los nucleos de poblacion.

En las calles y plazas se consideraran expresamente:

a) La distancia de plantacion entre arboles vendra condicionada por:
. Caracteristicas de desarrollo de la especie.
. Disefio paisajistico.
. Grado de intervencion sobre la formacion del arbol (podas severas

pueden hacer que arboles de gran porte se acomoden a situaciones
urbanas de espacio reducido). Como criterio general la distancia de
plantacién estara en torno a 4,00 mt. de alineamientos, con especies
de porte piramidal y 8 mt. para arboles de gran porte.

b) Distancia entre arbol y fachada.
Aungue dependa de las caracteristicas de cada especie y grado de podas y
remoces, se recomienda a una distancia minima de 2,50 mt. Cuando en
areas consolidadas esa distancia resulte inferior se acudird a especies de
porte reducido.
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) Distancia a las redes de servicios.
No debera ser inferior a 1,50 mt., aunque, como en casos anteriores,
depende estrictamente de la especie elegida.

d) Dimensién del alcorque.
La distancia no cubierta entre el cuello del &rbol y el pavimento no debera ser
inferior a 30 cm. cuando las losetas o material de superficie préximo al arbol
presenten suficiente porosidad. En caso contrario, habria que considerar una
distancia libre doble de la apuntada entre arbol y pavimento. En funcion de las
consideraciones anteriores no resulta razonable la situacion de lineas de
arbolado en aceras cuya anchura sea inferior a 2,50 mt.

4, Edad minima de los arboles, altura, seccion y proteccion de los mismos.
Salvo que se justifique adecuadamente en el momento de la plantacién los arboles
tendran una altura minima de 1,60 mt., un grosor de tronco superior a los 8 cm. de

diametro y una edad minima de 6 afios de cuidados de vivero.

En orden a asegurar su proteccion se dispondran defensas de elementos metalicos
en torno a cada unidad de arbolado.
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CAPITULO 2.- OBRAS EN LA VIA PUBLICA

Articulo 16.- Definicidon y condiciones generales

Se entiende por obras en la via publica las necesarias para la construcciéon, renovacion,
mejora o reparacion de los servicios instalados en ella.

El presente Capitulo se aplica a todas las obras sefialadas en el parrafo anterior ya sean de
iniciativa particular o puablica.

Toda la obra a realizar e instalaciones de servicios en la via publica, incluso las de servicios
municipalizados, estara sujeta a obtener la previa licencia municipal y al correspondiente
sefialamiento de fechas de ejecucion.

Todas las conducciones eléctricas, telefonicas, telegraficas, etc., deberan ser subterraneas
en todo el suelo urbano.

Las companiias suministradoras deberan supeditar el trazado de sus redes y canalizaciones
a las instalaciones municipales.

Antes del inicio de cualquier obra que requiera remocion de pavimentos de la via publica
para instalar, reparar o reponer servicios sera necesario dar cuenta de su ejecucion al
Ayuntamiento, quien sefialara el lugar exacto de emplazamiento y las fechas de comienzo y
terminacion de los trabajos.

Seran de cuenta del solicitante cuantos gastos se originen con motivo de las obras, tales
como vigilancia municipal, relleno de zanjas, compactacion del terreno, reposicion del
pavimento original, etc. Seran, también por cuenta del propietario la retirada y reposicion de
las lineas de alumbrado publico y, en su caso, luminarias, tareas en las que se tendra en
cuenta al Servicio Eléctrico del Ayuntamiento, que por lo demas supervisara todos los
trabajos relacionados con energia y alumbrado y en particular la ubicaciéon concreta de
luminarias.

El solicitante vendra asimismo obligado a informarse de cuantas conducciones subterraneas
pudieran existir en las inmediaciones de la zanja.

Se adjuntara al Ayuntamiento documentacion grafica correspondiente a la obra finalmente
ejecutada.
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Articulo 17.- Condiciones de ejecucién de las obras

La Administracion Municipal por razones especiales podra introducir modificaciones en el
calendario de las obras.

Antes de iniciarse las obras en vias publicas de acceso rodado, se cumplimentara lo
dispuesto en el Codigo de Circulacion, sobre sefializacion, seguridad, etc.

Si por causa justificada no fuera posible iniciar las obras en la fecha fijada, el interesado
podra solicitar de la Administracion Municipal el oportuno aplazamiento.

Igualmente, si durante la ejecucion de las obras se hallasen entorpecimientos en el subsuelo
que impidiesen el cumplimiento del plazo fijado para la terminacion, solicitara la prorroga
oportuna.

La facultad que podra concederse al titular de la licencia para reponer por si mismas el
pavimento estara condicionada a que acrediten disponer del equipo necesario para la
compactacion mecanica, transporte, etc. No obstante, siempre que por razones técnicas lo
estime conveniente el Ayuntamiento podra realizar, a costa del titular de la licencia, el relleno
de las zanjas y la reposicion de los firmes.

El trazado de zanjas se realizara paralelamente a la alineacion de fachadas, ya sea por la
acera o la calzada y de forma que no perjudiquen a las infraestructuras colindantes, a la
alineacién de bordillos, arbolado o a las instalaciones preexistentes.

El cruce de la zanja a través de la calzada o acera se realizard siempre en direccion
perpendicular al eje de la calle.

El relleno de zanjas en la via publica se ajustara a las siguientes normas:
1. Aceras:

En zanjas de profundidad menor a 1,00 mt. sobre la generatriz superior del tubo,
guedara protegido el saneamiento por macizado de hormigén H-150 kg/cm? hasta 20
cm. por encima del mismo, rellenandose el resto de la zanja con material procedente
de la excavacion, exento de aridos >80 mm., hasta el pavimento de la acera
compuesto de 15 cm. de subbase granular de zahorra compactada, 10 cm. de solera
de hormigdn en masa y 5 cm. de revestimiento.
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El tubo se asentara en el hormigén sobre lecho de 10 cm. de espesor.

En zanjas de profundidad mayor de 1,00 mt. la proteccion del tubo se efectuara con
zahorra hasta 20 cm. por encima del mismo. El resto se rellenard con material
procedente de la excavacion hasta el nivel de acera segun se ha descrito
anteriormente.

El tubo quedara asentado en solera de hormigon de 10 cm. de espesor y relleno de
senos también con hormigén H-150 kg/cm?2.

2. Calzadas:

En zanjas de profundidad menor de 1,50 mt. sobre la generatriz superior del tubo,
gquedara protegido el saneamiento por macizado de hormigén H-150 kg/cmz2 hasta 30
cm. por encima del mismo, y si fuera preciso por resistencia mecanica, sera armado,
rellenandose el resto de la zanja con material procedente de la excavacién, exento
de aridos >80 mm. hasta el pavimento de la calzada compuesto por doble capa de
asfalto en caliente y subbase granular de zahorra compactada de acuerdo a las
prescripciones de la memoria para cada tipo de calle. En zanjas de profundidad
mayor de 1,50 mt. la proteccidon serd de zahorra hasta 20 cm. por encima de la
tuberia, rellendndose el resto con material procedente de la excavacion hasta el
cajeado de la calle.

El tubo asentado en solera de 10 cm. de espesor y relleno de senos en hormigén H-
150 kg/cmz,

No habra solucion de continuidad entre los trabajos de relleno de la zanja y los de
reparacién del pavimento. Cuando por causas justificadas deba existir alguna
interrupcién entre estos trabajos, se debera construir siempre un pavimento
provisional con materiales adecuados, dejando en todo caso la superficie del mismo
nivel que los contiguos y siempre totalmente limpios, retirando inmediatamente los
escombros 0 materiales sobrantes.

Cuando se trate de tuberias de agua a presion, en todo caso se rellenara la zanja
con zahorras y material procedente de la excavacion, en lugar de relleno de
hormigén indicado, a fin de facilitar la localizacion de averias.
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Los pavimentos repuestos seran de las mismas caracteristicas que los destruidos y su
reposicion se ajustara a las siguientes normas:

1. Aceras:

En las aceras con anchura hasta 1,00 mt. la reposicion del pavimento alcanzara a la
totalidad de la superficie, cualquiera que sea la clase de pavimento existente,
cuidando la absoluta continuidad del dibujo, del embaldosado, su colocacion, etc.

En las aceras de ancho superior, la reposicién del pavimento afectara, ademas de la
zanja, a la parte del mismo que resulte con anchura inferior a 0,70 mt.

Cuando se trate de aceras de asfalto fundido, aparte de cumplir lo dispuesto en los
parrafos anteriores en cuanto a la base de hormigon, se reconstruira toda la
superficie de asfalto.

En todos los casos, la base de hormigon tendra un espesor minimo de 10 cm. con
dosificacion de 275 kg.

Para la reconstruccion de los pavimentos se emplearan, como se ha dicho, los
mismos materiales que tenian en el momento de su rotura. Ahora bien, si por interés
publico fuese necesario modificar el tipo de pavimento, se convendra con el
interesado las condiciones para la modificacion.

El corte del pavimento se hara en linea recta y completamente vertical, prohibiéndose
el golpe con almadenas para la rotura del pavimento.

2. Pavimento de calzada.

La reconstruccion del pavimento de calzada se ejecutara con los mismos materiales
y espesor gue tengan al abrir la zanja. Sin embargo, cuando se trate de pavimentos
de hormigon, el espesor alcanzara un minimo de 0,30 mt. con dosificacion de 300 kg.
y vibrado mecanico.

La reposicion llegara hasta las juntas de dilatacion o de construccion que existan,
para lo cual se procurara que las zanjas coincidan con las juntas, de forma que sélo
sea preciso romper el hormigén en un borde de la zanja. El corte del hormigon se
efectuara en linea recta y completamente vertical.
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3.- Reduccién de produccion y dispersion de polvo.
En el desarrollo de toda obra de urbanizacion y edificacién, se limitara la velocidad
de circulacion en pistas y caminos de acceso a la obra, y se efectuaran riegos
periédicos de los caminos que soporten trafico rodado y de los acopios de material
durante la construccion; estos riegos se realizardn en el momento en que la
emisién de particulas se haga perceptible

4.- Acopios

La ubicacién de acopios no se realizara en aquellos lugares que puedan ser zona
de recarga de acuiferos, o en los que, por infiltracion, pudiera originarse
contaminacion de las aguas superficiales o alteracién de la red de drenaje.

5.- Control de vertidos, desechos y limpieza.

Durante el desarrollo del Plan General Municipal, se habilitardn puntos de recogida
de basura y escombreras.

Quedara prohibido el vertido de cualquier tipo de residuo en las zonas no habilitadas
para ello. Los restos deberan ser transportados y vertidos a los lugares autorizados.
Se pedira la identificacion de un gestor autorizado para cada tipo de residuo.

De manera particular, el promotor adoptara las medidas necesarias para evitar los
vertidos de aceites lubricantes y cualquier otro producto toxico procedente de la
maquinaria o de las instalaciones, exigiendo a los contratistas que las labores de
mantenimiento se realicen preferentemente en los talleres autorizados. No obstante,
cualquier operacion de mantenimiento de la maquinaria que intervenga en la obra y
gue vaya a realizarse dentro del recinto del area de actuacion, debera llevarse a cabo
realizarse en lugares especificamente preparados que contaran con las medidas
necesarias para evitar la contaminacion de suelos y aguas.

En el caso de la existencia de vertidos accidentales (aceites de la maquinaria
pesada), el suelo afectado serd retirado de inmediato y transportado por un gestor
autorizado hasta el lugar adecuado para su tratamiento o eliminacion.

Articulo 18.- Condiciones de sequridad vy sefializacion

Seran las sefialadas en las Ordenanzas de Edificacion y se regiran por la normativa vigente
en materia de Seguridad y Salud.

Todas

las obras deberan estar perfectamente sefalizadas, tanto frontal como

longitudinalmente, mediante vallas u otros elementos caracteristicos aprobados por el
Ayuntamiento y de forma que cierren totalmente la zona de los trabajos.
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Deberan sefialarse en la forma indicada cualquier obstaculo en aceras o calzadas para la
libre circulacion de peatones y vehiculos; se entiende como obstaculos, montones de
escombros, materiales para la reposicién del pavimento, zanjas abiertas, maquinaria y otros
elementos.

Deberan colocarse los tableros y elementos de seguridad necesarios para asegurar de modo
expedito y con la debida proteccion el paso de peatones y los accesos a los inmuebles.

La sefalizacion nocturna se hara con lamparas eléctricas de color rojo en nimero suficiente.

Articulo 19.- Control municipal

La Administracion Municipal ejercera la constante inspeccion y vigilancia de todas las obras
desde la apertura y relleno de zanjas hasta la reparacién del pavimento.

La ejecucién de las obras se atendra, en todo momento, a las Normas e instrucciones
técnicas del Ayuntamiento.

A tal fin, el interesado comunicara al Ayuntamiento la fecha en que se comiencen los
trabajos.

No podra procederse al relleno de las zanjas y reparacién de pavimentos sin antes haberlo
notificado a la Administracion Municipal con la anticipacion suficiente para poder realizar las
debidas comprobaciones. La inobservancia de este tramite facultard para que se ordene el
vaciado de los rellenos a fin de que sean iniciados de nuevo, siendo todos estos gastos a
costa del interesado.

Articulo 20.- Obras en la via publica de caracter urgente

Toda la apertura de la via publica o renovacién actual del pavimento de la misma para
reparar averias o desperfectos en sus instalaciones de servicios se considerara siempre
como obra de caracter urgente tramitandose su licencia en la forma que sigue:

La entidad interesada comunicard por escrito duplicado presentandolo en el Ayuntamiento la
averia y sus consecuencias. En el Ayuntamiento se visara el duplicado y se devolvera al
peticionario, considerandose que desde ese momento se concede autorizacidn provisional
para la iniciacion de los trabajos, bajo la responsabilidad de la entidad que los solicita.
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En su caso, y con independencia de esta comunicacion, deberd poner el hecho en
conocimiento de la Jefatura de Tréfico para que ésta pueda adoptar las medidas que
procedan.

Dentro de las 48 horas a la comunicacion por escrito, la entidad debera solicitar la licencia

normal relativa a la obra que se trate, indicando en la peticién las causas que motivaron la
actuacion inmediata.

Articulo 21.- Normas especiales

1. Zanjas en aceras para agua, luz, teléfono, etc.
La superficie superior de la tuberia o canalizacion que aloje a los cables debera
gquedar a una profundidad minima de 0,80 mt. de la rasante de la acera, en nuevos
desarrollos o cuando las circunstancias lo permitan.

2. Zanjas en calzada par agua, luz, teléfonos, etc.
La superficie superior de la tuberia o canalizacion que aloje los cables debera quedar
a una profundidad minima de un metro de la rasante de la calzada.

3. Zanjas para acometidas al colector de saneamiento.
La superficie superior de la tuberia quedara a una profundidad minima de 1,60 mt. de
la rasante de la acera, en nuevos desarrollos o cuando las circunstancias lo permitan.

4, Bocas de carga en aceras para instalaciones petroliferas.
El eje de estas bocas de carga se situara a 0,80 mt. de la linea exterior del bordillo de
la acera. No se autorizaran en aceras de anchura inferior a 2,50 mt. Salvo supuestos
existentes en que esa dimension no se alcance. En todo caso podran abrirse en el
muro del edificio o umbrales de plantas bajas sin invadir la via publica.

5. Ventilaciones o lucernarios para s6tanos, tolvas, etc. en aceras.
No se permitirdn en aceras de anchura inferior a 2,50 mt. Podra autorizarse en
aceras de 2,50 metros de anchura o mas con los siguientes salientes desde el plano
de fachada.

En aceras de mas de 3,00 mt.: 0,80 mt. de hueco y 0,20 mt. de muro, total 1,00
metro.

En todo caso podran instalarse en el muro de los edificios 0 umbrales de plantas
baja, sin invadir la acera. No obstante lo expuesto para bocas de carga, ventilaciones
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o0 lucernarios, tolvas, etc., en casos excepcionales y, a juicio exclusivo del
Ayuntamiento, se podra autorizar su instalacion en aceras de anchura inferior a 2,50
mt.

No se permitiran en las calles en que no exista acera.
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TITULO 1l

ORDENANZA DE TRAMITACION

CAPITULO 1.- PLANEAMIENTO

Articulo 1.- Objeto de la Ordenanza

Es objeto de la presente Ordenanza la regulacion de los procedimientos administrativos que
resulten procedentes para el desarrollo del Planeamiento Urbanistico del municipio de
Lardero, en desarrollo de la Normativa Urbanistica del Plan, y en todo caso prevaleciendo
aguella sobre esta en caso de discordancia o contradiccion.

Articulo 2.- Tramitacién de los instrumentos de planeamiento municipal, otros
instrumentos de urbanisticos e instrumentos de ejecucion

Las solicitudes se dirigirdn al Alcalde acomparfiadas del proyecto técnico correspondiente y
de la documentacion complementaria precisa para la resolucion del expediente. La solicitud
debidamente reintegrada, serd firmada por el promotor del expediente, haciendo constar
necesariamente el nombre, apellidos, domicilio y D.N.I.

Articulo 3.- Contenido de los instrumentos de planeamiento, otros instrumentos
urbanisticos e instrumentos de ejecucion

El contenido de las figuras de planeamiento de desarrollo (planes parciales y especiales) y
otros instrumentos urbanisticos (estudios de detalle y proyectos de urbanizacion) y de los
instrumentos de ejecucion (proyecto de compensacion, reparcelacion y expropiacion) se
ajustard a lo dispuesto en la legislacion vigente y a lo determinado en el presente Plan
Municipal. En todo caso en la memoria de los documentos Se debera justificar el estricto
cumplimiento de la legislacion y normativa urbanistica vigentes.
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Articulo 4.- Recepciéon de las obras de urbanizaciéon

La Recepcion de las obras de urbanizacién se efectuard conforme a la normativa y
disposiciones vigentes.

La utilizacion de las infraestructuras por parte de empresas suministradoras de servicios
deberd ser solicitada al Ayuntamiento. La autorizacion por parte del Ayuntamiento
quedara condicionada a las correspondientes disposiciones municipales o cualesquiera
otras que resulten de aplicacion.

Articulo 5.- Fases de ejecucidn

El Ayuntamiento podra admitir que la ejecucion de las obras de urbanizacion se desarrolle
en fases distintas, siempre que se haya obtenido la licencia de las obras
correspondientes al conjunto del ambito a urbanizar y pueda garantizarse el correcto
funcionamiento de las actuaciones previstas en cada una de las fases temporales de
ejecucion previstas.

Articulo 6.- Garantia de las obras de urbanizacion

A efectos de la obtencién del derecho al aprovechamiento urbanistico, se estara a lo
dispuesto al efecto en la LOTUR, o legislacion que resulte de aplicacion.

En cualquier caso, la ejecucion de las obras de urbanizacion sera previa o simultanea a
las de edificacion.

Articulo 7.- Informacion Urbanistica

Cualquier persona o entidad interesada en conocer la situacion urbanistica de alguna parcela
o finca tendr& derecho a recibir informacién por parte del Ayuntamiento de Lardero.

La solicitud de informacién urbanistica se presentara en el Registro General del

Ayuntamiento, acompanada, si fuese requerido, de los planos o croquis necesarios para dar
una idea clara de la informacion solicitada.

Articulo 8.- Inspeccién Urbanistica

Corresponde al Ayuntamiento la inspeccién necesaria para garantizar el cumplimiento de las
determinaciones del Plan General Municipal en el ambito de su competencia.
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Articulo 9.- Interpretacién

Los casos previstos en este Plan, asi como su interpretacion y aplicacion, seran objeto de
resoluciéon motivada del Ayuntamiento de Lardero, previos los informes técnicos y juridicos
que se estime oportuno solicitar, sin perjuicio de los recursos que las leyes establezcan
contra los acuerdos y resoluciones del Ayuntamiento.
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CAPITULO 2.- LICENCIA DE OBRAS

Articulo 10.- Actos sujetos a licencia

Estan sujetos a previa licencia los actos sefialados en el articulo 179 de la LOTUR, vy, en

particular:

1.-

10.-

11.-

12.-

13.-

14.-

15.-

Obras de Urbanizacion.

Establecimiento de servicios urbanos o modificacion de los existentes.
Parcelacion o reparcelacion de terrenos.

Movimiento de tierras.

Explotacion de minas y canteras.

Tala de arboles

Obras de nueva planta.

Obras de reforma o ampliacion.

Obras menores.

Obras de conservacion, reparacion y mejora.

Primera utilizacion de los edificios y modificaciones del uso de los mismos.
Demolicion de las construcciones.

Colocacion de carteles, anuncios o letreros visibles desde la via publica.
Las obras de cerramiento o cercado de terrenos y solares.

Instalacion, apertura, modificacion, ampliacion o transformacion de

establecimientos comerciales o industriales y almacenes; asi como la
modificacién, sustitucibn o cambio de lugar de maquinas, motores y demas
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aparatos industriales cuando puedan suponer variacion de los supuestos en la
licencia concedida inicialmente.

16.- Instalacién y funcionamiento de grdas y otros medios auxiliares en las
construcciones.

17.- Uso comun, especial y normal de los bienes de uso publico.

18.- Cualesquiera actos de los sefialados en los Planes de Ordenacion.

Articulo 11.- Alcance vy contenido de lalicencia

1.- Las licencias se entenderan otorgadas salvo el derecho de propiedad sin perjuicio
de tercero, y no podran ser invocadas por los particulares para excluir o disminuir la
responsabilidad civii o penal en que incurran en el ejercicio de las actividades
correspondientes.

2.- Las licencias se entenderan otorgadas con arreglo a las condiciones generales
establecidas en la vigente legislacion, en las presentes Normas y en las expresadas en el
acto de otorgamiento, asi como a las implicitas definidas por el Plan, segun la clase y destino
del suelo y las condiciones de edificabilidad y uso.

3.- No podran justificarse la vulneracion de las disposiciones generales legales o
normas urbanisticas en el silencio o insuficiencia del contenido de la licencia.

4.- La licencia de obras no exime de la obtencién de cualquier otras exigible por la
legislacién vigente de caracter general o municipal

5.- De forma excepcional, el Ayuntamiento podra conceder licencia para usos, obras
0 instalaciones provisionales, siempre que no supongan dificultad para la ejecucion de los
Planes con las siguientes condiciones:

a) Que se entienda justificado el objeto de la licencia y tenga un caracter provisional,
deducible de su permanencia limitada en el tiempo y facilidad de traslado a otro
emplazamiento.

b) Compromiso el propietario a finalizar el uso, retirar la instalacién o proceder a la
demolicién cuando lo acordare el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacién.
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Articulo 12.- Solicitud y otorgamiento de licencias

1.- La Solicitud se formulara en escrito dirigido a la Alcaldia y suscrito por el
interesado o por persona que le represente, con los datos acreditativos de la personalidad y
domicilio del solicitante y la situacion y circunstancias de la finca, asi como de la actividad,
obra o instalacion para la que se solicite licencia.

Con la solicitud se acompafaran dos ejemplares del proyecto técnico visado y cuantos
documentos sean precisos y exigidos por el Ayuntamiento para el correcto otorgamiento
de la licencia.

2.- El procedimiento de otorgamiento de licencias es el establecido en la
legislacion vigente de régimen local, sin prejuicio de lo indicado en el articulo 181 de la
LOTUR.

3.- Las licencias seran efectivas en el momento en que se liquiden las tasas asi

como las cesiones o compromisos de cesidn, si fueran necesarios.

Articulo 13.- Iniciacion vy caducidad

1.- Las actividades autorizadas por la licencia deberan iniciarse dentro del afio
siguiente a la notificacién del acto de otorgamiento, salvo que se condiciones expresamente
el comienzo de las obras en un plazo diferente y no podran suspenderse por plazo superior a
seis meses. Dichos plazos podran prorrogarse con arreglo al régimen establecido por la Ley
de Procedimiento Administrativo.

2.- El Ayuntamiento sefialara en el acto de otorgamiento un plazo para la
terminacioén de la actividad autorizada por la licencia, en funcién de la complejidad de la
obras y de la propuesta contenida en la solicitud de licencia por el promotor.

3.- Transcurridos los plazos de iniciacién, suspensién o terminacion y, en su caso,
las prérrogas, las licencias quedardn caducadas, previa instruccion de expediente y
declaracién al efecto.

4.- No podran concederse prérrogas si se hubiera modificado el Régimen
Urbanistico vigente en el momento de otorgamiento de la licencia o se hubiera acordado
en el sector de que se trate la suspension de licencias, al amparo de lo dispuesto en los
articulos 82y 132 de la LOTUR.
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Articulo 14.- Plazo de concesién y procedimiento

Las licencias para actos de edificacion y uso del suelo y subsuelo se concederan por la
entidad local competente en el plazo de tres meses, un mes en el caso de obras menores,
desde la fecha de presentacion de la documentacion en el Registro de la Corporacion (
art.181 LOTUR).

Transcurrido dicho plazo sin haber recaido resolucién expresa, se entendera otorgada la
licencia por silencio positivo en los términos previstos en el art.182 LOTUR.

En ningln caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo positivo facultades
contra las prescripciones de la Ley o de las presentes Normas.

Articulo 15.- Licencias de Obras

Las licencias de obras de edificacion se clasifican en las siguientes categorias:
A. LICENCIAS PARA OBRAS DE NUEVA PLANTA.
B. LICENCIAS PARA OBRAS DE REFORMA
Se conceptuaran como tales:
1. Las obras de reforma, ampliacion y modificacién de estructura y aspecto
exterior de las edificaciones siempre que no sean obras de las enumeradas

CcoOmo menores.

2. Construccion o instalacion de servicios, cocinas, escaleras, conductores, etc..,
en tanto que modifiquen elementos comunes del edificio.

3. Instalacién o modificacién de ascensores y montacargas.

4. Las obras de tabiqueria por las que se varie sustancialmente el destino de las
edificaciones o se modifique el nimero de viviendas.

5. Las obras, inicialmente consideradas como menores, pero cuya intensidad o
escala hagan aconsejable a juicio del Ayuntamiento, su conceptuacién como
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obras de reforma o nueva planta, o las obras menores acumuladas o sucesivas
sobre una misma edificacion.

C. LICENCIAS PARA OBRAS MENORES

Las solicitudes de licencia de obras menores requieren para su tramitacion ir
acompafiadas de un documento en el que se describan y/o graficamente las obras
con indicacion de su extension y situacion asi como un presupuesto de las
mismas. En los supuestos en que se exija proyecto o direccion, se presentaran los
correspondientes documentos firmados por facultativo competente y visados por
los colegios profesionales respectivos y la hoja de direccion visada por los
correspondientes colegios profesionales.

Articulo 16.- Sefialamiento de alineaciones y rasantes

1.- Antes del comienzo de las obras el promotor procedera junto con la direccion
facultativa al sefialamiento de las alineaciones y rasantes que correspondan, comunicarlo
este hecho al Ayuntamiento y remitiendo copia del Acta de Replanteo efectuada.

Articulo- 17.- Modificaciones

1.- Las obras autorizadas se ejecutaran con estricta sujecion al proyecto técnico en
los extremos fundamentales, permitiéndose variaciones de detalle que sin contravenir
ordenanzas se adapten a las necesidades del momento.

2.- En la documentacién a presentar a la terminacién de las obras se constaran
todas las variaciones que se hayan efectuado durante el transcurso de la misma, asi
como el presupuesto real de las obras ejecutadas que debera ser debidamente visado.

Articulo 18.- Condiciones previas o simultaneas a la licencia de obras: Cesion,
equidistribucién y urbanizacion

En aquellos terrenos en los que sea necesario cumplir con los deberes de cesion,
equidistribucion o urbanizacion, se procedera de la siguiente manera en relacion con la
licencia de obras.
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b)

En lo referente a la cesion, los terrenos incluidos en unidades de ejecuciéon no
podran obtener licencia de construccion hasta el acceso por la Administracion
a la titularidad de los mismos.

En las unidades de ejecucion con necesidad de equidistribucion, no podra
concederse licencia de construccién hasta que alcance el grado de firmeza en
via administrativa el acto de aprobacién del proyecto de reparcelacién o de
compensacion.

Respecto a las obras de urbanizacién de parcelas que no tengan la condicién
de solar, deberan realizarse previamente a la solicitud de licencia de
edificacion.

Las obras de urbanizaciéon podra simultanearse con las de edificacion , de
acuerdo a lo establecido al efecto en la LOTUR.

Articulo 19.- Otras obligaciones del propietario o promotor

El Propietario o promotor esta obligado a:

a)

b)

d)

e)

Poner en conocimiento de la Administracion Municipal los nombres de los
técnicos que dirijan las obras.

Instalar en el lugar de las obras, en sitio visible desde la via publica, el distintivo
oficial de la licencia.

No ocupar el espacio publico colindante, salvo lo dispuesto sobre vallado de
proteccion. No se permite por tanto el deposito de materiales, instalaciones de
gruas, elementos auxiliares, etc., en el espacio de dominio publico. Los sistemas
constructivos de la cimentacion se ajustarAdn también a estos criterios, no
tolerdndose excavaciones o formacion de taludes en terreno publico para facilitar
la obra objeto de licencia. En casos justificados y excepcionales el Ayuntamiento
podra establecer tolerancias al respecto.

Construir o reponer la acera frontera a la finca, sin perjuicio de las obligaciones de
urbanizacién simultanea que se aludian en el articulo anterior.

Reponer o indemnizar los dafios que se causen al suelo y vuelo de la via publica.
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9)

Retirar los materiales sobrantes, andamios, vallas y barreras que ain no lo
hubieran sido.

Reponer el arbolado sefialado y colocar la placa distintiva del nimero de policia
correspondiente a la finca asi como la rotulacion de la calle cuando se trate de
fincas situadas en extremos de cualquier calle (con arreglo al modelo oficial).

Articulo 20.- Terminacién de las obras

1.-

Terminadas las obras o instalaciones, el titular de la licencia, lo pondra en

conocimiento del Ayuntamiento mediante el oportuno escrito al que debera acompafiar:

a)

b)

d)

e)

2.-

Certificado expedido por el facultativo o facultativos directores de las obras, en el
que se acredite, ademas de la fecha de su determinacion, el que éstas se han
realizado con el proyecto o sus modificaciones aprobadas y que estdn en
condiciones de ser utilizadas, y presupuesto definitivo de las obras realmente
ejecutadas.

Liguidacion de las obras de urbanizacion ejecutadas al amparo de lo dispuesto en
el Articulo 40 del Reglamento de Gestién, con una memoria descriptiva y
documentacioén gréafica de las obras realmente ejecutadas.

Documentacion redactada por la direccion facultativa que recoja y defina con
precision la edificacion en su estado definitivo, con los planos instalaciones y

SEervicios.

Se aportard copia de la escritura de declaracion de obra nueva y, en su caso,
division horizontal.

Se aportara documento justificativo de haber causado alta en el Catastro.

Comunicada la terminacién de las obras o instalaciones, y tras la inspeccion

realizada por los servicios técnicos municipales, se propondra la concesion de la licencia de
ocupacién, uso o puesta en servicio de las mismas. Si se observase algun defecto, se
comunicara la hoja de reparos correspondientes para la subsanacién de las diferencias
observadas.

3.- Al otorgarse la licencia de ocupacién se procedera a la devolucion del depésito o
cancelacion del aval bancario constituido conforme a lo dispuesto en el articulo 40, si no se
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hallasen pendientes de ejecucién o de pago algunas de las obras, reparaciones o gastos
cuyo importe garantiza el depésito, en cuyo caso su devolucién no tendra lugar hasta que
dichas obras hayan sido ejecutadas y satisfechas.

Articulo 21.- Obras sin licencia o0 en desacuerdo con la misma

1.- Cuando los actos de edificacion y uso del suelo se efectuaren sin licencia u orden
de ejecucién o sin ajustarse a las condiciones sefialadas, el Alcalde, conforme prevé el
articulo 198 y ss LOTUR dispondran la suspension inmediata de dichos actos y previa la
tramitacion del oportuno Expediente, se procedera conforme a los articulos referidos.

2.- Si las obras fueran compatibles en el plazo de dos meses, contados desde la
notificacion de la suspension, el interesado debera solicitar la oportuna licencia o, en su
caso, ajustar las obras a la licencia u orden de ejecucion.

3.- Transcurrido dicho plazo, sin haberse instado la expresada licencia, o si las obras
fueran incompatibles, el Alcalde acordara la demolicion de las obras a costa del interesado y
procedera a impedir definitivamente los usos a los que diera lugar.

4.- De igual forma procederd si la licencia fuera denegada por ser su otorgamiento

contrario a las prescripciones del Plan.

Articulo 22.- Ejecuciéon de las obras

1.- Direccion técnica.
Toda obra debera ejecutarse bajo la direccion de los facultativos competentes para ello.

En el plazo de un mes, antes de iniciarse las obras, se comunicaran al Ayuntamiento los
datos personales de los facultativos encargados de la direccion de la obra, acreditando
debidamente su aceptacion.

Cualquier variacion posterior en la direccion de la obra deber4a ser comunicada al
Ayuntamiento con los mismos requisitos establecidos en el parrafo anterior.

La aceptacion de la direccion de la obra lleva consigo la asuncion, por el facultativo
correspondiente, de las responsabilidades que puedan derivarse del incumplimiento de las
presentes Normas y de las demas disposiciones aplicables.
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2.- Iniciacion de las obras.

Las obras deberan iniciarse dentro de los seis meses siguientes a la notificacion del
otorgamiento de la correspondiente licencia.

3.- Replanteo y tira de cuerdas.

La fijacion sobre el terreno de las alineaciones y rasantes habra de efectuarse con estricta
sujecion a las determinaciones del presente Plan y a los Planes, Estudios y Proyectos que
en desarrollo de las mismas puedan aprobarse.

Si se iniciasen las obras en desacuerdo con las alineaciones y rasantes oficiales, el titular de
las mismas quedara obligado a demolerlas en todas aquellas partes que no se ajusten y no
resulten legalizables.

4.- Adecuacion de las obras al Proyecto.
Las obras se realizaran con estricta sujeciébn al Proyecto presentado, a las
condiciones impuestas en el acuerdo municipal de otorgamiento de la licencia y a las

disposiciones que el Ayuntamiento pudiera dictar durante el curso de las obras, por razones
de seguridad e higiene publicas.

Articulo 23.- Requisitos de ejecucién de las obras

1.- Condiciones de seguridad y solidez de las obras. Toda construccion debera
ejecutarse en condiciones de seguridad, higiene y solidez que la estatica requiere, bajo la
responsabilidad de la direccién facultativa y del constructor. EI Ayuntamiento podra
comprobar, en todo momento las condiciones de seguridad y solidez, y ordenar cuantas
medidas estime conveniente para su efectividad.

Los propietarios estan obligados a conservar los edificios y las construcciones en perfecto
estado de solidez, a fin de que no puedan causar dafio a personas o bienes.

Debera haber un técnico titulado que cuide de la correcta ejecucion de los trabajos de
movimientos de tierras, obras de nueva planta, obras de reforma y ampliacién que afecten a
la estructura del edificio, trabajos de recalce, derribos y demoliciones. Dicho técnico debera
estar presente en la obra cuando corra riesgo la seguridad la seguridad debido a los trabajos
descritos anteriormente.
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2.- Vallas de precaucioén. Lonas o Redes.

El frente del recinto donde se realicen las obras se cerrara con un vallado de 2 m de altura
como minimo de material que ofrezca seguridad y conservacion y a una distancia de la linea
de fachada determinada en cada caso por el Ayuntamiento.

En los casos en que la colocacion del vallado sea un peligro o dificultad por el transito, el
Ayuntamiento determinara las condiciones en que aquel deba instalarse, pudiendo obligar a
que la valla, una vez acabados las obras de planta, sea sustituida por puente volante o
sobre pies derechos.

Sera obligatoria la colocacion de luces o sefalizacion con intensidad suficiente en cada
extremo o angular saliente de las vallas.

La instalacion de vallas se entiende siempre con caracter provisional en tanto dure la obra.
Se colocara lonas o redes de proteccién de la via publica entre los forjados de plantas,
mientras se realicen trabajos que comporten peligro para los peatones, o0 se realizara una
proteccién adecuada de la acera.

3.- Precaucion durante la ejecucion de las obras.
Mientras dure la construccion o reparacion de una edificacibn que ofreciere peligro o
dificultad al trnsito por las calles, se atajara por las inmediaciones de la obra en forma que
para cada caso determine el Ayuntamiento.
Los materiales y escombros se colocard y prepararan dentro de la obra y cuando no fuera
posible, la colocacion y preparacion se hara en el punto o espacio que designe el
ayuntamiento.
El apuntalamiento de edificios se efectuara siempre bajo la direccion facultativa.
Antes de dar comienzo a la ejecucion de cualquier obra en las medianerias 0 en sus
proximidades, el constructor debera avisar a los vecinos medianeros o contiguos, a fin de

que éstos puedan adoptar las precauciones que estimen oportunas.

4.- Andamios, cordeles y elementos auxiliares.
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Los andamios, cordeles y elementos auxiliares de la construccion, se montaran, instalaran y
descolgaran bajo las instrucciones de la direccion facultativa de las obras.

Los andamios tendran una anchura no menor de 75 cm; deberan ir provistos de antepechos
de 1 m de altura como minimo, con pasamanos de hierro, madera o cuerda y de un rodapié
de 25 cm, como minimo.

Las tablas y maromas que se empleen para su formacion tendran la resistencia
correspondiente al servicio que han de prestar, siempre se colocara al menos 2 tablones
juntos en cada tramo.

Los andamios debera cubrirse hasta la altura de 1 m para evitar el peligro a los operarios y la
caida de materiales.

Se deberan cumplir las disposiciones vigentes en materia de seguridad en el trabajo.

5.- La inspeccion de las obras.

La inspeccion de las obras que se ejecuten dentro del término municipal, corresponde a un
técnico titulado designado por el Ayuntamiento.

El promotor de la obra, el constructor y el director técnico debera facilitar el cumplimiento de
la funcién inspectora.

Si como consecuencia de la inspeccion, se observase el incumplimiento del Proyecto
aprobado, de las condiciones impuestas en la licencia, de las presentes Normas o de
cualesquiera otras disposiciones vigentes, el Alcalde ordenara la suspension inmediata de
las obras y se seguira el procedimiento establecido en los articulos 29 a 33, ambos inclusive,
del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

6.- Ritmo y plazo de ejecucion de las obras.

Las obras deberan realizarse al ritmo previsto en el Proyecto y sin interrupcion. Si los plazos
inicialmente previstos resultasen insuficientes, podra solicitarse la prérroga de los mismos,
con anterioridad a su vencimiento.

En caso de paralizacion de las obras, el promotor, el constructor y el director técnico estaran
obligados a ponerlo en conocimiento del Alcalde, a fin de que éste pueda adoptar las
resoluciones oportunas.
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Las obras deberan terminarse en los plazos previstos en el Proyecto, en el acuerdo de
otorgamiento de la licencia o, en su caso, en el de concesion de prérroga.

7.- Fiscalizacion de las obras terminadas.

Terminadas las obras, el concesionario de la licencia lo comunicara al Ayuntamiento en un
plazo no superior a dos meses, acompafiando a dicha comunicacion un certificado extendido
por el director técnico de las obras que acredite que éstas se han realizado de acuerdo con
el Proyecto aprobado, o exprese, en su caso, las modificaciones que se hubiesen
introducido. Asimismo, deberda acompafarse a dicha comunicacion la solicitud de licencia de
primera utilizacion, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 21 de esta Ordenanza. Esta
documentacion debera ir acompafiada de una fotografia de las obras realizadas, para su
archivo en las oficinas municipales.

Comunicada al Ayuntamiento la terminacién de las obras, los técnicos municipales giraran

una visita de inspeccion final e informaran al Ayuntamiento, a efectos de concesién de la
licencia de primera utilizacion.

Articulo 24.- Licencia de primera utilizacion

Para el uso y ocupacion de edificios o instalaciones de nueva construccién o que hayan sido
objeto de reformas importantes, serd preciso, previamente, el otorgamiento de la licencia
municipal de primera utilizacion.

Esta licencia sera solicitada por escrito acompafiado por certificado de fin de obra y recibo de
tasas correspondientes, en su caso.

Sera requisito para su concesion la comprobacién municipal de que la construccién o
reforma se ajusta al proyecto objeto de la licencia de obras correspondiente y a sus
condiciones urbanisticas, asi como el cumplimiento de las condiciones u obligaciones de
ejecucion de la urbanizacion correspondiente.

En todo caso, no se otorgara la licencia de primera utilizacion ni se permitird el uso u
ocupacion de los edificios o instalaciones hasta que no esté realizada totalmente y concluida
la obra de urbanizacion correspondiente, y estén en condiciones de funcionamiento los
suministros de agua y energia eléctrica y las redes de alcantarillado, tal como se establece
en el articulo 17 de la presente Ordenanza.
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Articulo 25.- Responsabilidad por inejecucion

Transcurrido el plazo correspondiente y el de posibles prérrogas, sin que el promotor hubiere
iniciado o seguido a ritmo normal la edificacion de un solar de acuerdo lo previsto en el Plan,

la parcela quedara sometida a los efectos prevenidos en la legislacion sobre Registro de
Solares y normas concordantes.
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CAPITULO 3.- TRAMITACIONES ESPECIALES

Articulo 26.- Tramitacion de ruinas, apeos, demoliciones y elementos auxiliares de
obras

La tramitacion de ruinas, apeos, demoliciones y elementos auxiliares de obras tales como
gruas, andamios, etc., se ajustara a los requisitos establecidos en las presentes Ordenanzas
(Capitulo V).

Articulo 27.- Tramitaciéon de obras en edificios o elementos Catalogados en Grado | v I

En edificios de grado |, con caracter obligado, y en edificios de grado IlI, cuando el
Ayuntamiento lo considere oportuno, ademas del estricto cumplimiento de la legislacion
vigente en la materia y lo determinado en la Normativa Urbanistica del Plan, se exigir4, como
requisito previo a la concesion de licencia, la presentacion de informe técnico del Servicio de
Patrimonio de la Comunidad Auténoma de La Rioja, sobre la idoneidad de la intervencion
propuesta.

Articulo 28.- Tramitacion genérica de actividades en suelo no urbanizable

La tramitacion de expedientes relativos a actividades en el suelo no urbanizable, ya sean
constructivas 0 no constructivas, se ajustara a lo dispuesto en los articulos 12 y ss LOTUR y
a lo determinado en el presente Plan.

Articulo 29.- Tramitacién Especial de determinadas actividades e instalaciones gue
deban emplazarse en Suelo No Urbanizable

A) INDUSTRIAS EXTRACTIVAS

Las explotaciones mineras a cielo abierto dedicadas a la extraccion de arcillas, gravas y
arenas, que se utilizan como primeras materias en la industria ceramica y en la construccion,
y las actividades industriales vinculadas a las mismas en el area de extraccion, respetaran
las siguientes disposiciones:

1.- Con caracter general, la actividad extractiva de arcillas y la actividad extractiva de
gravas y arenas cumplirdn los requisitos que al respecto establecen la Ley de Minas de 21
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de Agosto de 1973 y el Reglamento General para el Régimen de Mineria de 11 de Diciembre
de 1978 (B.O.E. 295 de 1978).

2.- En la tramitacion de la licencia de obra se exigira siempre el correspondiente
Proyecto de Explotacion, cuyo contenido debera concretar al menos:

a)

b)

<)

d)

9)

h)

La clase de trabajo o actividad de que se trate.
La finalidad del mismo, describiendo el programa de trabajos a realizar.

La delimitacion del area de trabajos, distinguiendo entre las areas destinadas a
cada proceso de la explotacion. La delimitacion se realizara en cartografia
adecuada a escala 1:2.000.

Descripcion general del entorno, con explicacion de los posibles impactos sobre
consolidacion de terrenos, régimen de aguas superficiales y subterraneas,
vegetacion, paisaje e infraestructuras basicas del territorio.

Descripcion detallada del area de explotacion y entorno inmediato, considerando
como tal al area comprendida entre los limites exteriores del area de explotacion
y un perimetro circundante exterior a la misma que diste 100 metros de ella.

En la descripcion se realizara un inventario somero de vegetacion, suelos, cursos
de agua, capa freatica, fauna, usos, edificios, infraestructuras territoriales y de
todo aquello que de una u otra forma pudiera verse afectado por la explotacion
minera.

Evaluacion fisica y econdémica de los impactos derivados de la explotacion sobre
el medio fisico y los ecosistemas.

Plan de restauracion y adecuacion final de la zona de explotacion, con concrecion
somera de las medidas correctoras de impactos asi como del programa de
ejecucion de tales medidas. Evaluacion Econdmica derivada de la correccion de
impactos.

Compromiso explicito de los titulares de la explotacion en la restauracién del area
en todos los niveles:

- Restitucion del perfil topografico originario, con empleo de materiales que
garanticen su consolidacién y adecuacion al medio.
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- Restituciéon del manto vegetal originario y reposicibn de especies
vegetales por siembra o plantacion.

3.- Unicamente se considera "Industria vinculada a la actividad extractiva en el area
de extraccion” a las Plantas de Aridos y las Plantas Asfélticas, comprendiendo la primera el
conjunto de las instalaciones requeridas para el lavado, molturacion, clasificacion y depdsito
de arenas y gravas, que no realizan una transformacion sustancial de la materia extraida y
comprendiendo las segundas el conjunto de instalaciones necesarias para la fabricacion de
asfalto y similares.

B) EQUIPAMIENTOS DOTACIONES O SERVICIOS
Los equipamientos, dotaciones y servicios que deban emplazarse en suelo no urbanizable
se regiran en base a lo estipulado en el articulo 19 de la LOTUR, de forma que sera

necesaria la autorizacién de la Comisién de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
Rioja.

Articulo 30.- Tramitacion de licencia municipal de actividades clasificadas

De conformidad con el Decreto 2.414/1961, de 30 de Diciembre por el que se aprueba el
Reglamento de Actividades moletas, insalubres, nocivas y peligrosas, previamente a la
instalacién o implantacion de una actividad clasificada, y por tanto previamente a la
concesion de licencia de obras para las mismas, deberd tramitarse ante el Ayuntamiento la
preceptiva licencia de actividad.

La tramitacibn y concesiéon de las mismas se realizarA conforme al procedimiento
establecido en el Capitulo | del citado Decreto 2.414/1961, de 30 de Diciembre.

Articulo 31.- Concesion y Gestién de Vados

La concesion de licencias de vado y/o reservas de espacio publico, se efectuara conforme a
lo dispuesto en las siguientes Normas de Gestidn, previa solicitud del beneficiario del
aprovechamiento.

1.- En beneficio del interés publico y al objeto de eliminar la menor cantidad posible de
plazas de aparcamiento en superficie, solamente en casos excepcionales y justificados
y previo informe técnico se concederan licencias de paso para guarda de vehiculos en
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locales no vinculados a viviendas. Igual criterio restrictivo se seguird para las reservas
de espacio.

En los casos en que, para facilitar el paso de vehiculos por la acera, se realicen obras
gue supongan una remocion del pavimento deberd solicitarse, al mismo tiempo, la
correspondiente licencia para realizar el vado y abonar las tasas establecidas y
fianzas-depésitos previstos.

El otorgamiento de licencia para realizar el vado esta condicionado en sus efectos o
eficacia a la autorizacién de paso, asi como el pago de las tasas e ingreso del
depdsito.

El depdsito se podra afectar a sanciones por incumplimiento de la normativa vigente o
de las condiciones de la licencia.

Cuando la utilizacién privativa o el aprovechamiento especial lleve aparejada la
destruccion o deterioro del dominio publico local, el beneficiario, sin perjuicio del pago
de las tasas a que hubiere lugar, estara obligado al reintegro del coste total de los
respectivos gastos de reconstruccion o reparacion y al depdsito previo de su importe.
Si los dafios fuesen irreparables, la Entidad sera indemnizada en cuantia igual al valor
de los bienes destruidos o al importe del deterioro de los dafiados. En ningin caso la
entidad local condonara las indemnizaciones y reintegro a que se refiere este articulo.

Concedidas las licencias, los Servicios Municipales incluiran a sus titulares en el
correspondiente Censo Fiscal.

Los titulares de la licencia vendran obligados a darse de baja una vez termine el
aprovechamiento y, en su caso, a devolver los discos facilitados por el Ayuntamiento y
reponer el bordillo y la acera a su estado original. En caso contrario, se entendera que
el aprovechamiento continua hasta el momento en gque se reponga el bordillo y la
acera y se entreguen los discos.

Toda obra de urbanizacién derivada de la ejecucion del vado solicitado correra por
cuenta del promotor de acuerdo con lo establecido al efecto en la Ordenanza
correspondiente a Accesos y Vados de garajes-aparcamiento.
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CAPITULO 4.- DEBERES DE CONSERVACION DE LOS PROPIETARIOS
DE EDIFICIOS Y SOLARES

Articulo 32.- Deber de conservacion de los propietarios de edificios y solares

Los propietarios de las edificaciones, urbanizaciones, terrenos, instalaciones y carteles
deberan conservarlas en buen estado de seguridad, salubridad y ornato publico, segun lo
dispuesto en el Articulo 184 LOTUR y art.19 Ley 6/1998.

Articulo 33.- Ordenes de ejecucidn parala conservacion

1.- Al amparo de los articulos 184 y 185 LOTUR, el Ayuntamiento podra ordenar la
ejecucion de obras de conservacion ya sea en el caso de edificaciones o jardines y espacios
libres particulares por ser visibles desde la via publica.

2.- Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios si estuvieran contenidas en el
limite del deber de conservacién gque les corresponda.

Articulo 34.- Conservacion del patrimonio catalogado

1.- La catalogacion de edificios como de valor patrimonial 0 en su caso de interés
historico-artistico o declarados Bien de Interés Cultural, comporta la obligacion de su
conservacion, proteccion, y custodia, por sus propietarios y a la Administracion Puablica en la
parte que le pudiera corresponder si exceden del limite del deber de conservacion, articulo
185.3 de la LOTUR.

2.- La catalogacién de un edificio implica la prohibicién de instalacion en el mismo de
toda clase de elementos superpuestos y ajenos a la edificacion como anuncios, carteles,
banderines, cables, postes 0 marquesinas, salvo casos de extrema necesidad con permiso
expreso del Ayuntamiento.

3.- Conforme al articulo 185.1 de la LOTUR el Ayuntamiento podra ordenar la
ejecucion de obras de conservacion, reforma de fechadas o espacios visibles, sin que estén
previamente incluidas en planeamiento alguno.
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Articulo 35.- Contenido del deber de conservacion

Todo propietario de un solar debera mantenerlo en las condiciones de seguridad vy
salubridad que se establecen en los siguientes apartados:

(A) Todo solar debera estar cerrado mediante una valla o cerramiento dignos.

(B) El solar debera estar permanentemente limpio, desprovisto de cualquier tipo de
vegetacion espontanea o resto organico o mineral.

Articulo 36.- Infracciones

La infraccion, por los propietarios o compafiias concesionarias de teléfono, electricidad, gas
y empresas anunciadoras dara lugar a la ejecucion de las obras de supresién o demolicion
por el Ayuntamiento con caracter sustitutorio. El importe de dichas obras sera exigido por via
de apremio a la propiedad del inmueble o requerida a las compafiias concesionarias, en
cuanto sean responsables.
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CAPITULO 5.- DEL ESTADO RUINOSO DE LAS EDIFICACIONES

Articulo 37.- Estado ruinoso de las edificaciones

Procedera la declaracion del estado ruinoso de las edificaciones en los supuestos del
articulo 186 de la LOTUR..

Articulo 38.- Relacién con la ordenacion

La simple disconformidad con el Plan o sus instrumentos de desarrollo no constituira
circunstancia urbanistica que haga aconsejable la demolicién de un inmueble, salvo que la
demolicién haya sido establecida como determinacion del planeamiento o instrumento que lo
desarrolle.

Articulo 39.- Relacion con la habitabilidad

Las deficiencias referentes a instalaciones o servicios en materia de habitabilidad de las
viviendas no seran tenidas en cuenta a efectos de la declaracién en estado ruinoso de la
edificacion, por caracter de relacion con dicho estado.

Articulo 40.- Inmuebles catalogados

Los inmuebles catalogados como patrimonio arquitectonico no podran ser objeto de
declaracion de ruina atendiendo Unicamente al coste de las obras de reparacion que sean
precisas en los mismos.

Articulo 41.- Denuncias

Todos los ciudadanos tienen el derecho de denunciar a las autoridades los edificios que

amenazan ruina o los que, no amenazandola, pudieran ocasionar, debido al mal estado de
algunos de sus componentes, dafio a los moradores o transeuntes.
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Articulo 42.- Obligacion de demoler

1.- La declaracién en estado ruinoso de una edificaciébn o parte de la misma
constituye al propietario en la obligacién de demoler total o parcialmente la edificacién en el
plazo que se sefiale, sin perjuicio de la exigencia de las responsabilidades de todo orden en
que pudiera haber incurrido como consecuencia del incumplimiento o de la negligencia en el
cumplimiento del deber de conservacion.

2.- La declaracién de ruina que tenga por objeto a un inmueble catalogado como de

interés histérico-artistico no habilita ni obliga a su demolicién, sin perjuicio de la adopcién de
las necesarias medidas en orden a la seguridad del inmueble y sus ocupantes.

Articulo 43.- Declaracion de ruina

La declaracion de una edificacion en estado de ruina conforme al articulo 186 de la LOTUR
se adoptara tras expediente contradictorio que sera instruido de oficio o0 a instancia de parte
interesada en el que se dara audiencia la totalidad de los interesados en el mismo y al que
pondra fin una resolucién del Alcalde en la que se adoptarda alguno de los siguientes
pronunciamientos:

(A) Declaracion del inmueble en estado de ruina, ordenando su demolicién; si
existiera peligro en la demora, se acordara lo procedente al respecto al desalojo
de ocupantes.

(B) Declaracién en estado de ruina de parte del inmueble cuando tenga
independencia constructiva del resto, ordenando su demolicion.

(C) Declaracion de no haberse producido situacién de ruina, ordenando la adopcion
de las medidas pertinentes destinadas al mantenimiento de la seguridad,
salubridad y ornato publico y ordenando al propietario la ejecucion de las obras
que a tal fin procedan y que la resolucion determinara.

Articulo 44.- Ruina inminente

Si la ruina de un edificio es inminente, articulo 186.5 de la LOTUR la Alcaldia acordara el
inmediato desalojo de los moradores y la demolicién del inmueble, sin que sea preciso la
previa audiencia de los interesados.
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Articulo 45.- Expediente contradictorio

1.- La necesidad de instruccién de expediente contradictorio para que proceda la
declaracion de un inmueble en estado de ruina no impedira, en los supuestos contemplados
en el numero 5 del articulo 186, que el Alcalde ordene el desalojo de los ocupantes del
inmueble y la adopcién de las medidas que procedan en relacion a la seguridad del mismo.

2.- El desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto a la habitabilidad y
seguridad del inmueble no llevaran implicita la declaracion de ruina.
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DISPOSICION TRANSITORIA

UNICA.- Las presentes Ordenanzas derogan cuantas previamente a la misma se
hubiera dictado para el mismo fin en el municipio de Lardero.

DISPOSICION FINAL

UNICA.- Las presentes Ordenanzas entraran en vigor tras la publicacion en el
Boletin Oficial de La Rioja de la aprobaciéon definitiva y texto integro del Plan General
Municipal de Lardero en el que se incluye el articulado de las presentes Ordenanzas.
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