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TITULO PRIMERO

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Naturaleza

1.- El presente Plan General Municipal es el instrumento urbanistico de
ordenacién integral del término municipal de Lardero, y de conformidad con la
legislacién urbanistica vigente, y concretamente con el articulo 54 de la LOTUR, define
los elementos fundamentales de la estructura general adoptada por la ordenacién
urbanistica del territorio, y establece las determinaciones orientadas a promover su
desarrollo y ejecucién.

2.- El presente Plan se redacta de conformidad con lo dispuesto en la Ley
10/98 de 2 de julio, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja (en lo
sucesivo LOTUR), la Ley 6/98 de 13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones y
el Real Decreto Ley 4/2000 de Medidas Urgentes de Liberalizacién del Sector
Inmobiliario y Transportes, (en lo sucesivo LRSV).

Articulo 2.- Ambito Territorial

Las Normas urbanisticas junto con la Memoria, los Planos, el Catalogo de
edificios y elementos a proteger, el Programa de actuacién y el Estudio econémico y
financiero integran el Plan General Municipal de Lardero, cuyo ambito territorial tendra
efectos sobre la totalidad de su término municipal.

Articulo 3.- Vigencia

1.- Una vez aprobado definitivamente el Plan entrard en vigor al dia siguiente
de su publicacion en el Boletin Oficial de La Rioja de conformidad con lo previsto en el
articulo 70.2 LRBRL y tendrd una vigencia indefinida, en tanto en cuando no se
apruebe otro documento urbanistico de igual o superior rango que lo sustituya y
modifique.

Articulo 4.- Efectos del Plan General Municipal

1.- El Plan General Municipal es publico, ejecutivo y obligatorio.
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2.- La publicidad supone el derecho de cualquier ciudadano a consultar la
totalidad de documento de planeamiento, y a pedir informacion respecto de cualquier
contenido del mismo, y la obligacién municipal de publicar la normativa aprobada, tener a
disposicion del publico un ejemplar completo del Plan y emitir informe escrito o cédula
urbanistica en el plazo maximo de un mes, a contar desde la solicitud del régimen
urbanistico aplicable a cada finca, Unidad o Sector de Planeamiento.

3.- La ejecutoriedad implica la declaracion de utilidad publica de las obras
previstas en el Plan y la necesidad de ocupacién de los terrenos necesarios para las
mismas, asi como la facultad para emprender la realizacion de los proyectos y obras
previstos y la habilitacion en favor del Ayuntamiento de las funciones enunciadas en la
legislacion procedente, en todo lo que fuera necesario para el cumplimiento de las
determinaciones del planeamiento.

4.- La obligatoriedad significa el deber juridicamente exigible tanto a particulares
como a los Administradores publicos, del cumplimiento exacto de todas y cada una de las
determinaciones de planeamiento, gestion y disciplina.

Este efecto supone, ademas, la vinculacién a las determinaciones del Plan del

planeamiento de desarrollo y de los proyectos de urbanizacion que lo complementan.

Articulo 5.- Documentos integrantes del Plan General Municipal

1.- A los efectos del desarrollo y aplicacion del Plan, los diversos documentos
integrantes de las mismas tienen el contenido y el alcance que se detallan a
continuacion, de conformidad con el art. 66 de la LOTUR.

2.- La Memoria Justificativa establece los objetivos del Plan y contendra las
conclusiones de la informacion urbanistica, objetivos y criterios de la ordenacion,
descripcion y justificacion de la misma, y demas determinaciones de caracter general que
justifiquen las decisiones del Plan.

3.- Los planos de Informacion integran el documento en el que queda reflejada la
situacion del territorio y realidad urbana actual del municipio y de la que parte el Plan
para establecer sus determinaciones de ordenacion; su eficacia se reduce a la pura
reproduccioén de la situacion factica previa al Plan.

4.- Los planos de Ordenacion contienen y expresan graficamente las
determinaciones sustantivas de la ordenacion establecida, tanto las que se refieren a la
clasificacién y calificacion del suelo, estructura general, organica y funcional del territorio,
alineaciones y rasantes en suelo urbano, asi como las que inciden en la regulacion de
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uso del suelo y de la edificaciébn y complementan -por tanto- los preceptos integrados en
la Normativa Urbanistica.

5.- La Normativa Urbanistica constituye el documento en el que se fija,
normativamente, las condiciones a que han de ajustarse todas y cada una de las
actuaciones de caracter urbanistico en el término municipal, sean de planeamiento, sean
de gestion o ejecucion de éste, o de edificaciébn o implantacion de actividades o usos,
delimitando, en consecuencia, el contenido urbanistico del derecho de propiedad.

6.- Catélogo de edificios y elementos historicos, artisticos o ambientales a
proteger.

7.- Programa de actuacién, que constituye la programacién temporal del
desarrollo y ejecucién del Plan en cuanto a las acciones publicas, concretadas en dos

cuatrienios.

8.- Estudio economico y financiero, que constituye la prevision econémica del
Plan.

9.- Ordenanzas de Edificacion, Urbanizacién y Tramitacion.

Articulo 6.- Obligatoriedad de la observancia del Plan y Obras de caracter
provisional

El Plan es de obligatoria observancia, en los términos establecidos por el
Articulo 98 de la LOTUR. Con cardcter excepcional, y previo informe favorable de la
Comision de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja, podran autorizarse
usos y obras no previstos en los Planes, de caracter provisional.

A los efectos de su estricto cumplimiento, no podran iniciarse las obras o los
usos sin formalizar previamente en documento publico, que se haya hecho constar en
el Registro de la Propiedad, el otorgamiento de la licencia, su naturaleza y el caracter
no indemnizable de la revocacién de la licencia. Los gastos que se deriven de estos
documentos seran de cuenta del autorizado.

Articulo 7.- Interpretaciéon del contenido del Plan General Municipal

1.- La interpretacion del Plan corresponde al Ayuntamiento de Lardero en el ejercicio
de sus competencias urbanisticas, sin perjuicio de los que corresponden, como
competencia compartida al Gobierno de La Rioja, en virtud de la legislacién urbanistica
de aplicacion, y de las funciones jurisdiccionales de los Tribunales.
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2.- Las Normas de este Plan se interpretaran atendiendo a su contenido y con sujecion
a los objetivos y finalidades expresados en la Memoria. En los casos de duda o de
imprecision prevalecera la interpretacion mas favorable a la menor edificabilidad, a la
mayor dotaciébn de espacios libres o al equipamiento comunitario, a la mejor
conservacion del medio ambiente y del entorno natural, el menor deterioro del paisaje
y de la imagen urbana y al bienestar de la poblacion residente y transeunte.

En todo caso, y de existir contradicciones, la Normativa Urbanistica prevalece sobre
las Ordenanzas, y la Normativa Particular sobre la Normativa General en lo que a las
determinaciones propias de cada clase de suelo respecta, por ser aquella mas
especifica.

3.- Los posibles errores materiales o contradicciones que se detecten en los
documentos integrantes del Plan o entre éstos, podran corregirse mediante correccion
de Errores o Modificaciéon Puntual.

4.- Toda aclaracion o interpretacion que se suscite de dudas razonables, discrepancias
0 contradicciones entre las determinaciones de los diversos documentos que
constituyen el presente Plan General Municipal, requerira un informe técnico — juridico
sobre el tema, en el que consten las posibles alternativas de interpretacion,
definiéndose el Ayuntamiento de Lardero sobre cudl es la correcta, basandose en
criterios y consideraciones de interés social, de mejora de las infraestructuras,
edificaciones y de reduccion del volumen edificado o cualesquiera otra de similares
caracteristicas, incorpordndose dicha aclaracién o interpretacion en lo sucesivo como
nota aclaratoria del Plan.

Cuando sean de tal entidad que afecten a los aspectos sustanciales de las
determinaciones del documento, debera seguirse una tramitacion idéntica a la
establecida para las modificaciones del Plan.

5.- Las referencias a prescripciones o articulos de la LOTUR, como, por lo demas, a
determinadas leyes y normativas sectoriales que resulten de aplicacién, se entiende
gue resultan también vinculantes en relacién con las prescripciones y determinaciones
equivalentes de aquellas leyes o normativas que las modifiquen o sustituyan.

Articulo 8.- Grafismos
1.- Las determinaciones de ordenaciébn contenidas en los planos

correspondientes, constituyen verdaderos preceptos juridicos graficamente expresados,
con el mismo valor que los contenidos en las presentes Normas Urbanisticas, y a
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reserva, Unicamente, en los supuestos de colisién regulados en el articulo 7, en el que
prevaleceran las primeras.

2.- La significacion exacta de los grafismos utilizados en el Plan es la que se
concreta en los Planos de Ordenacion y en las presentes Normas Urbanisticas.

3.- A nivel general las determinaciones grafiadas comportan las consecuencias
siguientes:

a) Son vinculantes todas las delimitaciones establecidas a efectos de division
espacial.

b) Asimismo son vinculantes las alineaciones y alturas fijadas y los volimenes
edificables asignados.

c) Son también vinculantes las delimitaciones de los espacios para

equipamientos publicos, con independencia del destino especifico que se les
asigne en funcion de las necesidades de cada momento.

Articulo 9.- Circunstancias que justifican la revision

1.- Seran causas suficientes para proceder a la revision del Plan conforme al
articulo 101 de la LOTUR:

a) La alteracién o variacion sustancial en las previsiones de poblacion, renta o
empleo dentro del @mbito territorial del Plan.

b) La concurrencia de otras circunstancias sobrevenidas respecto a factores
basicos del planeamiento que inciden sobre la ordenacion.

c) El agotamiento de la capacidad residencial e industrial prevista por el Plan.
2.- El Programa de Actuacién del Plan podra revisarse conforme al articulo 105

de la LOTUR. En el plazo de cuatro afios desde la entrada en vigencia del presente
Plan, el Ayuntamiento acordara la revision o ratificacion del citado Programa.

Articulo 10.- Modificaciones del Plan

1.- Se entiende por modificacion del Plan toda alteracion o adicion de sus
documentos o determinaciones que no constituya supuesto de revision conforme a lo
previsto en el articulo anterior y, en general, las que puedan aprobarse, sin
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reconsiderar la globalidad del Plan por no afectar a la estructura general y organica del
territorio.

No obstante, no se considerardn modificaciones del Plan aquellos ajustes
contemplados en los apartados 5 y 6 del articulo 102 de la LOTUR.

2.- Las propuestas de modificacion deberan basarse en un estudio justificativo
de las mismas y su incidencia en la ordenacién general, pudiendo rechazar el
Ayuntamiento iniciativas en las que no se aprecie mejoria respecto al Planeamiento
vigente, suponga reduccién de dotaciones 0 aumento de edificabilidad o
aprovechamiento.

3.- En todo caso, las modificaciones puntuales, a las que se dara un nimero
correlativo, contendran todos aquellos planos y/o textos afectados por el cambio, los
cuales seran redactados de nuevo con las modificaciones introducidas a modo de
documento refundido de forma que los documentos anteriormente vigentes puedan ser
anulados y sustituidos por los nuevos. Igualmente se entregara una copia en formato
digital de toda la documentacion de la propuesta.

4.- La tramitacion de modificaciones puntuales se realizar4 de acuerdo con lo
especificado en el articulo 103 de la LOTUR.
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TITULO SEGUNDO

EFICACIA'Y DESARROLLO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

CAPITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 11.- Administracion actuante y competencias en _orden a la gestiéon

1.- El Ayuntamiento de Lardero constituye la Administracidén actuante a los efectos
de ejecucion y de la gestion del presente planeamiento, sin perjuicio de los dispuesto en
la LOTUR sobre competencia de la Comunidad Autbnoma.

2.- En el ejercicio, de las potestades urbanisticas configuradas por la Ley como
pertenecientes a su @mbito de competencia, el Ayuntamiento se atendra a las siguientes

reglas:

A) De carécter general

1.- La adecuacion de la actuacion municipal a las previsiones de este
Plan, todo ello en funcién de objetivos y prioridades coherentes y conforme a las
posibilidades econémicas municipales.

2.- La colaboracion con las Administraciones Estatal y Autonémica en la
ordenacioén del territorio mediante la coordinacién de proyectos y acciones con
estas Administraciones e interesar a las mismas en proyectos de cooperacion
econdmica, técnica o personal.

3.- La potenciacién de la participacion ciudadana, fundamentalmente en el
planeamiento de desarrollo y en la gestién urbanistica.

B) Referentes al desarrollo del planeamiento

1.- El cumplimiento de las previsiones de este Plan, mediante las
iniciativas previstas en el propio Plan, o en su caso, en ausencia de iniciativa
particular que les dé cumplimiento.

C) Referentes a la gestién del planeamiento

1.- La exigencia del cumplimiento de los sistemas de actuacion,
distribucion de beneficios y cargas y ejecucion de las obras establecidas en el
planeamiento.
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2.- En especial, la exigencia del cumplimiento del deber de cesion
obligatoria y gratuita de los terrenos, debidamente urbanizados, vinculados
legalmente a dicha cesion.

D) En relacion con la conservacion y la edificacion

1.- El fomento de la constitucion de entidades urbanisticas colaboradoras
con este fin, a las que el Ayuntamiento debera prestar decidido apoyo.

2.- La exigencia del deber de mantenimiento de las edificaciones en las
debidas condiciones de adecentamiento exterior, seguridad y salubridad,
mediante la imposicion de los trabajos necesarios a través de Ordenes de
ejecucion.

Articulo 12.- Instrumentos de Actuacion Urbanistica

Para el desarrollo del Plan conforme a la legislacion urbanistica vigente, se
procedera mediante los siguientes instrumentos:

1.- Instrumentos de Planeamiento.
2.- Instrumentos de Gestion.

3.- Instrumentos de Ejecucion.
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CAPITULO Il.- INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO

Articulo 13.- Concepto y formulacion

1.- Son los instrumentos normativos de desarrollo del presente Plan de
conformidad de la legislacion urbanistica vigente y con las determinaciones del propio
Plan.

2.- Se agrupan en dos clases:
A.- Planeamiento de desarrollo: Plan Parcial.

B.- Figuras complementarias: Estudio de Detalle y Planes Especiales,
Proyectos de Intervencion Medio Ambiental.

3.- De acuerdo a lo determinado en el articulo 88 de la LOTUR, los Planes
Parciales, los Planes Especiales y los Estudios de Detalle, podran ser promovidos por el
Ayuntamiento, por los Organos competentes en el orden urbanistico o por los particulares
legitimados para hacerlo.

Los Proyectos de Intervencidbn Medio-Ambiental, se redactaran cuando el

Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o0 a propuesta de los
interesados.

Articulo 14.- Planes parciales

1.- Para el desarrollo de las previsiones del Plan General en suelo urbanizable
delimitado se elaboraran planes parciales por sectores, conforme prevé el articulo 73
de la LOTUR.

2.- El contenido y los documentos de los Planes Parciales seran los
determinados en la legislacién vigente.

3.- Aprobado definitivamente el plan parcial, las obras a que se refiere el
Articulo 17 de la LRSV deberan someterse a las determinaciones del plan parcial.

Articulo 15.- Estudio de detalle

1.- Se elaboraran y aprobaran estudios de detalle cuando sea necesario para
alguno de los objetivos o fines previstos en el art. 78 de la LOTUR, con las limitaciones
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y condiciones expresadas en dicho articulo, asi como, en su caso, en la normativa
urbanistica particular correspondiente a unidades de ejecucién o, en general, &mbitos
de planeamiento definidos en el Plan.

2.- El contenido y documento de los Estudios de Detalle seran los
determinados en la legislacién vigente.

Articulo 16.- Planes Especiales

Los Planes Especiales son un instrumento de desarrollo sectorial de las
previsiones contenidas en el Plan para alguna de las finalidades previstas por el articulo
76 LOTUR.

En particular, se formulardn Planes Especiales de Reforma Interior en el ambito
de las "Bodegas" y en las areas delimitadas como Areas de Reforma Interior, en zonas
de reconversion funcional.

Articulo 17.- Proyectos de Intervencién Medio-Ambiental

1.- Los Proyectos de Intervencion Medioambiental constituyen un instrumento
para el desarrollo de las previsiones contenidas en el presente Plan para el Suelo No
Urbanizable de Lardero, a fin de establecer las condiciones que garanticen la
regeneracion medioambiental de las areas que, en su caso, se delimiten como Areas de
Intervencion Medio Ambiental.

2.- El contenido de los Proyectos de Intervencion Medio-Ambiental sera el
siguiente:

A) Memoria que contendrd como minimo:

Diagnosis de la situacién medioambiental y usos existentes.

Inventario de Recursos Medio-Ambientales.

Régimen de derechos en el Area de Intervencion.

Propuesta de Uso y Gestion del Area de Intervencion.

B) Planos, a escala 1:2000, parcelario y topografico, de la situacion actual
y la propuesta.
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C) Presupuesto desglosado en sus partidas mas significativas. Medios y
formas de financiacion.

3.- El Proyecto que contemplara las actuaciones precisas y compatibles con el
entorno a fin de lograr la regeneracién del medio natural, sera redactado por técnico
competente en materias medioambientales y se tramitar4 ante el Ayuntamiento con la
misma tramitacion y régimen de aprobacion que los Proyectos de Urbanizacion.

4.- Plan de Movilidad Sostenible

El Ayuntamiento elaborara, en un plazo no superior a 3 afios desde la entrada en vigor
del Plan General Municipal, un Plan de Movilidad Sostenible, con objeto de resolver o
paliar los problemas de trafico y accesibilidad y reducir la utilizacién y dependencia del
automovil privado y, consiguientemente, las emisiones generadas por el transporte
motorizado. En dicho plan, que contemplara entre otras medidas la potenciacién del
transporte publico y transporte no motorizado, se estudiaran y definiran posibles
trazados de una red peatonal y ciclista que, ademas de resolverse en continuidad
dentro del municipio, faciliten su articulacién con espacios y municipios colindantes,
en particular. La estructura de dicha red, asi como los criterios que para nuevos
desarrollos puedan establecerse en el Plan de Movilidad, habran de ser respetados
por el planeamiento de desarrollo que se redacte en los sectores delimitados en suelo
urbanizable.

Los resultados de los estudios de trafico contenidos en dicho Plan de Movilidad
Sostenible, realizados en coherencia con los planes de accesos comarcales y
Movilidad Sostenible del Area Metropolitana, determinaran las obras necesarias para
adecuar las infraestructuras de comunicacién a las exigencias derivadas del desarrollo
urbanistico y poblacional previsto en el Plan. En relacion con ello ademas de elaborar
el Plan de Movilidad Sostenible antes de 3 afios el Ayuntamiento se compromete a
establecer una reserva de suelo para un corredor para la circunvalacion de la carretera
LR-254, mediante la oportuna modificacion del Plan, que se redactara antes de 2
afios, y en coherencia con los trabajos y conclusiones del Plan de Accesos y Movilidad
del Area Metropolitana.

Como accion complementaria a la elaboracion de dicho Plan , se instalaran paneles
informativos relativos a los niveles de contaminacion atmosférica.

Articulo 18.- Proyectos de Urbanizacidn

Los proyectos habran de ajustarse a lo dispuesto en el art. 79 de la LOTUR y demas
disposiciones vigentes que resulten de aplicacion.
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El Ayuntamiento, promovera, en un plazo no superior a 3 aflos desde la entrada en
vigor del Plan General, la ejecucion de infraestructuras necesarias para resolver el
saneamiento generado por nuevos desarrollos urbanos, tanto de aguas pluviales como
residuales y la conexion directa de éstas a la Estacion Depuradora, en el marco de un
proyecto integral de urbanizacion. La redaccién del proyecto o proyectos
consiguientes, y, en su caso, la ejecucibn de las obras, se asumen por el
Ayuntamiento, sin perjuicio de que, cuando proceda, en razén de su condicidn de
obras de reforma y/ o ampliacion de infraestructuras, generadas o requeridas por tales
desarrollos, su coste deba ser imputado, a los propietarios de los sectores y areas en
desarrollo, tal como se establece legalmente y en la normativa urbanistica del Plan.

Con independencia de ese compromiso, y en razon de que las infraestructuras
actuales de Abastecimiento podrian servir a una poblacibn maxima de 19.444
habitantes, alcanzada esa cifra seria preciso contar con un nuevo depdésito
complementario del actual, cuya construccidon se ha requerido expresamente por el
Servicio de Salud. Por lo que se refiere a Saneamiento, en la medida en que la red
actual podria atender a una poblacion de 12.500 habitantes, alcanzada esa cifra sera
necesario ejecutar nuevos colectores en el sentido en que se ha solicitado en informes
sectoriales que han motivado el compromiso municipal, antedicho, de redactar los
proyectos y ejecutar las obras correspondientes a nuevos colectores en un plazo
méaximo de 3 afios.

CAPITULO lIl.- INSTRUMENTOS DE GESTION

Articulo 19.- Sistemas de Actuacion

1.- Los Sistemas de Actuacién materializan el derecho al aprovechamiento
urbanistico y posibilitan la ejecucién del planeamiento urbanistico.

2.- El Plan establecera cualquiera de los sistemas de actuacion previstos en el art.
114 LOTUR, entendiendo, que de no especificarse, el sistema elegido en todo caso sera

el de compensacion.

Articulo 20.- Actuacion directa

1.- En Suelo Urbano Consolidado se podra edificar en aquellos terrenos que
reuniendo las condiciones legales tengan la condicién de solar, de conformidad con el art.
10 de la LOTUR, mediante la peticidén de licencia y concesion de la misma, realizando
previamente las cesiones de terrenos que correspondan en su caso y asegurando el
peticionario la ejecucién de las obras de urbanizacion que le correspondan, conforme
prevé el articulo 113 de la LOTUR.
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Articulo 21.- Patrimonio municipal del suelo

1.- Se consideran implicitas entre las propuestas de este Plan las operaciones
tendentes al incremento del patrimonio municipal del suelo como instrumento
urbanistico para corregir los siguientes objetivos:

2.-

Obtencién de suelo para sistemas generales, locales, o elementos
fundamentales de la estructura orgénica del territorio.

Adquisicion de terrenos, relacionados con la utilizacion recreativa de
elementos naturales, areas forestales, entornos a proteger por razones
paisajisticas, arqueoldgicas, etc.

Intervenciébn en &reas en las que concurran circunstancias que
recomienden la intervencion publica por sus especiales caracteristicas de
interés arquitectonico, necesidad de rehabilitacion o renovacién, escasa
incidencia de la iniciativa privada.

Intervencién en la regulacién del mercado de la vivienda y del suelo
industrial.

Los objetivos descritos se consideran al margen de la clase del suelo en la
gue se enclaven los terrenos y del sistema de obtencién de los mismos.

Los bienes integrantes del Patrimonio Municipal del suelo seran los que

establece el articulo 166 de la LOTUR.

Articulo 22.- Actuaciones urbanisticas de iniciativa particular

1.- Prescindiendo de que se trate de suelo urbano o urbanizable, las
actuaciones de los particulares que supongan urbanizacién de los terrenos deben
sujetarse a las disposiciones previstas para las actuaciones sistematicas, por lo que
deberan aportar la documentacién precisa para la tramitacién y especialmente la
adicional descrita en el articulo 84 de la LOTUR, con el grado de precisidon que se
determine a continuacion:

a)

b)

La memoria justificativa de la necesidad o conveniencia de la actuacién
debera coordinarse con las disposiciones del Plan General, parcial o
especial correspondiente.

La relacién de nombre, apellidos y direccién de los propietarios afectados,
asi como cualquier otro interesado al que legalmente sea necesario
notificar. Se exigen, independientemente de los datos catastrales y
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registrales, los correspondientes a titulares reales, perfectamente
depurados y acompafados de un plano de propiedades existentes
asignadas a cada propietario, con expresion de sus domicilios a efectos de
notificaciones.

c) Sobre el modo de ejecucion de las obras, deberd realizarse un adelanto de
las correspondientes al proyecto de urbanizacion.

Respecto de la futura conservacion de las mismas se estableceran las
modalidades de conservacidon mas adecuadas. Como criterio general la
conservacion por parte del Ayuntamiento se efectuara una vez recibidas las
obras de urbanizacién, aunque pueden apreciarse circunstancias que
recomienden el establecimiento de entidades de conservacién y otros
sistemas para el mantenimiento convenido entre el Ayuntamiento y
particulares. En estos casos el Ayuntamiento lo manifestard a si en la
aprobacion definitiva de los instrumentos de gestion referente al sector o
unidad.

d) Sobre los compromisos, habran de sefialarse en primer lugar los plazos de
ejecucion de las obras de urbanizacion.

Deberan concretarse las responsabilidades derivadas de la Disposicion
adicional Cuarta de la LOTUR sobre proteccion al desalojo de residentes en
caso de ser necesario.

e) Garantias del exacto cumplimiento de los compromisos, que se mantendran
en tanto persistan las obligaciones de los promotores, abarcando como
minimo la recepcion definitiva de las obras de urbanizacion. A estos efectos
se entiende como garantia la constitucion de una fianza del 6% del coste
previsible de las obras de urbanizacién correspondientes a la unidad de
ejecucion. Si no estuviera redactado el proyecto de urbanizacién, se tomara
como base una estimacion razonada. En todo caso se revisara por el
Ayuntamiento en funcidn de mdodulos objetivos para evitar infravaloraciones.

Articulo 23.- Sistema de compensacion

1.- El sistema de compensacion tiene por objeto la gestion y ejecucion de la
urbanizaciébn de una unidad de ejecucion por los mismos propietarios del suelo
comprendido en su perimetro, con solidaridad de beneficios y cargas.

A tal fin, estos propietarios cumplen los deberes de cesion, equidistribucién y
urbanizacién legalmente establecidos en la legislacion urbanistica vigente y se
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constituyen en Junta de Compensacion repartiendo todas las cargas y beneficios que
pueda reportar la actuacion.

2.- Para poner en marcha el sistema sera necesaria la mayoria de propietarios
gue representan como minimo el 50% de la unidad de ejecucién, lo que si no se logra en
el plazo de seis meses a partir del plazo previsto en el presente Plan, facultard al
Ayuntamiento para actuar conforme prevé el articulo 116 de la LOTUR.

3.- La tramitacion y aprobacién de los Estatutos y la constitucion de la Junta se
efectuara conforme a los articulo 122 y siguientes de la LOTUR.

4.- El Proyecto de Compensacion, serd elaborado por la Junta conforme preveé el
articulo 124 de la LOTUR y debera ser aprobado definitivamente por el Ayuntamiento
conforme a los articulos 122 y 124 de la LOTUR, aprobacion que producira cesion en el
pleno dominio y libres de cargas de los terrenos de cesion obligatoria y gratuita para su
incorporacion al patrimonio municipal o afeccion de los usos previstos por el Plan.

5.- En caso de unanimidad en la formulacion del proyecto de reparcelacion y

formalizada ésta en escritura publica, se tramitara como reparcelacién voluntaria
conforme al articulo 115 del Reglamento de Gestion Urbanistica (en lo sucesivo R.G.U.).

Articulo 24.- Sistema de Cooperacion

1.- En el sistema de cooperacion los propietarios del suelo comprendido en el
sector o unidad de ejecucion aportan el suelo de cesiones obligatorias y el Ayuntamiento
ejecuta las obras de urbanizacion a cargo de los mismos.

2.- La totalidad de los costes de urbanizacién en suelo urbanizable ser4 a cargo
de los propietarios afectados y se exigira por el Ayuntamiento en la forma prevista por la
legislacion vigente.

3.- La aplicacion del sistema de cooperacion exige la reparcelacion de los
terrenos comprendidos en la unidad de ejecucion o sector, salvo que ésta sea
innecesaria por resultar suficientemente equitativa la distribucién de beneficios y cargas,
de conformidad con lo previsto en el Articulo 129 de la LOTUR.

4.- El Proyecto de Reparcelacion se tramitara y aprobara conforme a los articulos
131 y siguientes de la LOTUR.

Articulo 25.- Sistema de expropiacion
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1.- En el sistema de expropiacion, la actuacién correspondiente integramente a la
Administracion, quien actuara conforme a lo establecido en el articulo 141 y siguientes de
la LOTUR. La administracion actuante adquiere el suelo y otros bienes comprendidos
dentro de un &rea previamente delimitada, y ejecutard en ellos las actuaciones
urbanisticas correspondientes conforme al planeamiento.

El coste de las expropiaciones, obras y operaciones posteriores podra ser
repercutido sobre los propietarios que resulten especialmente beneficiados por la
actuacion urbanistica mediante contribuciones especiales.

2.- La expropiacion forzosa por razones urbanisticas se adoptara de conformidad
con el Titulo IV Ley 6/98, en cumplimiento de estas finalidades:

a) Cuando se haya establecido este sistema para la unidad de ejecucion
correspondiente.

b) Para la ejecucion de los Sistemas Generales y dotaciones locales.
c) Para la constitucion o ampliacién del Patrimonio Municipal del Suelo o
obtencion de terrenos destinados en el planeamiento o construccién de

viviendas de promocién publica.

d) Para llevar a efecto actuaciones aisladas en suelo urbano de especial
trascendencia, urgencia o interés general para el municipio.

e) Para la urbanizacion de unidades de ejecucién completas.

f) Para la obtencion de terrenos destinados en el planeamiento a construccion
de viviendas en régimen de V.P.O. u otro régimen de proteccion publica,
promovidas por la administracion o por promotores de viviendas de los

referidos regimenes.

g) Por incumplimiento de los deberes urbanisticos legalmente establecidos si asi
lo acuerda expresamente el Ayuntamiento.

Articulo 26.- Concesién de Obra Urbanizadora

1.- De conformidad con lo dispuesto en articulo 144 de la LOTUR, el
Ayuntamiento de Lardero podra otorgar la concesion de suelo urbanizable, asumiendo el
concesionario la realizacion de las obras de urbanizacion, y la distribucion de beneficios y
cargas entre los propietarios, conforme al procedimiento previsto en el articulo 145 de la
LOTUR o legislacion vigente que resulte de aplicacion.
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2.- Procedera este sistema de actuacion en los supuestos previstos en el articulo
115.1 de la LOTUR o cuando justificativamente asi lo considere el Ayuntamiento por
incumplimiento de las obligaciones de ejecucion del planeamiento de los propietarios del
suelo.

Articulo 27.- Reparcelacién

1.- De conformidad con el articulo 131 de la LOTUR, la reparcelacion tiene por
objeto distribuir justamente los beneficios y cargas de las ordenacion urbanistica,
regularizar las fincas ajustandolas a las exigencias del planeamiento y situar sobre
parcelas determinadas y en zonas aptas para la edificacion al aprovechamiento
establecido por el Plan.

2.- Consiste la reparcelaciéon en la agrupacién o integracion de las fincas
comprendidas en una Unidad de Ejecucion para su nueva divisibn ajustada al
planeamiento, con adjudicacién de las parcelas resultantes a los propietarios de las
primitivas, en proporcion a sus respectivos derechos.

3.- La reparcelacion limitara sus efectos a las compensaciones econémicas que
procedan o la normalizacién de fincas, cuando los propietarios de terrenos de cesion
obligatoria y gratuita incluidos en una Unidad de Ejecucién, no pudieran ser objeto de la
oportuna adjudicacion de terrenos en la unidad por concurrir las circunstancias previstas
en los articulos 135y 136 de la LOTUR.

4.- No resultara necesaria la reparcelacion en los casos previstos por el articulo
129.2 de la LOTUR, y 73 del R.G.U. y asi se declare por el Ayuntamiento en la forma y
con los efectos previstos por el Articulo 188 del propio Reglamento.

Se entenderd en todo caso que la distribucion de los beneficio y cargas
resultantes deberan cumplir con las condiciones sefialadas para la unidad de actuacion
delimitados. No se requerira tal declaracion en el caso de los apartado b) y ¢) del citado
articulo 73 del R.G.U.

Articulo 28.- Parcelaciones Urbanisticas

1.- Se considerard parcelacion urbanistica toda agrupacion, division o subdivision
simultanea o sucesiva de terrenos en dos o0 mas lotes que se lleve a cabo en los suelos
clasificados como urbanos por el Plan.

2.- La parcelacion urbanistica estara sujeta a lo dispuesto en la Legislacion
Urbanistica, no siendo posible la misma en tanto no se haya realizado el reparto de
cargas y beneficios.
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CAPITULO IV.- INSTRUMENTOS DE EJECUCION

Articulo 29.- Instrumentos de ejecucién del planeamiento

La ejecucion material de las determinaciones del Plan y de sus instrumentos de
desarrollo se realizara mediante proyectos técnicos, los cuales, segin su objeto, se
incluyen en alguna de las siguientes clases:

A) De urbanizacion.

B) De edificacion.

C) Otras actuaciones urbanisticas.

D) De actividad.

Articulo 30.- Condiciones generales de los proyectos técnicos

1.- A efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre intervencién de las
actuaciones publicas o privadas sobre el suelo, se entiende por proyecto técnico aquel
gue define de modo completo las obras o instalaciones a realizar, con el contenido y
detalle que requiera su objeto, de forma que lo proyectado pueda ser directamente
ejecutado mediante la correcta interpretacién y aplicacion de sus especificaciones.

2.- Los proyectos se estructuran documentalmente en Memoria, Planos,
Presupuestos y Pliego de Condiciones, con los complementos que se exigen para cada
clase de actuacion.

3.- Los proyectos técnicos necesarios para la obtencién de licencia, quedaran
incorporados a ésta como condicion material de la misma. En consecuencia, debera
someterse a autorizacién municipal previa, toda alteracién producida durante el curso de
las obras del proyecto objeto de la licencia, salvo las meras especificaciones
constructivas o desarrollos interpretativos del proyecto aprobado o fijado en las
condiciones particulares de la licencia.

4.- Se adjuntar4 al Ayuntamiento copia digitalizada del plano de situacion y
emplazamiento final de la edificacién, en orden a que pueda proceder a la actualizacién
de la cartografia municipal.
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TITULO TERCERO

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO I.- REGIMEN URBANISTICO DEL DERECHO DE PROPIEDAD

Articulo 31.- Funcién del Plan General en orden al Derecho de Propiedad

El Plan General Municipal y su desarrollo mediante planeamiento subordinado y
complementario someten el régimen urbanistico del derecho de propiedad, actuando
dentro del marco que la Ley y sus disposiciones a tal efecto establecen.

Articulo 32.- Derechos v Deberes de los propietarios del Suelo

1.- Los titulares de suelo tienen derecho a desarrollar sobre el mismo el
aprovechamiento urbanistico permitido por el presente Plan, mediante el cumplimiento de
las condiciones establecidas al efecto.

2.- Son deberes y cargas urbanisticas de los propietarios de suelo urbano y suelo
urbanizable, definitorias asimismo del contenido del derecho de propiedad y de cuyo
cumplimiento depende la legitima patrimonializacién del aprovechamiento urbanistico, los
previstos en los articulos 14y 18 de la Ley 6/98 y articulos 11y 24 de la LOTUR.

Articulo 33.- Derechos y Deberes de los Propietarios de Suelo Urbano Consolidado

Los propietarios de Suelo Urbano Consolidado estaran sujetos a los requisitos y
disposiciones que respecto a alineaciones, cesiones, aprovechamiento de la parcela y
volumen edificable se sefialen en el presente Plan y a la hormativa contemplada en las
distintas Ordenanzas que igualmente componen el presente planeamiento, asi como a
completar a su coste la urbanizacidbn necesaria. Sus derechos y deberes seran los
establecidos en el Articulo 11.1y 11.2 de la LOTUR.

Articulo 34.- Transmisiéon del Suelo

La transmision de la titularidad del Suelo y de las edificaciones no alterara la
situacion juridica del propietario en cada momento de los mismos ya que se subrogara en
la posicién juridico-urbanistica del transmitente.
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Articulo 35.- Entes asociados para el cumplimiento de los deberes urbanisticos

A efectos del adecuado cumplimiento de las obligaciones urbanisticas
correspondientes, se fomentardn la constitucion de las correspondientes entidades
colaboradoras en la gestién urbanistica.
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CAPITULO Il.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 36.- Régimen Urbanistico del suelo. Criterio General

1.- En el presente Plan General Municipal, el régimen urbanistico del suelo se
determina por todos o por algunos de los extremos que a continuacioén se citan:

a) En orden a la gestion:
- Clasificando los suelos en urbano, no urbanizable y urbanizable.
- Dividiendo el territorio municipal a efectos de planeamiento y gestién
en Areas de Reparto, Sectores en suelo urbanizable, Unidades de

Ejecucion (U.E.) y Areas Homogéneas.

- Estableciendo los regimenes de actuacién en todas y cada una de las
Unidades existentes y parcelas asistematicas.

b) En orden al funcionamiento de la ordenacion:

- Establecimiento de los sistemas generales.

- Determinando las infraestructuras necesarias para la ordenacion y
como minimo las de agua, energia eléctrica, saneamiento y alumbrado
publico.

¢) En orden a la ordenacién del término municipal:
- Estableciendo la calificacion del suelo con diferentes tipos de usos.
- Determinando extremos de ordenacion como:
= Ocupacion del suelo, densidades, edificabilidades.
= Alturas maximas y minimas.
= Delimitacion de las &reas publicas y privadas.

= Establecimiento de las alineaciones interiores y/o exteriores.

= Expresion de los usos y edificaciones que se consolidan, de los
que se proponen y de los que se quedan fuera de ordenacion.
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= Tipologias constructivas.
= Los elementos, zonas o areas de especial proteccion.

= Oftro tipo de especificaciones ambientales para los espacios
publicos.

2.- Todas o parte de estas determinaciones, se desarrollan en los denominados
"Planos de Ordenacion”, a lo largo de las presente Normas Urbanisticas, asi como en los
correspondientes documentos denominados "Ordenanzas".
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CAPITULO Ill.- CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 37.- Criterio General

1.- La clasificacion del suelo de conformidad con el art. 6 y siguientes de la
LOTUR constituye la division béasica del suelo a efectos urbanisticos y de definicion de
los regimenes especificos de aprovechamiento y gestion aplicables a cada clase o tipo.

2.- Segun la realidad consolidada y el destino previsto por el Plan, se distinguen:
a) Suelo Urbano.
b) Suelo Urbanizable.
c¢) Suelo No Urbanizable.
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SECCION 12.- SUELO URBANO

Articulo 38.- Suelo urbano

1.- El Plan General clasifica como suelo urbano el que por su situacion,
urbanizacion, o inclusion legitima en areas consolidadas por la edificacibn merece su
consideraciéon como suelo urbano, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 8 de la
LOTUR.

2.- Dentro de esta clase de suelo, se sefialan aquellos ambitos de suelo
considerados como no consolidados al estar remitidos a procesos integrales de
urbanizacion y/o edificacion. La ejecucion de las correspondientes unidades en el
suelo urbano no consolidado supondré su incorporacion al concepto de consolidado.

3.- Las modificaciones puntuales de la ordenacién en suelo urbano consolidado

gue supongan cambios radicales en la ordenacion y procesos de renovacion urbana
puede provocar su consideracion como suelo no consolidado.

Articulo 39.- Conversion en suelo urbano

1.- La conversién en suelo urbano del suelo urbanizable se operara por la
ejecucion del correspondiente Plan Parcial a medida que se realizan todos los
elementos exigidos por el mismo.

2.- Tras la fecha de incorporacion al suelo urbano, podran admitirse algunos
acabados o terminaciones, que en caso de que dependan de la iniciativa particular,
deberan garantizarse su ejecucién mediante plazos fijados y aval bancario por un
importe igual al total del coste de las obras por ejecutar.

3.- La fecha de incorporacién al suelo urbano serd la que sirva para la
determinacion de las obligaciones derivadas de su consideracion de suelo urbano,
bien sea de caracter fiscal o cualquier otro. Dicha fecha coincidira con las siguientes:

a) En el sistema de compensacion, la de firma del acta de recepcion
establecida en el articulo 180.3 del R.G.U. o normativa que lo sustituya.

b) En los demés sistemas, la de recepcién provisional de las obras por parte
del Ayuntamiento.
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Articulo 40.- Régimen de actuaciones en Suelo Urbano Consolidado

1.- En las presentes Normas Urbanisticas y en los planos correspondientes queda
determinado el Suelo Urbano Consolidado que como tal se considera en este Plan.

2.- Respecto de las edificaciones consolidadas por ser compatibles con el
presente planeamiento, su régimen sera el de conservacion en tanto en cuanto no sean
derribados por sus titulares para proceder a la edificacion de nueva planta sobre el solar
resultante, momento en que el régimen urbanistico a efectos de alturas, volumen
edificable, alineaciones y demas determinaciones, sera el previsto por estas Normas para
el conjunto del suelo urbano consolidado en general y para la parcela en particular, salvo
gue la normativa urbanistica impida el derribo de la edificacion existente.

3.- En el suelo urbano consolidado se pueden efectuar, manteniendo la condicion
de tal y por tanto su régimen de derechos y obligaciones particular, las siguientes

acciones:

- Renovacion parcial o total de manzanas, o de la edificacion.

Modificacion, renovacion y mejora y rehabilitacion de la edificacion.

Cambio de uso.

Reurbanizacién y mejora.

a) Las acciones que impliqguen renovacion total o parcial de la edificacion o del
area 0 manzana correspondiente se desarrollara a través del siguiente
tramite:

- Tramitacién de un Expediente de derribo de la edificacion que se
pretende renovar, asi como documentacién definitoria de la obra que
se pretende hacer y su uso previsto.

- Obtenida la licencia del expediente de derribo, se tramitard un
proyecto de edificacion de nueva planta que debera acomodarse en
cuanto a alineaciones, volumen y usos a lo previsto en el presente
Plan.

b) Acciones de modificacion, renovacion, mejora y rehabilitacion:
- En las areas consolidadas se podran efectuar acciones de

modificacidn, rehabilitacion y mejora de la edificacion existente, tanto
interiores como exteriores, manteniéndose las alineaciones y volumen
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edificable existente, siempre y cuando no se modifique la estructura
del edificio.

- Los particulares presentaran el Proyecto de Edificacion
correspondiente para la obtencién de licencia.

- En el Suelo Urbano Consolidado de Uso Industrial se podran efectuar
actuaciones de ampliacion de la actividad industrial sobre la propia
parcela, cumpliendo la normativa que para tal actividad se marca en
las presentes Normas y previo Proyecto de Edificacion tramitado y
aprobado por el Ayuntamiento, quien podra establecer las medidas
correctoras o limitaciones justificadas que estime oportunas.

Caso de que las referidas ampliaciones supusieran una alteracion
sustancial del planeamiento, el Ayuntamiento podra requerir la
tramitacion de un Plan Especial.

¢) Cambio de uso.

En las presentes Normas se posibilitan los cambio de uso en las areas,
parcelas o edificaciones consolidadas mediante la tramitacién de la licencia
oportuna en la que se argumente el cambio de uso y su adecuacion a las
normas de calificacién y usos de las presente Normas Urbanisticas.

Una vez aprobada definitivamente la licencia, se procedera a tramitar el
proyecto de edificacion correspondiente caso de ser necesario.

d) Reurbanizaciony mejora.
Se podréan efectuar acciones de reurbanizacion y mejora de las &reas libres y

publicas en las areas consolidadas por la edificacién mediante la presentacion
del correspondiente proyecto de obra de urbanizacion.

Articulo 41.- Régimen de actuacion del Suelo Urbano no consolidado por la
urbanizacién y Areas de Planeamiento Remitido (A.P.R.)

1.- En las presentes Normas Urbanisticas y en los planos correspondientes queda
determinado el Suelo Urbano no consolidado.

2.- En estos suelos la normativa en suelo urbano determina las actuaciones
previstas para cada Unidad de Ejecucién o Area Homogénea, en que se divide; o bien
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remite a su planeamiento de origen, actualmente en ejecucion y/o urbanizacion en las
Areas de Planeamiento Remitido (A.P.R.)

3.- Para el caso que deba efectuarse en estos suelos el proceso de
equidistribucion se tendran en cuenta los siguientes criterios:

a) En actuaciones sistematicas que pueden llevarse a cabo coincidiendo con
una parcela de propietario Unico, se efectuaran las acciones urbanizadoras de
una manera directa, cuando propiedad y aprovechamiento lo posibiliten.

b) Cuando las actuaciones se limitan a la apertura de viales, la actuacion se ira
desarrollando a medida que los particulares soliciten edificar, cediendo estos
el suelo para viales y urbanizandolo en la parte que de su parcela
corresponda.

El Ayuntamiento, si lo estima conveniente, podra ejecutar de forma conjunta la
Actuacion mediante la declaracibn de ésta como Unidad de Ejecucién a
ejecutar mediante el sistema de cooperacién siendo innecesaria la
reparcelacion o por imposicion de Contribuciones Especiales.

c) En el caso en que existan dos o mas propiedades para el ejercicio del
aprovechamiento, se efectuard previamente, si ello fuera necesario, una
tramitacion de reparto de cargas y beneficios mediante el correspondiente
sistema de gestion.

Articulo 42.- Division del Territorio Municipal

1.- El Plan define como Areas Homogéneas a aquellas zonas que participan de
cierta unidad morfoldgica o funcional.

2.- Las Unidades de Ejecucién son espacios coherentes para la gestion del
planeamiento por permitir el cumplimiento conjunto de los deberes de cesion,
equidistribucion y urbanizacién de la totalidad de su superficie.

Por ello, el Ayuntamiento, si lo estima conveniente, podra proceder a reajustar las
delimitaciones propuestas con el objetivo de facilitar la gestion urbanistica. Este ajuste se
efectuara mediante la tramitacion de un Expediente Administrativo al efecto, con
exposicion publica de 15 dias, naotificacion personal a los afectados y resolucién motivada
del expediente en el &mbito municipal.(art.146 LOTUR).

3.- Caso de ser necesario redactar planeamiento de desarrollo, éste se redactara
por Unidades completas, al igual que los instrumentos de gestion y ejecucion.
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Articulo 43.- Edificios fuera de ordenacion

1.- A los efectos del Articulo 99 de la LOTUR se consideran disconformes con el
planeamiento, esto es, Fuera de Ordenacion, los edificios, construcciones e instalaciones
gue se encuentren en las situaciones siguientes:

a)

b)

d)

2.-

A los que en virtud de las nuevas alineaciones ocupan suelo destinado a
Sistema General o Local viario, zonas verdes o espacios libres de dominio y
uso publico u otros usos incompatibles con su mantenimiento y uso actual o
futuro, con excepcion de las alineaciones denominadas fuera de linea,
situacion en la que se permitiran realizar en los edificios todo tipo de obras
con obligacién de cefiirse a la nueva alineacién Unicamente en el caso en que
se produzca su sustitucion.

Los que estan destinados a usos que resulten incompatibles, con los de las
dotaciones publicas generales y locales previstas por el Plan.

Los que alberguen o constituyan usos cuyos efectos de repercusién ambiental
vulneran los maximos tolerados por las presentes Normas, por las
Ordenanzas Municipales de Actividades Clasificadas o por las disposiciones
legales vigentes en materia de seguridad, salubridad o proteccion del Medio
Ambiente.

Usos y edificaciones situadas en unidades de ejecucién que requieran su
demolicién o traslado, salvo que se establezca un régimen provisional o
transitorio especifico.

Usos y edificaciones situadas en Sectores del Suelo Urbanizable Delimitado
gue contravengan la ordenaciéon o resulten incompatibles con el uso global

asignado.

El régimen de este tipo de edificios y los efectos de que conservacion o

reconstruccion seran los indicados en el articulo 99 LOTUR.

3.- No se consideran “fuera de ordenacion” a los efectos del presente Plan las

7

instalaciones industriales 6 construcciones en suelo no urbanizable a las que
especificamente se regule un régimen de tolerancia o transitoriedad para posibilitar su
adecuacion a la normativa sectorial que les posibilite continuar ejerciendo su actividad
durante el tiempo que el Plan asi lo considere.
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Articulo 44.- Posiciéon de la edificacion respecto de la Alineacion

1.- Respecto a las alineaciones, las edificaciones podran estar en alguna de estas
situaciones:

a) En linea: Cuando la linea de edificacion o el cerramiento es coincidente con la
alineacion.

b) Fuera de linea: Cuando la linea de edificacion o el cerramiento es exterior a la
alineacion.

c) Remetida o retranqueada: Cuando la linea de edificacion o el cerramiento es
interior a la alineacion.

2.- Salvo los vuelos o salientes de la fachada que expresamente se autoricen en
estas Normas, ninguna parte o elemento de la edificacion, sobre el terreno o subterranea,
podran quedar fuera de la linea respecto a las alineaciones exteriores.

3.- Salvo que se encuentren en alguno de los supuestos contemplados en el
articulo anterior, las edificaciones o instalaciones que a la entrada de vigor del presente
Plan queden fuera de linea, no se consideran como fuera de ordenacion, pero en caso de
sustitucion de la edificacion deberan alinearse conforme al presente Plan; o en caso de
ser elementos o instalaciones inadecuadas cuando se afectan obras mayores o de
rehabilitacién en la parcela estas deberan respetar la nueva alineacion.

Articulo 45.- Normas particulares

La normativa particular relativa a Unidades de Ejecucion o Unidades
Morfologicas, en Suelo Urbano, Sectores, en Suelo Urbanizable delimitado, y Areas en
Suelo Urbanizable no delimitado se recogen en los articulos correspondiente de esta
Normativa Urbanistica.
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SECCION 22.- SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 46.- Régimen urbanistico general

1.- El Plan General de Ordenacion Urbana de Lardero incorpora las previsiones
normativas de la Ley 10/98, de 22 de junio, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de La Rioja, en adelante, en lo que a actividades y usos del suelo se refiere -articulo
16 LOTUR-. Al amparo de los articulos 17 a 20 de la citada Ley, las limitaciones
establecidas en los diferentes regimenes de proteccién de suelo no urbanizable se
consideran minimas y basicas, pudiendo el presente Plan establecer condiciones de
proteccion superiores para alguna de las categorias de suelo en razon de las
especificas caracteristicas o condiciones de la misma.

2.- Conforme al articulo 3 del Plan Especial de Proteccion del Medio Ambiente
Natural de la Rioja (PEPMAN) la normativa general para la proteccién de recursos
naturales (apartado primero del titulo Il) y la regulacién de determinadas actividades
gue inciden en el medio natural (capitulo segundo del titulo 1) del citado Plan Especial,
son de aplicacién al suelo no urbanizable del municipio de Lardero, prevaleciendo en
todo caso la regulacidbn mas restrictiva en caso de existir contradiccion entre la
normativa del PGOU y del PEPMAN.

3.- Con caracter general, las acciones en el Suelo No Urbanizable estaran
sujetas a lo establecido en el articulo 20 de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Valoraciones (Ley Estatal 6/98).

a) Quedan especificamente prohibidas las edificaciones caracteristicas de las
zonas urbanas, (aquellas que su utilizacion no esté ligada al medio
agricola).

b) Se prohibe la parcelacion urbanistica en Suelo No Urbanizable.

c) Cuando surja alguna iniciativa de especial interés municipal o social,
debidamente justificada y asi declarada como tal por el Pleno municipal,
con quérum de mayoria absoluta; y, debidamente tramitada y aprobada por
la Comision de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja, se
podran autorizar construcciones o instalaciones en suelo no urbanizable sin
sujecion a las limitaciones del articulado correspondiente, ni a la de parcela
minima edificable.

d) Las actividades ganaderas (granjas, corrales, establos, etc..) con sujecién a
las distancias y condicionamientos impuestos por la Legislacién Sanitaria,
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)

h)

4.-

solamente se podran ubicar a una distancia superior a los 1.000 metros del
limite del Suelo Urbano o Urbanizable con uso previsto residencial.

Las actividades Insalubres o Peligrosas, solamente se podran emplazar a
mas de 2.000 m. del limite del Suelo Urbano o Urbanizable con uso
residencial sin perjuicio de otras limitaciones impuestas por Legislacién
especifica de la actividad a que se refiera.

En las segregaciones y divisiones de terrenos rasticos, no podran
efectuarse segregaciones o fraccionamientos en contra de lo dispuesto en
la legislacién agraria.

La determinacion especifica que deben cumplir todas las actuaciones sera
la planteada en los articulos correspondientes del presente Titulo.

Las edificaciones existentes en suelo no urbanizable y fuera de ordenacién
en el momento de aprobacién de este Plan General de Ordenacion Urbana,
se consideran consolidadas de acuerdo con los usos a que estén
destinadas y las caracteristicas fisicas de la construccién. No obstante, la
reforma o ampliacion de los edificios consolidados estaran sujetas al
régimen que se determina en la presente Normativa.

Las obras y construcciones que vayan a realizarse dentro de la zona de

policia del rio Iregua y del resto de los cauces existentes en el término municipal de
Lardero (100 m de anchura a ambos lados de un cauce publico), deberan solicitar la
preceptiva autorizacion del Organismo de Cuenca (Art. 9 del RDPH), asi como para
las actuaciones en el dominio publico hidraulico de estos cauces.

Independiente de lo indicado en el parrafo anterior, en aplicacion del Texto Refundido
de la Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio,
debera tenerse en cuenta:

1)

2)

3)

Las actuaciones que se realicen sobre el Dominio Publico Hidraulico
deberan solicitar la preceptiva autorizacién o concesion al Organismo de
Cuenca, tal como queda definido en el Art. 24 del citado Texto Refundido
de Ley de Aguas.

Las obras que se realicen en zona de policia (100 m) deberan solicitar la
preceptiva autorizacion al Organismo de Cuenca, tal como queda definido
en el Art. 9 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Se respetara en las margenes una anchura libre de 5 m en toda la longitud
de la zona colindante con el cauce al objeto de preservar la servidumbre de
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paso establecida en los Arts. 6 y 7 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, destinada
al paso del personal de vigilancia, ejercicio de actividades de pesca y paso
de salvamento entre otras.

4) Debera requerirse autorizacion expresa al Organismo de Cuenca para la
captacion de aguas o vertidos directos o indirectos de residuales al cauce
cuando alguno de ellos no se efectie a la red municipal.

5) Se necesitar4 autorizaciéon de este Organismo para realizar acampadas
colectivas en zona de policia de cauces publicos (100 m desde el cauce),
gue de acuerdo con la legislaciéon vigente necesiten autorizacion de los
Organismos competentes en materia de regulacibn de campamentos
turisticos, segun se establece en el Art. 82 del Reglamento de Dominio
Publico Hidraulico.

Articulo 47.- Estudio de Evaluacién de Impacto Ambiental

Se entiende por Estudio de Evaluacion de Impacto Ambiental, los Estudios de
Impacto Ambiental recogidos en la Ley 6/2001 de 8 de mayo, o normativa que la
sustituya y aplicable a los supuestos contenidos en la misma; y, los Informes
Ambientales que se emitirdn en todas aquellas actuaciones que determine la presente
normativa o en las que el Ayuntamiento considere necesario para autorizar, y cuyo
objetivo es asegurar la adecuacién ambiental de las actividades o usos que pretende
el proyecto sustantivo; y que constaran de las siguientes determinaciones:

- Analisis del proyecto con las diferentes alternativas y su justificacion técnica

- Analisis del medio fisico del emplazamiento en el que se va a acometer
dicha actuacién incidiendo especialmente en las caracteristicas geoldgicas,
edéficas, botanicas, zooldgicas y paisajisticas

- Analisis de los impactos previsibles

- Planteamiento de medidas correctoras y compensatorias valoradas
econémicamente

- Plan de vigilancia ambiental y programa de seguimiento.
El Informe Ambiental podré ser redactado por el técnico redactor del proyecto;

y su tramitacion se hard como parte del proyecto sustantivo correspondiendo la
aprobacién al Ayuntamiento.
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Articulo 48.- Condiciones en las que se realizardn los usos no constructivos en
suelo no urbanizable

Se consideran actividades no constructivas las previstas en el apartado 1 del
articulo 16 de la LOTUR y en la normativa del presente Plan, y deberan tener en
cuenta las siguientes determinaciones:

a) Podran ser: Permitidas, autorizables o prohibidas.

b) Se regulan segun los articulos 18, 19 y 20 de la LOTUR vy las
determinaciones establecidas en cada categoria por el presente Plan.

c) Ser& necesaria la licencia previa municipal, con presentacion del oportuno
Proyecto Técnico o Memoria de Explotacion, sin perjuicio de la preceptiva autorizacién
de la Comisién de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja en las acciones
sobre el suelo o el subsuelo que impliquen movimientos de tierra, tales como
explotaciones mineras, extractivas de gravas y arenas, canteras, defensa de rios y
rectificacion de cauces, aperturas de pistas y abancalamientos; o, de las
autorizaciones de organismos sectorialmente competente.

d) Las actividades no constructivas y actuaciones que a continuacion se
relacionan deberan someterse para la obtencion de la licencia municipal a la previa
Estudio de Evaluacién de Impacto Ambiental, regulada en la presente normativa:

- Talas de arboles, cuando se eliminen masa forestales para sustituirlas por
otro uso o especie, excepto cultivos de choperas.

- Desmontes y aterrazamientos en el interior de espacios que lleven
aparejada la realizacion de movimientos de tierras en pendientes originales
superiores al 15% cuando la altura sea mayor de 3 metros y del 30 % con
caracter general, o que afecten a una superficie de mas de 5.000 m?,

- Explotaciones de extraccion de gravas, canteras de arcilla y escombreras
debiendo incluir el Estudio un Plan de Restauracion e Integracion
Paisajistica de la explotacion y el ofrecimiento de garantia econdmica
suficiente para su ejecucion, garantia que quedard en poder del
Ayuntamiento hasta la conclusion de las fases de explotacion y restauracion
del area afectada. El Plan de Restauracion contendra fases detalladas para
su ejecucion conforme se vaya produciendo la explotacién de la gravera,
gue sera igualmente periodizada en fases para evitar un impacto
prolongado en el tiempo y, tendera en lo posible a efectuar la restauracion
con aporte de escombros evitando asi la proliferacion de escombreras en el
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término municipal. El Estudio referido en el presente apartado sera
igualmente exigible a las explotaciones en funcionamiento actualmente
quien tendran un plazo de un afio para la presentacion ante el
Ayuntamiento del Estudio de Evaluacion de Impacto Ambiental y de tres
para adecuar su funcionamiento actual a las medidas correctoras derivadas
del mismo y de la licencia municipal, en su caso.

Proyectos de concentracion parcelaria y transformaciones en regadio.

e) Como criterio general quedan prohibidas las actividades que impliquen:

- Incremento de la erosion y perdida de la calidad de los suelos.

- Produccién de ruidos o emisién de gases innecesarios.

- Destruccién arbitraria de masas de vegetacion.

- Vertidos sélidos y liquidos que puedan contaminar o degradar suelos o
acuiferos.

- Destruccién o contaminacion de cursos de agua y su entorno.

- Vertido, abandono de objetos, residuos, escombros u otros desperdicios
fuera de los lugares autorizados, asi como la quema no autorizada de
los mismos.

f) Las acciones y actividades humanas prohibidas o no autorizadas que
impliguen consecuencias degradantes para el medio natural seran perseguidas
administrativamente por el Ayuntamiento de Lardero.

Articulo 49.- Condiciones en las que se realizaran los usos constructivos en

Suelo No Urbanizable

Se consideran actividades y usos constructivos los previstos en el apartado 2
del articulo 16 LOTUR y en la normativa del presente Plan y deberan tener en cuenta
las siguientes determinaciones:

a)

b)

Podran ser: Permitidas, autorizables o prohibidas.

Se regulan segun los articulos 18, 19 y 20 de la LOTUR vy las
determinaciones establecidas en cada categoria por el presente Plan.

Sera necesaria la licencia previa municipal, con presentaciéon del oportuno
Proyecto Técnico de construccion, sin perjuicio de la preceptiva
autorizacion de la Comision de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La
Rioja en los supuestos de viviendas, actividades vinculadas a la carretera y
previstas en la ordenacion sectorial de éstas, instalaciones de suministro de
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carburantes, equipamientos, dotaciones, servicios, actividades industriales
e infraestructuras; o, de las autorizaciones de organismos sectorialmente
competentes.

d) El tratamiento urbanistico de las edificaciones en suelo no urbanizable sera
el previsto en el capitulo 1V, del titulo VIII de la presente normativa.

e) Las actividades constructivas, proyectos y actuaciones que a continuacion
se relacionan deberan someterse para la obtencién de la licencia de obras
a la previa realizacién de una Estudio de Evaluaciéon de Impacto Ambiental:

- Instalaciones de estabulacion para mas de 250 cabezas de
ganado caprino u ovino.

- Granjas de més de 400 cerdas.

- Granjas de mas de 12.000 aves o 700 conejas.

- Piscifactorias.

- Vertederos de residuos de todo tipo.

- Actuaciones ligadas a la explotacion de los recursos mineros,
de todo tipo.

- Bodegas de crianza, cuando no se hallen al servicio
exclusivo de la explotacién dentro de la cual se emplacen, o
grupo reducido de explotaciones vecinas.

- Parque de Atracciones.

- Construcciones y edificaciones publicas singulares de todo
tipo (sanitario, enseflanza, cultural, etc.).

- Actuaciones de caracter infraestructural de todo tipo, salvo
instalaciones provisionales para la ejecucién de obras
publicas, o de entretenimiento de las mismas.

- Campings y caravanings de mas de 10.000 m?.

- Restaurantes y bares de capacidad superior a 200 plazas.

- Espectaculos deportivos.

- Instalaciones deportivas de mas de 10.000 m?.

f) Como criterio general queda prohibida la vivienda en suelo no urbanizable
si no se encuentra vinculada a una explotacién agricola.

Articulo 50.- Nucleo de poblacidn

1.- Concepto de nucleo de poblaciéon y prohibicion.

Se entiende por nlcleo de poblacién todo asentamiento humano que genera
objetivamente demandas o necesidades de servicios urbanisticos comunes, tales
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como red de abastecimiento de agua, red de saneamiento, red de alumbrado publico,
sistema de acceso viario y servicios similares, que son caracteristicos de las areas

urbanas.

No se concederan licencias cuando exista riesgo de formacion de nucleo de

poblacién

2.- Condiciones objetivas de formacion de nucleo de poblacién.

Existe posibilidad de formacién de nuevo nucleo de formaciéon cuando se de
alguna de las circunstancias siguientes:

a) Que existan mas de cuatro edificaciones de vivienda familiar contiguas o

b)

proximas. Se entenderd que las edificaciones son contiguas o préximas
entre si cuando la distancia entre ellas sea menor o igual a 150 m.

Que la densidad existente sea igual o superior a 5 viviendas por Ha o
cuando en cualquier circulo imaginario de 300 m. de diametro queden
inscritas 10 0 mas viviendas, en el supuesto de edificacion diseminada.

Que se produzcan parcelaciones urbanisticas entendiendo por tales las
divisiones o subdivisiones simultdneas o sucesivas de terrenos en uno o
mas lotes, cuando concurran algunas de las siguientes circunstancias:

Cuando en una finca matriz se realicen obras de urbanizacion,
subdivision del terreno en lotes, o edificacion de forma conjunta o
cuando, aln sin tratarse de una actuacion conjunta, pueda deducirse la
existencia de un plan o proceso de urbanizacién unitario.

Tener una distribucion, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia
para fines ridsticos o en pugna con las pautas tradicionales de
parcelacion para usos agropecuarios en la zona en que se encuentra.

Disponer de accesos viarios, comunes o exclusivos, que no aparezcan
sefialados en las representaciones cartogréficas oficiales, o disponer de
vias comunales rodadas en su interior asfaltadas o compactadas, con
ancho de rodadura superior a 2 m. con independencia de que cuenten
con acera.

Disponer de servicios de abastecimiento de agua para el conjunto,
cuando sean canalizaciones subterraneas; de suministro de energia
eléctrica para el conjunto con estacion de transformacion comun a todas
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ellas; de red de saneamiento con recogida Unica; 6 cuando cualquiera
de estos servicios discurra por espacios comunales.

- Contar con instalaciones comunales de centros sociales, sanitarios,
deportivos, de ocio y recreo, comerciales u otros analogos para el uso
privativo de los usuarios de las parcelas.

- Tener construidas o en proyecto edificaciones aptas para ser utilizadas
como viviendas en régimen de propiedad horizontal, como vivienda
unifamiliar de utilizaciéon no permanente.

- Existir publicidad claramente mercantii en el terreno o en sus
inmediaciones para la sefializacién de su localizacién y caracteristicas o
publicidad impresa o insertaciones en medio de comunicacion social, en
la que no figure la fecha de aprobacion o autorizacién y el érgano que la
aprobo.
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SECCION 32.- SUELO URBANIZABLE

Articulo 51.- Suelo Urbanizable

Este Plan General clasifica como suelo urbanizable el que, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 22 de la LOTUR, no tiene la condicién de suelo urbano ni de
suelo no urbanizable. Se establecen dos categorias: suelo urbanizable delimitado y
suelo urbanizable no delimitado.

En el suelo urbanizable delimitado este Plan General contienen las siguientes

determinaciones:

a)
b)

c)

d)

Sistemas generales y equipamientos comunitarios.
Delimitacién de zonas y régimen general de cada una de ellas.

Division del territorio en sectores para el desarrollo de este Plan
General en planes parciales especiales, segun el caso.

Densidad maxima de viviendas.

Disposiciones especificas a las que se condicionan los planes
parciales.

Aprovechamiento medio de cada uno de los sectores, conforme al
articulo 59 de la LOTUR.

- En el suelo urbanizable no delimitado se determina:

a)

b)

c)

d)

Su ambito.

Areas en las que se divide, con expresion de usos dominantes y
prohibidos en los distintos ambitos.

Intensidades de uso maximas, dotaciones exigibles y sistemas
generales a ejecutar.

Criterios para la posible delimitacion de sectores y las condiciones
necesarias para incorporarse al desarrollo urbano.
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Articulo 52.- Conversion en suelo urbanizable delimitado

1.- La conversiébn de un terreno en suelo urbanizable delimitado puede
producirse mediante la delimitacion sectorial de suelo urbanizable no delimitado y la
consiguiente revision del Programa de actuacion.

Las revisiones del Programa de actuacién tendran las caracteristicas
siguientes:

a) Incorporaran preferentemente al suelo urbanizable terrenos previamente
clasificados como urbanizables no delimitados, y de acuerdo con las
limitaciones de uso e intensidad para ellos establecidas. La incorporacion
de terrenos clasificados como no urbanizables requerirdn la debida
justificacion.

b) Seguiran los criterios generales utilizados para definir la estructura general
adoptada para la ordenacion urbanistica del territorio, salvo que se trate de
una revision del Plan General.

c) Supondra la consideracion del suelo hasta entonces delimitado como un
ambito ya cerrado a efectos de los mecanismos de reparto del
aprovechamiento medio. Cada sector que se delimite en suelo urbanizable
no delimitado constituird un ambito independiente a efectos del calculo del
aprovechamiento medio.
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CAPITULO IV.- SISTEMAS GENERALES Y LOCALES

Articulo 53.- Sistemas generales

1.- La estructura general y orgénica del territorio esta integrada, ademas de por
los usos globales e instalaciones fundamentales, por los elementos siguientes del
proceso urbano, y que constituyen sistemas generales:

a) Sistemas generales de comunicacion.

b) Espacios libres destinados a zonas verdes

¢) Equipamientos comunitarios.

2.- Sblo en los supuestos concretamente previstos en estas Normas, la

alteracion de alguno de los sistemas generales o las modificaciones en la intensidad
de los usos exigira la revision o la modificacion del Plan General.

Articulo 54.- Sistemas locales

1.- La estructura organica del territorio se complementa con los siguientes
elementos determinantes, a escala local, del proceso urbano:

a) Sistema viario local.

b) Espacios libres y zonas verdes

c) Estacionamientos.

d) Dotaciones comunitarias.

2.- La previsibn de estos elementos, designados genéricamente en estas
Normas con el nhombre de sistemas locales, completa, a nivel local, los sistemas

generales y prolonga a este nivel, en una ordenacion coherente la continuidad de los
objetos asignados a los sistemas generales.
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Articulo 55.- Obtencién del suelo destinado a dotaciones publicas

1.- La Administracion actuante podra obtener conforme al art. 141 y 51 de la
LOTUR el suelo correspondiente a dotaciones publicas de cesion obligatoria,
expropiacioén, u ocupacién directa.

2.- En caso de actuaciones en suelo urbano o urbanizable que se deban
adelantar a la obtencién normal del suelo por ejecucion sistematica, podran propiciarse
convenios de cesion de uso de los terrenos sin renunciar a los derechos de titularidad
hasta el momento de la ejecucion de la unidad de ejecucion en que estén incluidos los
terrenos.

3.- Las dotaciones locales incluidas en unidades de ejecucién que se ejecuten
mediante los sistemas de cooperacion, compensaciéon o0 concesién de obra
urbanizadora, se obtendria con resultado de reparcelaciones o proyectos de
compensacion y sus derechos se adjudicaran en dichos ambitos.

Articulo 56.- Titularidad y afectacion del suelo

1.- El suelo que el Plan afecta a dotaciones publicas queda vinculado a tal
destino. La titularidad y afectacién publica al uso general o al servicio publico y, por
esta titularidad y destino, la aplicacién del régimen juridico propio del dominio publico,
se opera una vez adquirido el suelo por la Administracion por cualquiera de los titulos
con eficacia traslativa, incluida la expropiacion forzosa, ocupacion directa, o cesion
gratuita en los casos en que proceda por la Ley. En tanto no se efectie dicha
adquisicion continuara de propiedad privada pero vinculado al destino sefialado.

2.- La titularidad y afectacion publica no excluye la posibilidad de la concesion
del domino publico respecto aquellas dotaciones publicas en que tal modo de gestion
0 aprovechamiento sea compatible con la naturaleza del bien y los objetivos de este
Plan.

Articulo 57.- Sistema general de comunicaciones

1.- El Plan establece las determinaciones a nivel general, sin perjuicio de su
ulterior precisién o desarrollo en detalle de los sistemas generales de comunicacion y
del entorno de los sistemas.
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Articulo 58.- Sistema general viario

1.- El sistema general viario comprende las instalaciones y espacios
reservados en orden a mantener los adecuados niveles de movilidad y accesibilidad
dentro del término municipal.

2.- Su régimen sera el que corresponde, con sujecion a la legislacién vigente,
segun se trate de vias estatales, provinciales o municipales. Ademéas de las
limitaciones establecidas por la legislacion de carreteras respecto a edificaciones,
construcciones instalaciones y usos, sin perjuicio de las mismas, se establecen por
este Plan General las siguientes:

- En suelo urbano las derivadas del uso especifico asignado en el Plan.

- En suelo urbanizable delimitado, las indicaciones vinculantes para la
redaccion del correspondiente plan parcial o especial en el que se incluya.

- En suelo no urbanizable y urbanizable no delimitado, se establece por este
Plan General y por razones de ordenacion urbana una franja coincidente
con la zona de dominio publico mas la de servidumbre y conceptuada como
“suelo no urbanizable protegido especial de infraestructuras” en la que se
establece un régimen especifico de incompatibilidad.

Articulo 59.- Sistema general de espacios libres

1.- Se consideran como tales las zonas verdes, tanto parques y jardines como
plazas, al servicio del conjunto del municipio.

2.- En las zonas verdes, sin perder en ningun caso la naturaleza de uso y
domino publico, se admiten edificaciones complementarias vinculadas al caracter de
cada espacio, que no rebasen la ocupacion del 10% de su superficie. Su altura
maxima serd de 10 m. Se admitira un cuerpo singular de hasta 15 m.
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CAPITULO V.- CALIFICACION DEL SUELO

Articulo 60.- Asignacién de usos. Principio General

El presente Plan complementa las determinaciones legales que sobre asignacion
de usos establecen los preceptos correspondientes de la legislacion urbanistica de
aplicacion, mediante la incorporacion al propio Plan y a su estrategia de desarrollo de los
principios que se expresan en este Capitulo.

Articulo 61.- Usos. Definicién

1.- Se entiende por uso la actividad que tiene lugar en una parcela, unidad, sector
0 ambito de suelo no urbanizable o en las edificaciones o0 espacios de actividad
econdémica ubicados en ellos.

2.- Las condiciones de uso persiguen: la organizacion equilibrada de las

actividades, la regulacion en sus relaciones de afinidad e incompatibilidad, asi como la
determinacion del aprovechamiento de los terrenos.

Articulo 62.- Limitaciones en el uso y destino del suelo

En todo caso, las facultades del derecho de propiedad y de los demas derecho de
uso y disfrute se ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes
establecidos en la legislacion vigente y, en virtud de la misma, en el presente Plan con
arreglo a la calificaciéon urbanistica del suelo.

Articulo 63.- Clase de usos

1.- A los efectos de estas Normas se establecen las siguientes clases de usos:

a) Por el nivel de asignacion:
- Global o caracteristico
- Pormenorizados
- Detallados

Uso Global o caracteristico es el dominante en las Areas Homogéneas, Unidades
de Ejecucién, vy sectores de Suelo Urbanizable, entendiéndose por tal el que ocupa
mayor superficie construida en la actualidad o la ocupara conforme al planeamiento.
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Usos pormenorizados son aquellos que se prevén en las distintas Unidades o
Sectores.

Usos detallados son aquellos cuyo régimen de permitidos, tolerados o prohibidos,
se detalla para cada ambito del suelo o plantas de la edificacién.

b) Por su idoneidad para los fines de la ordenacion, o compatibilidad con
el uso global se distinguen los siguientes usos detallados:

Por permitido se entiende el uso establecido en estas Normas.

Por tolerado el que se considera permisible en una determinada proporcion. En el
caso de que la normativa particular no establezca una proporcion concreta distinta, el uso
tolerado no debera asignarse a una superficie superior al 25% de la superficie prevista.

Por prohibido el que, por su incompatibilidad, no se permite en ningin caso.

¢) Por su funcién:
1.- Residencial (R)
2.- Productivo (P)
3.- Servicios Terciarios. Comercio, Oficinas y usos afines

4.- Dotacional (DOT)

Equipamiento Comunitario Publico 6 privado

Educativo E e
Socio Cultural SC Sc
Sanitario Asistencial SA sa
Deportivo D d
Religioso R
Polivalente P p
Administrativo Pub. PA
Servicios urbanos SuU
Servicios Infraestructuras SI

5.- Espacios libres y Zonas Verdes
6.- Especial
a) Almacenes
b)  Servicio de Obras Publicas
c) Terciario al Servicio de Carretera
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d) Actividades productivas de pequefio tamafio relacionadas
con el medio natural

7.- Uso Agrario
8.- Uso ganadero

Articulo 64.- Uso Residencial: Definicion y clases. Condiciones de las viviendas

1.- Es uso residencial el que sirve para proporcionar alojamiento permanente a las

personas.

2.- A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de
condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases:

A) Vivienda: Cuando la residencia se destina al alojamiento de personas y que

B)

cumpla las condiciones minimas de habitabilidad. Segun su organizacion en
la parcela se distinguen dos categorias:

Vivienda unifamiliar: es la que dispone de un acceso independiente. Se
identifica mediante la clave RU (Residencial Unifamiliar), y puede
responder a las tipologias de Vivienda Unifamiliar Exenta o Vivienda
Unifamiliar Adosada, cuya regulacion genérica se establece,
respectivamente, en la normativa particular correspondiente a las
denominadas Areas Homogéneas RUE y RUA.

Vivienda plurifamiliar o colectiva: el edificio que comprende diversas
viviendas que cuentan con un acceso comun desde el exterior. Se
identifica mediante la clave RC (Residencial Colectiva), y puede responder
a tipologias de Manzana, o Edificacion Abierta o en bloque, cuya
regulacién genérica se establece, respectivamente, en la normativa
particular correspondiente a las denominadas Areas Homogéneas RCM y
RCA.

Tanto en tipologia de vivienda unifamiliar, RUE y RUA como, en su caso, de
vivienda colectiva, RCM y RCA, se considera el uso de espacio libre privado,
gue se asigna a espacios no edificables asociados al uso residencial. Su
regulacién se establece en el articulo 111. ¢, de esta normativa.

Residencia comunitaria: Cuando el uso residencial aparece destinado al
alojamiento estable de personas que no configuran ndcleo que pudiera ser
considerado como familia, incluidos huéspedes.
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Las condiciones de aplicacion a los edificios o locales destinados a residencia
comunitaria son las mismas que para las viviendas familiares cuando su superficie total
no rebase los quinientos (500) metros cuadrados. Cuando excedan de esa superficie les
seran de aplicacion, complementariamente, las correspondientes a los edificios o locales
destinados al hospedaje.

3.- Las viviendas cumplirAn en general las condiciones de habitabilidad

establecidas en la normativa estatal y/o autondmica vigente, asi como la normativa
sectorial que, en razén de su condicidn especifica, resullte de aplicacion.

Articulo 65.- NUmero méaximo de viviendas

No se establece un numero méximo de viviendas en suelo urbano y suelo urbanizable.

La superficie edificable destinada a uso residencial se expresa en términos de superficie
edificable méaxima, incluido el posible aprovechamiento bajo cubierta y los vuelos, en las
condiciones establecidas al efecto, en el suelo urbano no consolidado (dmbito de las
Ues), y en términos de edificabilidad méxima, sometida a una densidad residencial , asi
mismo maxima, expresada en m2t/ Ha., en los sectores de suelo urbanizable destinados
a uso residencial.

Articulo 66.- Viviendas de Proteccion Publica

Las viviendas constituidas en Régimen de Proteccion Publica estaran sujetas, en lo que
concierne a condiciones de programa y proyecto, a las disposiciones estatales y/o
autondémicas correspondientes.

Articulo 67.- Dotacidn de aparcamiento en relacién al uso residencial

En toda edificacion de nueva planta destinada a uso residencial , se dispondran
plazas de aparcamiento interiores en la siguiente cuantia, en funcién de tipologia y uso:

Residencial colectiva o plurifamiliar: Una plaza por vivienda o por cada 100 m2
construidos de uso residencial y una plaza por cada 100 m2 construidos de cualquier uso
no residencial, excepto garajes.

Residencial unifamiliar: Dos plazas por vivienda y una plaza por cada 100 m2
construidos de uso no residencial, excepto garajes.
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Articulo 68.- Uso Productivo: Definicidn v clases

Se entiende por uso productivo el que tiene por finalidad llevar a cabo las
operaciones de extraccion de primeras materias del suelo 6 del subsuelo, su elaboracion,
transformacion, reparacién, almacenaje y distribucion de productos segun las precisiones
gue se expresan a continuacion:

1.- Actividad Industrial Extractiva; es la destinada a la extraccion, presentacion y
primera transformacion de los recursos mineros del Suelo o del Subsuelo (arenas,
gravas, arcillas, o similares) cuya ubicacion estd condicionada por la proximidad a las
fuentes de extraccion.

2.- Produccién Industrial, que comprende aquellas actividades cuyo objeto
principal es la obtencion o transformacion de productos por procesos industriales, e
incluye funciones técnicas, econémicas y especialmente ligadas a la funcién principal,
tales como la guarda o deposito de medios de produccion y productos acabados para su
suministro a mayoristas, instaladoras, fabricantes, etc., pero sin venta directa al puablico,
salvo determinacion normativa distinta en virtud de la cual se tolere la exposicién y venta
vinculada a la actividad productiva.

3.- Almacenaje y comercio mayorista, que comprende aquellas actividades
independientes cuyo objeto principal es el depésito, guarda o almacenaje de bienes y
productos, asi como las funciones de almacenaje y distribucion de mercancias propias
del comercio mayorista. Asi mismo se incluyen aqui otras funciones de deposito, guarda
0 almacenaje ligadas a actividades principales de industria, comercio minorista,
transporte u otros servicios del uso terciario, que requieren espacio adecuado separado
de las funciones basicas de produccion, oficina o despacho al publico.

4.- Actividades compatibles con el uso residencial:

- Pequefios talleres de superficie no superior a 300 m? siempre que cumplan la
normativa de Actividades Clasificadas.

- Reparaciéon y tratamiento de productos de consumo domeéstico, que comprenden
aquellas actividades cuya funcién principal es reparar o tratar objetos de consumo
doméstico con objeto de restaurarlos o modificarlos, pero sin que pierdan su
naturaleza inicial.

- Produccion artesanal y oficios artisticos, que comprende actividades cuya funcién
principal es la obtencién o transformacion de productos, generalmente individuales,
por procedimientos no seriados o en pequefas series, que pueden ser vendidos
directamente al publico o a través de intermediarios.

5.- Actividades insalubres, nocivas o peligrosas de caracter especial. Aquellas
gue por las caracteristicas de los procesos de transformacion o almacenaje de las
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materias primas empleadas y/o productos finales, exijan una condiciones especiales de
implantacion.

En funcién de la naturaleza y magnitud de las actividades, y a los efectos de su
regulacién en el presente Plan, se distinguen tres tipos de instalaciones industriales.
Talleres (T), Industria pequefia o ligera (IP) e Industria grande o pesada (IG), a las que, -
salvo determinacion particular distinta, establecida en Unidades de Ejecucion o
Sectores- , se vinculan las siguientes condiciones de parcelacion:

Talleres Parcela minima 300 m2
Frente minimo de parcela 15m

Industria Pequefia  Parcela minima 2.000 m2
Frente minimo de parcela 20 m

Industria Grande Parcela minima 5.000 m2

Frente minimo de parcela 30 m

Articulo 69.- Aplicacién

1.- Las actividades y usos industriales habran de cumplir la normativa de
Actividades Clasificadas que en cada momento resulten de aplicacion.

2.- Las condiciones que se sefialen para el uso industrial son de aplicacién a los

edificios o construcciones de nueva edificacion o en edificios sometidos a reforma o
reestructuracion si asi lo exigiera la ley.

Articulo 70.- Actividades compatibles

Se consideran compatibles con otros usos no industriales aquellas actividades
gue cumplan las condiciones que se sefialan en estas Normas en lo que se refiere al
nivel y control de impactos ambientales segun las diferentes posibilidades de situacién en
los edificios y de ubicacion en las zonas, en relacion al resto de actividades no incluidas
en el uso industrial.

Articulo 71.- Dotacidon de aparcamiento en relacién a uso industrial

Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros
cuadrados de superficie, a excepcidén de los talleres de reparacién de automdviles que
dispondran de una plaza de aparcamiento por cada veinticinco (25) metros cuadrados de
suelo util de taller.
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Articulo 72.- Ordenacién de la carga y descarga

1.- Cuando la superficie de produccion o almacenaje supere los quinientos (500)
metros cuadrados, la instalacion dispondra de una zona exclusiva para la carga y
descarga de los productos en el interior de la parcela, dentro o fuera del edificio, de
tamafo suficiente para estacionar un camion, con unas bandas perimetrales de un (1)
metro.

2.- Para superficies superiores a mil (1000) metros cuadrados debera duplicarse

dicho espacio y afiadirse una unidad mas por cada mil (1000) metros cuadrados mas de
superficie de produccién o almacenaje.

Articulo 73.- Servicios Terciarios. Comercio, Oficinas y usos afines

1.- Es uso de servicio terciario el que tiene por finalidad la prestacién de servicios
al publico, las empresas u organismos, tales como comercio al por menor en sus distintas
formas, informacién, administracién financiera u otras, seguros, etc...

2.- A los efectos de su pormenarizacion con el espacio y el establecimiento de
condiciones particulares se distinguen las siguientes clases:

A) Hosteleria y Hospedaje o residencial eventual: Servicio terciario destinado a
proporcionar servicios relacionados con la expedicidon de bebidas (bares,
cafés,...) o la restauracion (restaurantes) y/o a proporcionar alojamiento
temporal a las personas.

B) Comercial minorista: Cuando el servicio terciario se destina a proporcionar
mercancias al publico mediante ventas al pormenor, integrado en areas
residenciales

C) Oficinas: Cuando el servicio corresponde a las actividades terciarias que se
dirigen como funcion principal a prestar servicios administrativos, técnicos,
financieros, de informaciébn u otros, realizados basicamente a partir del
manejo y transmision de informacion, bien a las empresas o a los particulares,
sean éstos de caracter publico o privado.

Se incluyen en esta categoria actividades puras de oficina (industria,
construccion o servicios) que consumen un espacio propio e independiente.
Asi mismo, se incluyen oficinas de organizaciones asociativas, profesionales,
religiosas o con otros fines no lucrativos, despachos profesionales, y otras
que presenten caracteristicas adecuadas a la definicién anterior.
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D) Exposicion — venta directa: Servicio terciario destinado a la venta directa de
productos en parcela de superficie > 2000m2, integrado en poligonos
productivos.

E) Garaje: Locales destinados a la estancia regular de vehiculos.

Articulo 74.- Uso Dotacional: Definicién y clases

1.- Se considera uso dotacional a los efectos de la presente normativa, el
vinculado equipamientos, publicos y privados, que hagan posible el desarrollo,
educacion, enriquecimiento cultural, salud, ocio, deporte,...de los ciudadanos, asi como a
servicios de caracter administrativo publico, servicios urbanos y servicios vinculados a
infraestructuras.

2.- El uso dotacional se subdivide, segun ello, en:
a) Equipamientos comunitarios, (indicados graficamente mediante la
notacién DOT)

b) Servicios Urbanos, ( SU)
¢) Servicios de Infraestructuras (Sl)

Articulo 75.- Usos Dotacionales

1.- Equipamiento Comunitario

A efectos de su pormenorizacion en el espacio, y, en su caso, del establecimiento
de condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases de equipamientos
comunitarios:

- Educativo: Destinados a la docencia y formacion intelectual de las personas
mediante la ensefianza dentro de cualquier nivel reglado, las guarderias, las
ensefianzas no regladas y la investigacion. (Notacion grafica E, publico y
pricado)

- Socio Cultural: Destinados a la formacién cultural de las personas y su
promocion social (Notacion grafica SC y sc)

- Sanitario- Asistencial: Destinados a la prestacion de asistencia médica y
servicios quirdrgicos, en régimen ambulatorio 0 con hospitalizacion, -excluidos
servicios que se presten en despachos profesionales,- asi como la prestacion
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de asistencia no especificamente sanitario a las personas, mediante los
servicios sociales. (Notacion grafica SAy sa).

- Deportivo (D): Destinados a la préactica del deporte por los ciudadanos vy al
desarrollo de su cultura fisica. Notacion grafica D y d.

- Religioso:: Destinados a la celebracion de los diferentes cultos.

- Administrativo _Pudblico: Comprende oficinas e instalaciones de la
Administracion central, autonémica o local, pablica. (Notacién gréfica PA)

Polivalente: Asignado a espacios en que no se determina un uso dotacional
publico especifico, lo que permite su destino a distintos tipos de equipamiento.
(Notacion gréfica P y p)

El sistema de equipamientos comunitarios, representado graficamente en el plano
de ordenacion correspondiente, comprende las dotaciones, -existentes o propuestas-,
mas significativas del municipio.

La identificacion grafica de tales equipamientos se hace sin perjuicio de la
existencia de otros, publicos o privados, no representados.

Se permite la ampliacion de equipamientos -publicos o privados- existentes
siempre, que dicha ampliacion se justifique en razon del interés publico, la pervivencia del
uso dotacional y resulte coherente con la ordenacion.

Cuando se trate de equipamientos docentes, la ampliacion podra ocupar espacios
vacantes del recinto escolar, contribuyendo a conformar, en la medida en que sea
posible, la calle o espacio publico exterior.

2.- Servicios Urbanos. Quedan englobados bajo esta acepcion espacios dotacionales
como cementerios, centros o estaciones vinculados a transporte publico y espacios
analogos.

3.- Servicios Infraestructuras. Comprende elementos como Depdsitos, Subestaciones

eléctricas e instalaciones andlogas, e instalaciones vinculados a las redes de
infraestructuras.

Articulo 76.- Aplicacion
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Las condiciones que se sefialan para las dotaciones, seran de aplicacion en las
parcelas que el planeamiento destina para ello y en aquellos lugares que, ain sin tener
calificacién expresa de dotacion, se destinen a tal fin con posterioridad.

Articulo 77.- Compatibilidad de usos dotacionales

En las parcelas calificadas para usos dotacionales, ademas del uso global, se
podra disponer cualquier otro que coadyuve a los fines dotacionales previstos, con
limitacion en el uso residencial que solamente podra disponerse para la vivienda familiar
de quien custodia la instalacion.

Articulo 78.- Sustitucidn de los usos dotacionales existentes o previstos

Ningun uso dotacional podra ser sustituido sin mediar informe técnico en el que
guede justificado que la dotacion no responde a necesidades reales o que éstas quedan
satisfechas por otro medio o en otro lugar.

Articulo 79.- Espacios libres y zonas verdes

Aunque las Zonas Verdes se inscriben en el conjunto de Espacios Libres
Publicos, se distinguen, tanto graficamente como a efectos normativos, zonas verdes y
otros espacios publicos.

1.- Usos Publicos
Entre los espacios libres de Uso Publico se diferencian los siguientes.

Zonas Verdes

Parques y Jardines: espacios libres de uso publico destinados al recreo y
esparcimiento de los ciudadanos, asi como, en su caso, a la defensa y conservacion
de valores paisajisticos, en los que domina el tratamiento de zona verde o area
ajardinada.

Plazas: espacios libres de uso publico de naturaleza netamente urbana, en que
dominan las zonas pavimentadas.

La diferenciacion entre parques y jardines y plazas se establece a titulo meramente
indicativo, y, por lo mismo, su disefio y tratamiento material podria variar, de forma
justificada, a instancia del Ayuntamiento.

Espacio Publico-Viario
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Viario Peatonal: constituido por recorridos, espacios y calles de comunicacién no rodada.
Viario rodado: Constituido por el conjunto de calles destinadas expresamente a
circulacion rodada.

Viario de coexistencia: Constituido por calles y espacios en que coexisten transito
peatonal y rodado en los que se reconoce una prevalencia del peatdn sobre el automavil.

La diferenciacion del espacio publico viario en tres tipos de espacio participa de caracter
indicativo y, por lo mismo, el cardcter inicialmente asignado a cada espacio vy,
consiguientemente, su disefio y tratamiento material, podrian variar, de forma justificada,
a instancia del Ayuntamiento.

2.- Usos Privados

Espacio Libre privado: Espacio libre de dominio y uso privado al servicio del uso principal.
Los espacios libres, -publicos o privados-, aparecen regulados en el art. 111 (a, by ¢) de
esta Normativa.

Articulo 80.- Uso Especial

1.- Son usos no incluidos en los definidos en los articulos precedentes y que
tienen una singularidad por su tamafio y situacion.

2.- En su caso, la pormenorizacion de los mismos se realiza en la Normativa
Particular, distinguiéndose las siguientes clases:

a) Almacenes: Almacenamiento de elementos agricolas o industriales.

b) Servicio de las Obras Publicas: Es el conjunto de construcciones o
instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de Obras
Publicas.

c) Terciario al Servicio de Carreteras: Es un elemento infraestructural del
territorio sobre el que se asientan actividades de apoyo al transporte de
mercancias y viajeros por Carretera. Se incluyen actividades como
gasolineras, reparacion de vehiculos, etc.

d) Actividades productivas de pequefio tamafio, relacionadas con el medio
natural, la comarca, etc. que necesiten de una fachada o escaparate para la
mejor comercializacién de sus producciones.
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Articulo 81.- Compatibilidad de usos

En los suelos destinados a usos especiales, ademas del uso global, serd compatible
cualquier otro que coadyuve a los fines previstos por el Plan General Municipal para las
citadas Areas, y conforme a las ordenanzas edificatorias del presente Plan.

Articulo 82.- Uso Agrario
Se consideran como tales a las actividades que guardan una relaciéon con la
explotacién antropica de los recursos vegetales del suelo y se orientan directamente al

cultivo de especies vegetales para la alimentacion humana, ganadera o para otros
consumos de caracter antrdpico (industriales, sanitarios, ornamentales, etc.).

Articulo 83.- Actividades Agricolas

La actividad agricola podra realizarse en la modalidad de agricultura extensiva,
agricultura de huerta y viveros o invernaderos. Cada una de dichas modalidades se
ejercera evitando la degradacion del suelo y manteniendo los valores agronémicos
tradicionales en el mismo.

Articulo 84.- Compatibilidad de Usos

Al igual que en usos precedentes, se podran autorizar usos complementarios que
coadyuden al uso agricola, conforme a las normas y ordenanzas del presente Plan.

Articulo 85.- Uso Ganadero

Uso Ganadero es el que tiene por objeto la cria o reproduccion de las distintas
especies de ganado para la obtenciéon de sus productos y subproductos por el hombre,
realizada bien mediante un aprovechamiento directo (pasto a diente) de los recursos
vegetales por parte del ganado (ganaderia extensiva), o bien cuando una parte
importante del abastecimiento alimenticio del ganado se realice en forma directa
(ganaderia semiextensiva), bien mediante un régimen alimenticio intensivo en el que no
hay ningun aprovechamiento directo de los recursos vegetales por parte del ganado.

Con caracter general, las instalaciones de las explotaciones pecuarias que
puedan autorizar este Plan General Municipal en el Suelo No Urbanizable deberan
cumplir las condiciones técnicas, higiénico-sanitarias y ambientales legalmente previstas,
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asi como el conjunto de normas y leyes sectoriales autonémicas o estatales vigentes que
regulan dichas condiciones.

Articulo 86.- Compatibilidad de Usos

Las superficies calificadas para uso ganadero, ademas de uso global, podran
disponer de cualquier otro que coadyuve a los fines previstos y conforme a las normas y
ordenanzas del presente Plan.
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TITULO CUARTO

PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y ARQUEOLOGICO. CATALOGO

CAPITULO I.- PATRIMONIO ARQUITECTONICO

Articulo 87.- Objeto del Catalogo y Grados de Proteccién

El objeto del Catdlogo y Normativa relativos a Patrimonio Arquitecténico es
garantizar la salvaguarda de aquellos edificios cuyo interés histérico, arquitecténico,
constructivo, tipolégico o ambiental exige una proteccion individualizada.

En funcién de dicho interés se establecen tres grados de Proteccion.

| Proteccion Integral
Il Proteccién Estructural
Il Proteccion Ambiental

Con caracter general se establece que cualquier obra que se pretenda realizar en un
edificio catalogado debera tramitarse ante el Consejo Superior del Patrimonio Histoérico y
Artistico de la Rioja.

Si se pretendiera el derribo total o parcial de un edificio catalogado, en el supuesto de
gue su grado de proteccion lo permita, siempre se acompafiara de un reportaje
fotografico del conjunto del edificio y de sus aspectos o elementos arquitectonicos mas
interesantes, a efectos de otorgamiento de la correspondiente licencia.

Ser& preceptivo en todos los casos el cumplimiento de las determinaciones de la Ley

7/2004 de patrimonio Cultural, Histdrico y Artistico de la Rioja.

Articulo 88.- Principios generales de Intervencién, Normas comunes a los
distintos grados de Proteccion vy tipos de obras.

1.- Principios de intervencion.

e Enlos edificios catalogados, se haran prevalecer permanencia y rehabilitacion
sobre cualquier otra determinacién del Plan.

e Los edificios protegidos individualmente, no podran ser demolidos, salvo en
aquellas partes de su estructura o elementos que resulte imprescindible
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eliminar en orden a su restauracion, adecuacion estructural, seguridad,
salubridad y habitabilidad.

La demolicion no autorizada o la provocacion de ruina por abandono o
negligencia, reiterada de un edificio protegido, comportara la obligacién de su
reconstruccion.

e La determinacion de las intervenciones que puedan o deban realizarse en los
edificios dependera del grado de proteccion que les afecte, la documentacion
relativa al inmueble recogida en las fichas particulares del catalogo o aportada
como informacion previa a la concesién de licencia de obras vy, la inspeccion
realizada por parte de los servicios técnicos municipales y/o, en su caso, por
el Servicio de Patrimonio de la Comunidad Autbnoma, o los técnicos
designados al efecto.

2.- Normas comunes a los distintos grados de proteccion.

Ademas de las normas especificas correspondientes a cada grado de
proteccién y las determinaciones que, en su caso se establecen en las fichas
particulares que componen el Catélogo, las actuaciones en cualquier edificio
protegido respetaran las siguientes normas genéricas:

1. Las intervenciones respetaran los valores del edificio y la integridad de sus
elementos de interés que hubieran motivado su proteccion.

2. Se permiten las obras necesarias para la implantacién y el mantenimiento
de las instalaciones e infraestructuras.

3. Se permiten las obras necesarias para la conservacion de los edificios y
su consolidacion.

4. Se permiten las obras de restitucion, incluyendo el derribo de aquellos
afladidos sin valor que, en su caso, se especifiguen en las fichas
particulares y la reconstruccion de partes o elementos de valor
desaparecidos.

5. En los materiales de acabado de fachadas, cierres de parcela y
paramentos interiores, protegidos o que tengan interés, aparte de las
obras de conservacion, sélo se permite su reposicion.

6. En los acabados exteriores de los muros de planta baja se emplearan los
mismos materiales que en el resto de la fachada o los similares que
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puedan autorizarse. Su tratamiento sera acorde con los criterios de
composicion y materiales del resto de la fachada.

7. Podran autorizarse las obras necesarias para el cumplimiento de la
normativa vigente sobre evacuacion y proteccion de incendios.

8. Podra autorizarse la colocacion de elementos de mobiliario urbano e
instalaciones de servicio publico fijados a las fachadas.

9. La proteccién de los edificios incluye aquellos bienes muebles de interés
gue se consideren integrados en los mismos, aparezcan o no recogidos
en las fichas particulares. Deberan permanecer en su situacion original y
en ningdn caso podran ser trasladados fuera del edificio sin autorizacion
expresa.

10. En las fachadas de los edificios protegidos se prohibe: El cierre de
balcones y terrazas, y la implantacion de antenas, marquesinas y, en
general, instalaciones que desvirtlen su imagen.

11. En relacién con el uso posible de los edificios protegidos, no se
establecen, en principio, restricciones, pero podran limitarse o excluirse
aquellos usos que por su naturaleza conlleven exigencias funcionales
incompatibles con la conservacion de los valores y elementos de interés
gue hubieran motivado su catalogacion o puedan provocar su deterioro o
desaparicion.

12. Con objeto de garantizar la proteccion y respeto de los edificios
catalogados en grado | y I, (proteccion Integral y Estructural), el
Ayuntamiento podra limitar la altura de edificios colindantes en orden a
gue no supere la altura de coronacion de aquellos, o solicitar soluciones
arquitecténicas que, sin restar sustancialmente la edificabilidad que
corresponda a tales edificios, respondan a la idea de respetar la
prevalencia del edificio catalogado en su entorno préximo.

3.- Tipos de obras. Definiciones

A efectos de interpretar de la normativa general o particular de este catalogo, los distintos
tipos de obra responderan a las siguientes definiciones:

1. Conservacion: Mantenimiento de un edificio o elemento en las adecuadas
condiciones de estado y utilizacion.
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10.

11.

12.

Consolidacién: Intervencion en un edificio para asegurar o reforzar sus elementos
estructurales. La consolidacion comprende, cuando sea preciso, reponer elementos
estructurales.

Restauracion: Técnicas especificas que tienen por objeto devolver un edificio o
elemento a su estado original.

Reposicién: Sustitucion de partes o elementos de un edificio por otros que tengan
caracteristicas similares a los originales. Podran autorizarse variantes actuales de los
materiales y técnicas primitivos.

Restitucion: Intervencion en un edificio para devolverlo, en todo o en parte, a su
estado primitivo, incluyendo en esta denominacion, los elementos de interés
aportados a lo largo de su historia.

Recuperacion tipoldgica: Intervencion en un edificio para restituir la traza o la
organizacion espacial parcialmente perdidas.

Reconstruccidn: Intervencion que pretende volver a levantar un edificio o parte de
él, desaparecido pero cuyas caracteristicas se conocen, de manera fiel a su situacion
original.

Rehabilitacién: Adecuacion de un edificio a un uso existente 0 nuevo pudiendo
variar elementos estructurales, espaciales, formales u ornamentales pero
manteniendo su traza y estructura general.

Reestructuracion: Alteracion, total o parcial, del trazado o la organizacién espacial
de un edificio o elemento.

Vaciado: Derribo de las estructuras internas horizontales y en su caso verticales de
un edificio manteniendo las fachadas. Se considera vaciado, a los efectos de esta
normativa, cuando el derribo supera el 50% de la superficie interior.

Demolicién: Derribo de todo o parte de un edificio. Supone la acciébn humana sobre
el edificio y excluye el hundimiento accidental del mismo.

Ampliacion: Realizacidbn de obras que supongan un aumento de la superficie
construida. Pueden darse tres casos:

a) Aumento de la superficie construida sin aumento de volumen.

b) Aumento de volumen sin incremento de la ocupacion en planta.

¢) Aumento de volumen sin incremento de la ocupacién en planta.
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13. Sustitucién: Cambio de un edificio o parte de él por otro cuyas caracteristicas
pueden ser diferentes del original.

4.- Elementos de interés arquitecténico.

En el caso de edificios no catalogados, pero poseedores de elementos de interés,
(puertas en arco de medio punto o adintelado, escudos, fabricas de piedra de interés,
etc.), estos elementos, en caso de derribo del edificio, deberan restituirse en la
composicion general de la nueva construccion, manteniendo su caracter, disposiciéon y
funcionalidad.

Articulo 89.- Grado |. Proteccién Integral

Se asigna a edificios y elementos de excepcional valor arquitectonico o historico-
artistico que constituyen elementos relevantes de la historia de la Ciudad y deben ser
conservados basicamente en su integridad, con independencia de su estado fisico.

Las actuaciones sobre edificios a los que se asigna Proteccion Integral respetaran
los siguientes criterios:

1.-

Los edificios deben conservar su estructura y disposicion general,
manteniendo integramente su aspecto exterior y sus elementos
arquitectonicos caracteristicos: patios, escaleras, huecos, cerramientos, etc.

Unicamente se permitirdn intervenciones que no afecten a dichos elementos o
propicien su recuperacion. En virtud de ello, las obras se limitaran a:

La restauracion
La reposicion de elementos
Modernizacion y actualizacién de instalaciones.

Ello no excluye la demolicion de elementos afadidos al inmueble, siempre
qgue no participen de interés arquitectonico asociado a estilos arquitectdnicos
posteriores a su construccion.

Si la recuperacion del edificio lo justifica, se permitiran obras de
modernizacion de tabiqueria y cerramientos interiores, siempre que no
afecten a la distribucion general ni a la estructura resistente, ni desvirtien la
tipologia original del edificio o los valores que justificaron su proteccion.
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4.- Los usos admisibles seran iguales o analogos a los originales, de forma que
resulten compatibles con la configuracién espacial, estructural y tipolégica del
edificio protegido.

e Normas de Actuacioén en edificios protegidos en Grado I.

1. Las intervenciones respetaran los valores del edificio y la integridad de sus elementos
de interés.

2. Sélo con caracter excepcional podran autorizarse obras de reestructuracion parcial
para la adaptacion del edificio a la normativa vigente de proteccion de incendios,
evacuacion, introduccion de aparatos elevadores u otras circunstancias similares. En
las intervenciones profundas se debera llevar a cabo la recuperacion tipoldgica de los
elementos de interés de la parte afectada.

3. Se prohibe el vaciado del edificio. Podran autorizarse derribos parciales con el fin de
eliminar afiadidos impropios o situaciones incoherentes con los valores del conjunto,
en particular si aparecen expresamente requeridos en la ficha particular
correspondiente al edificio.

4. Se mantendran las alineaciones actuales de la edificacion excepto en aquellas
situaciones en que estén constituidas por partes o elementos sin interés.

5. Se mantendra la composicién de las fachadas y la disposicién y tamafio de sus
huecos. Podréa autorizarse su recuperacion tipoldgica.

6. La introduccion de elementos originales y la recuperacion de huecos no existentes
debera quedar adecuadamente documentada vy justificada.

7. En el caso de que sea necesario, las carpinterias y rejerias seran repuestas por otras
similares a las originales. Excepcionalmente podra autorizarse la sustitucion de
alguno de esos elementos cuando nho suponga merma de los valores catalogados.

8. Se conservaran o repondran los revestimientos, elementos constructivos y
ornamentales de interés y se aplicard sobre ellos técnicas especificas de
restauracion. Los materiales a emplear se ajustaran a los existentes en el edificio y la
textura y color de sus acabados exteriores seran, en lo posible, similares a los
originales.

9. En la consolidacion de elementos estructurales deberan utilizarse soluciones
constructivas funcionalmente similares a las existentes.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Cuando no sea técnicamente posible la ejecucién de obras autorizadas manteniendo
un elemento catalogado se podra solicitar permiso para su desmontaje y posterior
recolocacion con el mismo material, forma y dimensiones que tenia en su origen.
Este tipo de obra sera siempre excepcional y se exigiran las garantias convenientes
para la recuperacion de dicho elemento. Cuando se considere imposible su
recolocacion, primara la conservacion del elemento catalogado sobre el régimen de
obras autorizado.

Se mantendrd la volumetria actual de las cubiertas, excepcion hecha de cuerpos y
elementos que constituyen afiadidos impropios, y se prohibe la aparicion de nuevos
volumenes.

Se mantendran las pendientes. Se conservaran o repondran los materiales de la
cubierta original. Se conservaran las partes o elementos de interés de la cubierta
original. Podra autorizarse la sustitucion de los elementos estructurales de la cubierta
sin variar su expresion exterior.

Podran autorizarse cambios en la distribucién interior del edificio cuando no afecten a
Su organizacion espacial y tipolégica.

Podran autorizarse las obras necesarias para mejorar la accesibilidad.

Se prohiben las ampliaciones en altura. Podran autorizarse, de manera excepcional,
las ampliaciones en planta.

La renovacion de las instalaciones y la introduccién de nuevas tecnologias sera
cuidadosa en orden a no desvirtuar los valores del edificio, evitando la sumision del
edificio a su implantacion.

Articulo 90.- Grado Il. Proteccion Estructural

Se asigna a aquellos edificios de interés que participan de especial valor

arquitecténico en alguna de sus partes o elementos constitutivos u ofrecen soluciones
constructivas, compositivas o tipologicas singulares.

Las actuaciones sobre edificios a los que se asigna Proteccion Estructural se

regiran por las siguientes normas:

1.- Los edificios deben conservar los valores y elementos estructurales que
justifican su proteccion permitiéndose en ellos cuantas obras contribuyan a
consolidar o restablecer la tipologia original del edificio, cuando ésta hubiera
sido alterada.

Plan General Municipal de Lardero. Normativa Urbanistica (Texto Refundido) 64



2.- Las obras permitidas se limitaran a:

La restauracion

La reposicion de elementos

Cambios de tabiqueria derivados de reordenacion interior que no afecten
a su estructura portante y valores tipologicos.

Modernizacion y actualizacion de instalaciones.

No se permitiran afadidos salvo que resulten imprescindibles para la
reutilizacion del edificio.

3.- Sila recuperacion funcional del edificio lo justifica, en particular si se destinara
a un uso dotacional, se permitiran reformas y ampliaciones siempre que no
contravengan valores estructurales. En todo caso, se mantendra integramente
la fachada, dimensiones de huecos, materiales, debiendo reponerse los
huecos a sus dimensiones primitivas en el caso de que hubieran sido
alteradas.

4.- Se admiten aquellos usos que resulten compatibles con los valores de
naturaleza estructural que justifican la proteccion del edificio.

e Normas de Actuacion en edificios protegidos en Grado Il.

1. Las intervenciones respetaran los valores del edificio y la integridad de sus elementos
de interés.

2. Salvo que se indique otra cosa en este articulo o en la normativa particular, las obras
permitidas o autorizables en los edificios de grado | serdn también permitidas o
autorizables en los mismos términos en los edificios de grado Il. Se prohibe la
reestructuracion total.

3. Se prohibe el vaciado interior del edificio. Podran autorizarse derribos parciales, en
particular si aparecen requeridos en la ficha particular correspondiente al edificio.

4. Se mantendran las alineaciones actuales excepto en las partes afectadas por
reestructuraciones parciales o ampliaciones autorizadas y en los casos en que fuera
necesario el derribo de elementos sin interés o afiadidos impropios.

5. En las reestructuraciones parciales se llevard a cabo la recuperacion tipolégica del
edificio y de los elementos de interés de la parte afectada.
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10.

11.

12.

13.

14.

Se mantendra la composicién de las fachadas y la disposicion y tamafio de sus
huecos. Podran autorizarse pequefias modificaciones cuando no afecten a los
elementos de interés.

Podra autorizarse la sustitucion de las carpinterias y rejerias cuando resulten acordes
con las fachadas catalogadas y no resulten incompatibles por su disefio, material,
textura o color.

Se conservaran o repondran los revestimientos y elementos constructivos u
ornamentales de interés y se integraran en la rehabilitacién general del edificio. Podra

autorizarse su sustitucion.

Podran autorizarse las ampliaciones tanto en planta como en altura. Se prohiben las
ampliaciones en altura que afecten a los elementos de interés del edificio.

Se mantendré la volumetria actual de las cubiertas pudiendo autorizarse, de manera
excepcional, la aparicion de nuevos volimenes.

Se conservardn o repondran los materiales de la cubierta. Podra autorizarse su
sustitucion.

Se permite la sustitucion de elementos estructurales del edificio.
Se permiten los cambios de distribucién interior.
La renovacion de las instalaciones, la introduccion de nuevas tecnologias y la mejora

de la accesibilidad y evacuacién del edificio se sometera a la conservacion de los
valores del edificio y la integridad de sus elementos de interés.

Articulo 91.- Grado lll. Proteccion Ambiental

Se asigna a cuantos edificios, elementos y conjuntos participan de las invariantes

constructivas y materiales que caracterizan la arquitectura tradicional del Casco Antiguo y
contribuyen a conformar la escena urbana.

Las actuaciones sobre edificios a los que se asigna Proteccibn Ambiental se

regiran por las normas siguientes:

1.- Se permitiran obras de reforma interior, de conservacién y mejora, siempre
gue no se alteren los valores volumeétricos tipoldgicos y ambientales que han
motivado su proteccion.
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2.- Se permitird un vaciado interior si no conlleva la desaparicion de elementos
tipologicamente valiosos, pero en ningun caso la demolicién de la fachada,
gue podra, no obstante, ser objeto de adecuacion constructiva y compositiva
en orden a recuperacion de valores ambientales.

3.- En todo caso los proyecto de derribos interiores y, en su caso, modificacion de
fachadas, debera ser objeto de proyecto especifico y solicitarse, con caracter
previo o complementario a la presentacion del proyecto de ejecucion
correspondiente a la renovacion arquitecténica interior.

4.- Se permiten aquellos usos que resulten compatibles con los valores de
naturaleza ambiental, que justifican la proteccion del edificio, considerandose
como especialmente apropiado a estos inmuebles el uso residencial.

e Normas de Actuacién en edificios protegidos en Grado lIl.

1. Todas las intervenciones respetaran los valores del edificio y la integridad de sus
elementos de interés, en particular su fachada.

2. Salvo que se indigue otra cosa en este articulo o en la normativa particular, las obras
permitidas o autorizables en los edificios de grado | y Il seran también permitidas o
autorizables en los mismos términos en los edificios de grado Ill. Podra autorizarse el
vaciado del edificio.

3. Cuando se planteen obras de rehabilitacion o reestructuracion, podra condicionarse
su autorizacion a la ejecucién de las obras o demoliciones necesarias para la
conservacion o restitucion morfolégica de los elementos catalogados.

4. Se permiten las ampliaciones en planta siempre que no afecten negativamente a las
fachadas catalogadas y a otros elementos de interés. Podran autorizarse las
ampliaciones en altura.

5. Se mantendra la composicién de sus fachadas y la disposicién y tamafio de sus
huecos. Podran autorizarse pequefias modificaciones cuando no afecten a los
elementos de interés.

6. En los edificios donde se catalogan elementos interiores: escaleras, portales, locales
de planta baja, sétanos, etc., la intervencion los integrara en el conjunto.

7. El tratamiento exterior de la planta baja sera acorde con los criterios de composicion y
materiales del resto de la fachada, pudiendo autorizarse el uso de otros materiales y
disefios que no afecten a los valores catalogados.
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Articulo 92.- Relacién de Edificios v elementos Protegidos

Ne EDIFICIO PROTECCION
1 Iglesia de San Pedro l. Integral

2 Basilica de San Marcial . Integral

3 Crucero l. Integral

4 Casa palacio en c/ Eduardo Gonzalez, 13 [l Estructural

5 Casa en c/ Eduardo Gonzalez, 15 [l Ambiental

6 Casa palacio en c/ Eduardo Gonzéalez, 2 1l Ambiental

7 Casa en travesia de Gallarza, 19 [l Ambiental

8 Casa en ¢/ Soldevilla, 6 1l Ambiental

Las fichas de Normativa Particular correspondientes a los edificios catalogados, se
ofrecen como Anexo | de este Titulo.

Elementos de Interés arquitecténico.

Con independencia de que cualquier elemento de interés arquitectonico deba de ser
conservado y, en su caso, restituido en la composicibn general de una nueva
construccion, seran objeto de proteccién especifica los dinteles de piedra e impostas
de los accesos de Planta Baja de los nimeros 7 de la Calle Eduardo Gonzalez
Gallarza, y 51 y 53 de la Avenida de Entrena.

Se adjuntan fichas con documentacion fotogréfica.
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CAPITULO II.- PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
Articulo 93.- Objeto
El objeto de esta normativa es garantizar la proteccion de los yacimientos y

bienes de interés arqueoldgico y paleontolégico del municipio de Lardero.

Articulo 94.- Grados de Proteccidn

Se establecen los grados de proteccion asignados en el Inventario Arqueoldgico y
Paleontolégico de Lardero, del Programa Arqueoldgico Conservacién del Patrimonio
Historico Artistico.

Articulo 95.- Régimen de Actuacion

La delimitacion y proteccién de los yacimientos y bienes establecidas en esta
normativa, no excluye la existencia de otros dentro del término municipal de Lardero.

En funcion de ello, la Administracion podr4 ordenar excavaciones o
prospecciones en cualquier terreno publico o privado del municipio en virtud del art. 43 de
la Ley de Patrimonio Historico Espafiol. LPHE.

En cualquier caso, en cuanto afecte al seguimiento arqueolégico, se estara a lo dispuesto
en la legislacion, estatal o autonémica, vigente.

Plan General Municipal de Lardero. Normativa Urbanistica (Texto Refundido) 69



Articulo 96.- Listado de yacimientos vy grado de proteccion

Se ofrecen en el Catdlogo anexo de Yacimientos arqueldgicos vy
paleontoldgicos, en el que se establecen los grados de proteccion y las observaciones
recogidas en el Inventario Arqueoldgico y Paleontolégico.

Articulo 97.- Normativa Particular

Las fichas de Normativa Particular correspondientes a los Yacimientos
protegidos, se ofrecen como Anexo |l de este Titulo.
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TITULO QUINTO
NORMAS EN SUELO URBANO

CAPITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 98.- Aplicacién

1. Las normas recogidas en el presente Titulo regulan con caracter general las
intervenciones relativas a usos y edificacién en suelo urbano y se complementan con las
determinaciones establecidas en las Ordenanzas de Edificacion.

Se aplicaran tanto al suelo clasificado como urbano, cuya delimitacion gréfica se
ofrece en los planos de ordenacién, como al suelo urbanizable que se incorpore al
proceso urbano.

2. Para edificar en los solares del suelo urbano no es preciso completar la
reglamentacion contenida en estas Normas mediante planes especiales o estudios de
detalle, salvo en aquellos casos en que estas Normas dispongan lo contrario o resulte
indispensable en el desarrollo del Plan General, para precisar las condiciones de la
edificabilidad.

3. Las edificaciones anteriores a este Plan que rebasen las condiciones de
edificabilidad establecidas en estas Normas (altura, alineaciones interiores, ocupacién de
parcela), podran ser objeto de obras de consolidacién, reparacién, modernizacion o
mejora de sus condiciones estéticas e higiénicas, asi como la modificacion de uso, pero
no de aumento de volumen. Cuando se proceda a la demolicion o la edificacion retna los
presupuestos para su calificacion de finca inadecuada, conforme al articulo 187 de la
LOTUR, el aprovechamiento del suelo deber& hacerse con sujecién a las condiciones de
edificabilidad establecidas en estas Normas.

Se exceptlan de lo dispuesto en el apartado anterior y se les aplica por tanto el
régimen establecido en el articulo 99 de la LOTUR los edificios e instalaciones
consideradas expresamente fuera de ordenacion.

4. En supuestos de contradiccién, la presente normativa prevalece respecto a la
establecida en las Ordenanzas de Edificacion y Urbanizacion.

5. Las obras y construcciones que vayan a realizarse dentro de la zona de
policia del Rio Iregua y del resto de los cauces existentes en el término municipal de
Lardero, (100 m de anchura a ambos lados de un cauce publico), deberan solicitar la
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preceptiva autorizacion del Organismo de Cuenca (Art. 9 del RDPH), asi como para
las actuaciones en el dominio publico hidraulico de estos cauces.

Independiente de lo indicado en el péarrafo anterior, en aplicacion del Texto
Refundido de la Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de
julio, deberé tenerse en cuenta:

1)

2)

3)

4)

5)

Las actuaciones que se realicen sobre el Dominio Publico Hidraulico
deberan solicitar la preceptiva autorizacién o concesion al Organismo de
Cuenca, tal como queda definido en el Art. 24 del citado Texto Refundido
de Ley de Aguas.

Las obras que se realicen en zona de policia (100 m) deberan solicitar la
preceptiva autorizacion al Organismo de Cuenca, tal como queda definido
en el Art. 9 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Se respetara en las margenes una anchura libre de 5 m en toda la longitud
de la zona colindante con el cauce al objeto de preservar la servidumbre de
paso establecida en los Arts. 6 y 7 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, destinada
al paso del personal de vigilancia, ejercicio de actividades de pesca y paso
de salvamento entre otras.

Debera requerirse autorizacion expresa al Organismo de Cuenca para la
captacion de aguas o vertidos directos o indirectos de residuales al cauce
cuando alguno de ellos no se efectie a la red municipal.

Se necesitara autorizacion de este Organismo para realizar acampadas
colectivas en zona de policia de cauces publicos (100 m desde el cauce),
gue de acuerdo con la legislacion vigente necesiten autorizacion de los
Organismos competentes en materia de regulacibn de campamentos
turisticos, segun se establece en el Art. 82 del Reglamento de Dominio
Publico Hidraulico.

6. Vias Pecuarias.

a)

b)

Cuando las actuaciones afecten a una via pecuaria, se mantendra en todo
momento su caracter de camino rural no permitiéndose su urbanizacion
mediante pavimentos superficiales urbanos (asfaltados, hormigonados,
aceras, etc.).

En el supuesto de que sea necesaria su urbanizacion por pasar a formar parte
de los viales de comunicacion del nucleo se debera recomponer de forma

Plan General Municipal de Lardero. Normativa Urbanistica (Texto Refundido) 72



mas o0 menos paralela, y través de la correspondiente modificacion del
trazado, una nueva via pecuaria sin urbanizar o resuelta con un grado de
urbanizacién acorde con su naturaleza, en orden a asegurar su continuidad,
integrando si fuera posible su nuevo trazado en el ambito de espacios libres o
pargues publicos previstos en la ordenacion.

7.- Determinaciones de caracter medio ambiental.
Mejora de las condiciones climaticas urbanas

Zonas Verdes y Arbolado.

Se fomentara la creacion de zonas verdes, masas y alineaciones arboladas, en los
espacios libres, publicos o privados, resultantes de la ordenacion.

En el disefio y tratamiento de tales espacios libres dominardn las superficies
ajardinadas frente a las pavimentadas, salvo en aquellos @mbitos en los que por
razones funcionales pueda justificarse que domine la pavimentacion. Con objeto de
incorporar arbolado al sistema viario, se disefiaran aceras y, en general, espacios
peatonales, de dimension suficiente, cuando menos en las condiciones establecidas al
efecto en la Ordenanza de Urbanizacion.

Permeabilizacién de Suelos.

En las plazas y areas peatonales pavimentadas, como, por lo demas, en vias de
trafico, con objeto de minimizar la incidencia de la urbanizacion en los sistemas de
evacuacion de aguas pluviales, se recomienda la adopcion de pavimentos porosos y
soluciones filtrantes, de acuerdo a lo establecido con caracter general en la Ordenanza
de Urbanizacion, salvo que el andlisis de las condiciones del subsuelo y situacion del
nivel freatico aconseje otra cosa.

Conservacion de vegetacion y arbolado.

En la medida en que sea posible su integracion en la nueva ordenacion, se
conservaran e incorporardn a los espacios libres y zonas verdes previstas en la
misma, la vegetacion y arbolado de interés presente en cada ambito.

Medidas para disminuir las emisiones a la atmésfera

Eficiencia energética y emisiones a la atmésfera.

Los niveles de emision de la edificacion, de uso residencial o productivo, a la
atmadsfera no superaran los limites que en cada momento establezca la normativa
sectorial que resulte de aplicacion.

Con objeto de reducir las necesidades y consumo energético de la edificacion vy,
consiguientemente, las emisiones de la misma a la atmdsfera, se procurard una
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concepcion y disefio energéticamente eficientes de los edificios que, en cualquier
caso, verificaran las exigencias establecidas en el Cédigo Técnico de la Edificacion.
Se recomienda la incorporacion de soluciones y técnicas de bioclimatismo que
contribuyan a reducir la demanda energética y, consiguientemente, las emisiones.

Medidas para disminuir la contaminacién luminica

Los proyectos de urbanizacién que se redacten para cada ambito cumpliran las
medidas establecidas con caracter general en el articulo de las Ordenanzas de
Urbanizacién en que se regulan las condiciones del Alumbrado Publico, al objeto de
disminuir la contaminacion luminica y reducir el consumo eléctrico.

Medidas para el Ahorro energético.

Los proyectos y obras de Urbanizacion y edificaciéon, tal como resulta preceptivo,
estaran a lo dispuesto en cada caso en el Cddigo Técnico de la Edificacion.

Definicion de zonas de acopio

La ubicacion de acopios derivados del desarrollo del Plan General no se realizara en
aquellos lugares que puedan ser zona de recarga de acuiferos, o en los que, por
infiltracién, pudiera originarse contaminacion de las aguas superficiales o alteracién de
la red de drenaje

Seguimiento arqueoldgico

Se estara a lo dispuesto en los articulos 94 y 95 de la Normativa urbanistica General,
en que se regula la proteccion arqueoldgica, se faculta al Ayuntamiento para ordenar
excavaciones o prospecciones en cualquier terreno publico o privado del municipio, y
se remite a lo dispuesto en la legislacién estatal o autondémica que resulte de
aplicacion.
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CAPITULO Il.- DISPOSICIONES COMUNES

Articulo 99.- Parcela edificable

Se considera parcela edificable la parcela que ajustandose a las alineaciones y
rasantes oficiales cumpla con las condiciones minimas de superficie, fachada o forma
sefialadas, en su caso, para cada zona o uso. En relacién con ello, serd denegada toda
parcelacién o segregacion que pretenda generar parcelas con modulos inferiores a los
seflalados como minimos. Las reparcelaciones o compensaciones que se efectien
deberan adjudicar en proindiviso aquellas parcelas resultantes que sean inferiores a las
minimas, salvo los supuestos establecidos de fincas que se exceptien de reparcelacion.

Salvo en supuestos de parcelas y/o edificaciones existentes con anterioridad a la entrada
en vigor del Plan, que no aparezcan expresamente declaradas fuera de ordenacion, o
determinacion distinta establecida expresamente en la Normativa Particular
correspondiente a Areas Homogéneas, Unidades de Ejecuciéon delimitadas en suelo
urbano o Sectores de suelo urbanizable delimitado, se establecen con caracter genérico,
las siguientes dimensiones minimas:

SUBAREA PARCELA MINIMA RETRANQUEOS MINIMOS
Uso AREA HOMOGENEA SUPERFICIE | FRENTE
FRONTAL | LATERAL | POSTERIOR
MINIMA MINIMO
. ) ) RCM 150 m2 10m no no --
Residencial Colectiva RC
RCA 300 15 3(3) 4(3)
RUA 150 (1) 5 5 -- 3
Residencial Residencial unifamiliar
RU RUE 400 15 5 3(2) 3(2)
RUE 1 1.600
Casco Antiguo CA 60 5 no no -
Bodegas 60 4,50 - - -
Productivo ) PI-1(APR) (4) 300 15 3 3(2) 3(2)
Industrial
PI-2(APR) (4) 300 15 3 3(2) 3(2)
PI-3 2.000 20 3 3(2 3(2)

(1) Superficie correspondiente a la parcela de cualquiera de las viviendas de una agrupacion, salvo que en
ésta no exista suelo libre privado propio de cada vivienda sino exclusivamente mancomunado, supuesto
en el que la superficie minima correspondiente a parcela-vivienda podra ser de 90 m2.

(2) Salvo acuerdos entre propietarios colindantes.

(3) Ver condiciones establecidas en ficha de Subarea RC/A

(4) Salvo determinaciones distintas establecidas en el planeamiento origen.
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Articulo 100.- Alineaciones

1.- Se definen graficamente en los Planos de Ordenacidn expresandose Si
resultan obligadas o maximas.

2.- Salvo que se determine otra cosa, las alineaciones exteriores de la
edificacion coincidirdn con las alineaciones oficiales y seran vinculantes, requiriendo su
alteracion la tramitacion de la figura de planeamiento que corresponda, en razén de la
naturaleza de la alineacién que se pretenda modificar.

3.- En la planta baja se permite el retranqueo de la alineacion exterior en los
siguientes supuestos.

a) Formacién de soportales de uso publico, siempre que del retranqueo
resulte un frente continuo y completo de fachada entre dos calles. La

profundidad del retranqueo sera constante y no inferior a 3,00 mts.

b) Formacion de pasajes peatonales y pasos rodados siempre que su
anchura no sea inferior a 3 y 5 metros respectivamente.

¢) Retrangqueos coincidentes con accesos a portales o locales comerciales.

d) Formacién de espacios de espera horizontal exigidos en el acceso rodado
a garajes.

e) Otros supuestos en que el Ayuntamiento lo considere oportuno, en orden a

facilitar la creacion de plantas didfanas accesibles al publico, en general, o
al uso comunitario.

Articulo 101.- Alturas de la Edificaciéon

1.- La altura de la edificacibn aparece determinada graficamente en planos,
expresada en numero de plantas, o se regula de forma diferenciada por areas
homogéneas 6 en funcién de la anchura de la calle o espacio a que la edificacion de
frente.

2.- En cualquier caso, la altura de la edificacion expresada en metros, no
excedera de la resultante de aplicar a la planta baja una altura de 4,50 metros, medida
desde la rasante exterior a la cara inferior del forjado techo de dicha planta, (incluida por
tanto, en su caso, en esa medida, la altura que pueda emerger sobre la rasante exterior
la planta de s6tano), y de 3 metros a cada una de las plantas de piso previstas en la
ordenacion.
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Las alturas libres de cada una de las plantas, medidas entre pavimento y techo,
acabados, se ajustaran a las limitaciones siguientes.

Alturas libres Altura s/rasante
Plantas Minima Maxima Minima
Sotanos y semisotanos 2,20 1,20
Planta baja 3,00 450 3,00
Plantas de piso 2,50

Estas limitaciones se refieren a edificacion cuyo uso global sea el residencial, no
afectando a edificios destinados a usos industriales, comerciales o dotacionales.

En vestibulos, pasillos y cuartos de aseo la altura libre minima podra ser de 2,20
m.; en el resto de las habitaciones podra permitirse también esta altura en una superficie
no superior al 30% de la util de la habitacion.

3.- Entreplantas.

En las plantas bajas no destinadas a vivienda, se permite la construccion de
entreplantas en las siguientes condiciones .

Su superficie no excedera del 50% de la superficie del local.

Su altura libre no sera inferior a 2,10 mts., en tanto la altura libre del espacio
inferior bajo su forjado no sera inferior a 2,20 mts.

Su espacio formarq parte de la planta baja, no pudiendo tener acceso
independiente de la misma. Debera quedar retranqueada de la fachada una distancia no
inferior a 3 mts.

La superficie de la entreplanta computara a efectos de edificabilidad.
4.- Aticos

Se entiende por atico la planta situada sobre la altura de cornisa, que dispone de
fachada retranqueada respecto de la alineacién general anterior o posterior del
edificio, en la que se abren huecos verticales de iluminacion y ventilacién, y, en su
caso, acceso a terraza.

Salvo que en la normativa particular del Plan o de las figuras de planeamiento
gue lo desarrollen se determine otra cosa, no tiene la consideracién de planta de
piso, en relacién con la regulacion de la altura maxima expresada en nimero de
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plantas, y podra ser construida, con caracter general, tanto en suelo urbano
como urbanizable, sobre la Ultima planta de piso establecida en la ordenacion, en
las condiciones funcionales y dimensionales establecidas al efecto en la
normativa en que se regula el aprovechamiento bajo cubierta.

5.- Aprovechamiento Bajo Cubierta.

Se permite el aprovechamiento del espacio bajo cubierta, - considerado como tal
el situado sobre el forjado techo de la dltima planta de piso edificada,- con destino a
instalaciones del edificio, almacenes o uso residencial.

En el supuesto de que se destine a vivienda, la superficie no excedera del 50% de
la correspondiente a la dltima planta edificable, excluidos los posibles vuelos de esa
planta, y su aprovechamiento computara a efectos de edificabilidad.

La superficie destinada a uso residencial podra, indistintamente, estar vinculada a
la vivienda de la planta inferior o constituir una vivienda autbnoma. En cualquier caso, la
habilitacién del espacio bajo cubierta para cualquiera de los usos citados respetara las
condiciones volumétricas y constructivas establecidas al efecto en las ordenanzas de
edificacion.

Articulo 102.- Vuelos

Salvo determinacion particular distinta, y a excepcion del Casco Antiguo, Ambito
en el que son objeto de regulacion especifica, los vuelos cumpliran las condiciones
establecidas al efecto en el articulo correspondiente de las Ordenanzas de Edificacion, y
computaran en los términos establecidos al efecto, en funcion de su condicion de
espacios cerrados o abiertos.

Articulo 103.- Medianerias

1.- Cuando como consecuencia de diferentes alturas, retranqueos, profundidad
edificable u otra causa, puedan surgir medianeras al descubierto, deberan acabarse con
materiales de fachada.

2.- Si la medianera o linea de separacion de dos solares contiguos no fuera
normal a la linea de fachada y formara con ella un angulo inferior a 25°, se procurara una
regularizacion previa a la edificacion entre propiedades colindantes.
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3.- En los demas casos, para poder edificar deberan regularizarse los solares
para que cumplan la condicion indicada. Los casos especiales, o que den lugar a linderos
de parcela curvos o quebrados o parcelas en angulo, se resolveran aplicando los criterios
técnicos inspirados en las reglas que se contienen en este articulo.

Articulo 104.- Fondo edificable

El fondo edificable aparece definido graficamente en los planos de ordenacion, o
se regula de forma genérica para cada una de las areas homogéneas que se han
diferenciado en suelo urbano.

Articulo 105.- Normas comunes a todas las Unidades y Areas Homogéneas

1. El presente articulo se refiere al ambito de todas las Areas Homogéneas y
Unidades de Ejecucion del suelo urbano y se establecen sin perjuicio de la
fijacion de normativa particular distinta en alguna de ellas.

2. Determinaciones relativas a la gestion.
Proyecto de Urbanizacion: el Proyecto de Urbanizacion de las Unidades de
ejecucion, se redactara para todo el &mbito de la unidad e incorporara cuantas
obras e instalaciones sean necesarias para el correcto funcionamiento de la
Unidad, aun cuando afecten a &mbitos exteriores a la misma.

Fases de Urbanizacién: El Proyecto de Urbanizacién podré establecer fases
de ejecucion de la urbanizacién relacionadas con las posibles fases de
construccion de la edificacion, al objeto de racionalizar el proceso
constructivo, evitar el deterioro de los elementos de urbanizacién y hacer
posible el funcionamiento autonomo de los edificios, aun cuando no hayan
concluido las obras de urbanizacién del conjunto de la unidad de ejecucion.

Cargas de Urbanizacioén: El sistema de comunicaciones, tanto rodado como
peatonal y sus zonas de proteccion, y el sistema de espacios libres en el que
se incluyen los parques y zonas verdes o la adaptacion de los elementos de
urbanizacioén, previstos en el dmbito de la unidad, se consideran sistemas
locales y su construccion correrd a cargo de los propietarios afectados, Asi
mismo correrd a cargo de los propietarios afectados la construccion de los
servicios de infraestructuras necesarios para el correcto funcionamiento de la
Unidad, o la reforma de los existentes, independientemente de que hayan de
emplazarse dentro o fuera de su delimitacion.
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Deber de urbanizar: En el caso de que mediante la presentacion de las
garantias reglamentarias, relativas a la totalidad de las obras previstas, se
asegure la ejecucion simultanea e las obras de urbanizaciéon no realizadas y la
edificacion, podra considerarse cumplido el deber de urbanizar.

3. Determinaciones funcionales.
Régimen de tolerancia de usos: La superficie construida destinada a cada uno
de los usos considerados como tolerados no superara el 25% de la superficie
construida total de la planta en que se sitle, salvo que se especifique
disposicion contraria en la normativa particular.
El Ayuntamiento podra autorizar actividades de servicios (academias, oficinas
y similares) en las plantas destinadas a usos residenciales.

Condiciones de uso de las parcelas libres privadas: Sobre las parcelas
privadas se permiten actividades de ocio y esparcimiento, deportivas y
agricolas de ocio, No se permite la construccion de porches de obra. Podran
preverse areas para acceso Yy estacionamiento de vehiculos. La instalacion de
barbacoas debera separarse un minimo de 4 mt. respecto de los limites de la
parcela.

Si alguno de estos usos genera volumen , computara a efectos de
edificabilidad, de acuerdo con las condiciones establecidas al efecto en
ordenanzas, en funcién de su condicion de volumen abierto o cerrado.

Condiciones de tratamiento y usos del espacio publico: Sobre el suelo
destinado a zonas verdes, espacios libres, jardines, parques o zonas
deportivas, de expansiébn o de recreo, debera preverse la plantacion de
especies arbustivas y de arbolado atendiendo a criterios paisajisticos y
ambientales. Asi mismo, deberan preverse alli donde sea nhecesario,
recorridos peatonales, zonas complementarias de estancia y parques
infantiles.

El disefio de los sistemas viario y peatonal desarrollara las especificaciones
contenidas en la documentacion grafica del presente Plan:

- El disefio de los sistemas viario y peatonal desarrollarad las
especificaciones contenidas en la documentacioén grafica.

- Los aparcamientos exigibles fuera del espacio publico, esto es, en el
interior de la edificacién, aparecen regulados en el articulo 67 de la

presente Normativa.

- Aprovechamiento bajo cubierta:
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Se permite el aprovechamiento del espacio bajo cubierta en las condiciones
establecidas al efecto en el articulo 101 de esta normativa y el articulo 59 de
las Ordenanzas de Edificacion.

- Deberéan respetarse las siguientes alturas maximas respecto del terreno
en contacto con la edificacion.

1 planta 2 plantas 3 plantas 4 plantas 5 plantas
(PB) mt. | (PB+1) mt. | (PB+2) mt. | (PB+3) mt. (PB+4) mt.

Cara inferior del forjado-
. 4,50 7,50 10,50 13,50 16,50
techo de la dltima planta

Punto superior de la
8,00 11,00 14,00 17,00 20,00

cumbrera

La altura, expresada en metros, de edificios cuya altura exceda de 5 plantas,
se calculara arazon de 3,00 mts., mas, por cada planta de piso

Si la fachada correspondiente al espacio bajo cubierta se retranquease
respecto a la fachada general del edificio, salvo que en la normativa particular
de cada Unidad se establezca otra cosa, ese retranqueo no sera inferior a 3
mt.

Sétano: El aprovechamiento del sétano no computara a efectos de superficie
construida.

En el s6tano se consideran usos permitidos aquellos que no conlleven la
permanencia continuada de personas y, en cualquier caso, resulten
permitidos por la legislacion y normativas sectoriales que resulten de
aplicacion.

4, Determinaciones formales.

Alineaciones: Los edificios y los cerramientos respetaran las alineaciones
maximas, oficiales y de la edificacion representadas en la documentacion
grafica.

En el caso de que el sotano sobresalga en altura de las rasantes oficiales o
del terreno en contacto con la edificacion, su perimetro no superara las
alineaciones de la edificacion, salvo que aparezcan grafiada la parcela
edificable, en cuyo caso, el sétano podra sobresalir en el ambito de dicha
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parcela edificable siempre que se cumplan las condiciones sefialadas en el
articulo correspondiente de las Ordenanzas de Edificacion.

Parcelacion: La parcelacion representada en la documentacion gréfica sera
vinculante en las Unidades correspondientes al suelo clasificado como
urbano. No obstante, se permite la fusion de parcelas completas.

Urbanizacion interior: El proyecto de urbanizacion interior, en el que debera
incluirse el cierre entre las parcelas privadas, deberd presentarse
simultineamente al proyecto de edificacién correspondiente y su ejecucion
sera simultéanea a la construccion de los edificios.

La urbanizacion interior correspondiente a las parcelas libres de uso privado
deberan respetar las condiciones altimétricas de la topografia actual, no
pudiéndose madificar las rasantes existentes en una altura superior a 1,00
metro, no excepcion hecha de las excavaciones necesarias para dar acceso
a la planta de sétano de los edificios, o construccién de piscinas o patios
ingleses.

Elementos complementarios: Podra concederse licencia de obra de pequefios
elementos complementarios en las parcelas libres privadas (barbacoas,
casetas de perro, pérgolas, y similares), siempre que no supongan superficie
construida adicional y cumplan las determinaciones de las Ordenanzas
incorporadas al presente Plan Municipal y normativa de otro rango que resulte
de aplicacion.

Normas de disefio: En el caso de que exista parcela libre privada y la
alineacion de la edificacion coincida con la alineacién oficial, el tratamiento de
la fachada del edificio guardara relacion con el disefio del cierre de la parcela.

Se exige la presentacidon y aprobacién de un anteproyecto o proyecto unitario
para cada cuerpo edificado continuo, suscrito por el conjunto de propietarios
afectados en cada caso, al objeto de garantizar una solucién arquitecténica
unitaria en relacion con el disefio de los garajes, fachadas, tratamiento de la
cubierta, materiales, etc.
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CAPITULO Ill.- ZONIFICACION DEL SUELO URBANO

SECCION 12 AREAS HOMOGENEAS. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 106.- Areas Homogéneas y Unidades Morfoldgicas.

1.- DEFINICION

A los efectos de ésta normativa se definen como Areas Homogéneas aquellos
ambitos que participan de cierta unidad funcional y/o tipolégica y en funcion de ello, son
objeto de regulacién especifica.

Se consideran Unidades Morfolégicas las manzanas o zonas formalmente
diferenciadas de la ordenacion en los que la edificacion existente o posible en su &mbito
participa de cierta unidad funcional y/o tipoldgica y, en razén de ello, se asocian a alguna
de las areas homogéneas definidas.

Los usos y la edificacion en el ambito de cada unidad morfolégica vienen
regulados por las disposiciones genéricas correspondientes al Area Homogénea a que
pertenezca y, en su caso, por las determinaciones especificas de la figura de
planeamiento en que se hubiera apoyado su desarrollo, (Areas de Planeamiento
Remitido). En Areas destinadas a vivienda colectiva (RC), se admiten desarrollos
tipolégicos de vivienda unifamiliar, (RU), siempre que se integren en la ordenacién, y, en
el mismo sentido, en Areas destinadas a vivienda unifamiliar adosada (RU/A), se admiten
desarrollos de vivienda unifamiliar exenta (RU/E)

2.- AREAS HOMOGENEAS DELIMITADAS

En razon de su homogeneidad funcional y las caracteristicas tipoldgicas de la
edificacion, existente o posible, dominante en su ambito, se definen las siguientes areas
homogéneas en suelo urbano.

Area Homogénea Residencial Colectiva Casco antiguo CA

Area Homogénea Residencial Colectiva en manzana RC/M
Area Homogénea Residencial Colectiva en Edificacion Abierta RC/A

Area Homogénea Residencial Unifamiliar Adosada RU/A
Area Residencial Unifamiliar Exenta o pareada RU/E

Area Homogénea Productivo Industrial Pl
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Area Homogénea Bodegas

Area Homogénea Equipamiento DOT

3.- AMBITO

El ambito de las Areas Homogéneas aparece definido en los planos de
ordenacion mediante delimitacion grafica 6 notacion expresa grafiada sobre cada una de
las unidades morfoldgicas y/o parcelas.

Si alguna zona o unidad de la ordenacion no apareciera incluida o asociada a un
Area Homogénea, le seran de aplicacion con caracter general las normas que
correspondan a las tipologias dominantes que existan o puedan emplazarse en su
ambito.

La adscripcion de una determinada unidad a un Area Homogénea, en razén del
uso Y tipologia dominante en su &mbito, no excluye la existencia en la misma de usos y
edificios que por su tipologia, pertenecen en rigor, a un area distinta. Por lo mismo, y con
independencia de su inclusién o adscripcion a un area homogénea le seran de aplicacion
las determinaciones propias del area a que procederia adscribirlos en razén de su
tipologia.

4.- NATURALEZA DE LAS ACTUACIONES

Las Areas Homogéneas se definen con independencia del caracter sistematico
0 asistematico de las actuaciones previstas o posibles en sus ambitos. En razén de
ello, aunque graficamente la notacioén relativa a cada Area Homogénea se establece
en el ambito del suelo urbano consolidado o en desarrollo, en las fichas
correspondientes a cada una de las Unidades de Ejecucion delimitadas por el Plan, se
precisa el Area Homogénea a la que, en razén de la ordenacion y tipologia previstas,
en su &mbito, queda adscrita la edificacion posible en la unidad. En el mismo sentido,
en cada sector de suelo urbanizable delimitado, serian de aplicacién las condiciones
del Area Homogénea que resulte de aplicacion en razon del uso global y tipologia(s)
asociados al mismo.

Con independencia de las Unidades de Ejecucion delimitadas, y de acuerdo
con la LOTUR vy lo establecido al efecto en el capitulo V de este titulo, relativo a
Unidades de Ejecucion, en aquellas zonas de suelo urbano en que el desarrollo de la
ordenacién lo requiera, en orden a hacer posible la equidistribucion de
aprovechamientos y cargas urbanisticas, se delimitardn Unidades de Ejecucién con
caracter previo a cualquier actuacion
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Articulo 107.- Areas de Planeamiento Remitido.

En las areas generadas por figuras de planeamiento de desarrollo, -tratese de
Planes Especiales, Planes Parciales o Estudios de Detalle-, se respetaran las
determinaciones establecidas en dicho planeamiento de origen, salvo que el Plan
General estableciera expresamente otras distintas, y, en cuanto no resulte
contradictorio con tales determinaciones, las normas establecidas con caracter
genérico para el Area Homogénea a la que la unidad o &mbito de que se trate venga
adscrito.

Las Areas de Planeamiento Remitido delimitadas graficamente como APP, son
las siguientes:

APP1 Correspondiente al ambito del Plan Parcial SAPUR1 de NNSS
APP2 Correspondiente al &mbito del Plan Parcial SAPUT1 de NN.SS.
APP3 Correspondiente al &mbito del Plan Parcial “Villa Patro”

APP4 Correspondiente al ambito del Plan Parcial “La Variante”

APP5 Correspondiente al &mbito del Plan Parcial “Cerdmicas”

Se adjuntan como Anexo Planos y Normativa de los correspondientes Planes
Parciales.
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SECCION 22. AREAS HOMOGENEAS DE USO RESIDENCIAL

Articulo 108.- Areas Homogéneas de Uso Residencial

En el ambito de suelo urbano cuyo uso global o caracteristico es el uso
residencial, se distinguen las siguientes Areas Homogéneas.

Area Homogénea Residencial Colectiva Casco antiguo CA

Area Homogénea Residencial Colectiva en manzana RC/M

Area Homogénea Residencial Colectiva en Edificacion Abierta RC/A
Area Homogénea Residencial Unifamiliar Adosada RU/A

Area Homogénea Residencial Unifamiliar Exenta o pareada RU/E
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| AREA HOMOGENEA. CASCO ANTIGUO

CA

| DETERMINACIONES GENERALES

Ambito. Delimitado graficamente en los Planos de Ordenacion Suelo Urbano series

P4.1y P4.2

General. Las actuaciones posibles en el ambito del Area Homogénea aparecen
reguladas especificamente en el

Titulo VI

de esta Normativa y Capitulo

correspondiente de las Ordenanzas de Edificacion.
No obstante, en ésta ficha particular, se establecen las determinaciones y parametros
basicos que en defecto de normas especificas regulan de forma genérica tales

actuaciones.

DETERMINACIONES FUNCIONALES

Uso global o caracteristico: Residencial

Usos pormenorizados: Aparecen regulados en el Articulo 120, en razén de su

equivalencia y compatibilidad con el uso global.

Usos detallados por planta:

1.PERMITIDO 2.TOLERADO 3.PROHIBIDO
PLANTAS | Planta s6tano | Planta baja | Planta Primera Oté?svgf:;as Pfung;ﬁzjo

USosS
Residencial 3 1 1 1 1(2)
Industria 3 3 3 3 3
Almacenaje 1 2 3 3 12
Comercio mayorista 3 3 3 3 3
Acts compatibles residencia 2 1 3 3 3
Garaje 1 1 3 3 3
Hosteleria 1(3) 1 3 3 3
Residencia eventual 3 1 1 1 1
Comercio minorista 1 1 3 3 3
Oficinas 3 1 2(1) 2(1) 2(1)
Exposicion - venta 3 3 3 3 3
Equipamiento comunitario 3 1 1 1 1
Espacio libre privado 12

(1) En las condiciones establecidas al efecto en Normativa.
(2 Vinculado al uso principal.
(3) De acuerdo a Normativa sectorial que resulte de aplicacion.
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DETERMINACIONES FORMALES

Parcelacion.

Parcela minima 60 m2

Frente minimo 5 mt.

1. Se permite la agregacion de parcelas con independencia del frente exterior y
superficie de la parcela resultante, de acuerdo con las condiciones establecidas al
efecto en el Titulo VI de la presente Normativa General.

2. Se permite la division de una parcela siempre que el frente y superficie de
cualquiera de las parcelas resultantes supere los valores minimos establecidos con
caracter general.

Alineacion. Definidas graficamente. Los edificios cuya alineacion no se ajuste a las
establecidas se consideran fuera de alineacion salvo que, en razén de las condiciones
establecidas al efecto en el articulo 43 de la Normativa General, se encuentren Fuera
de Ordenacion.

Rasantes. Definidas graficamente. En cuantos puntos no se fijan expresamente, se
reconocen como oficiales las rasantes actuales.

Altura de la edificacion.

Con cardcter general se establece una altura maxima de cuatro plantas (B+3).

Altura libre
Minima maxima
Plan Baja. 3,00 4,00
Plantas Piso 2,50 3,00

Fondo edificable.

Salvo que graficamente se determine otra cosa:

Fondo méximo Planta Baja: Libre

Fondo maximo Plantas Superiores: Supuestos de conservacién. Fondo actual
Supuestos de renovacion . 12 mt.

Vuelos de la Edificacion.

Balcones y miradores. Vuelo maximo 1/10 de la anchura de la calle, con un maximo de

0,60 m. El vuelo solo se permite a partir de 3,00 metros de altura en calles que

cuenten con acera, y 3,50 metros en calles sin acera.

Retranqueos de la edificacién en relacion con la alineacion frontal.

No se permiten, salvo que de ellos se derive una mejora del espacio publico y no

generen discontinuidades en las fachadas de la edificaciéon. En todo caso, se exige

con caracter previo, la redaccion de un Estudio de Detalle o Modificacion Puntual

segun corresponda.

Condiciones Estéticas de la Edificacion.

Reguladas en normativa y ordenanzas particulares del Casco Antiguo.
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GESTION Y DESARROLLO

Las actuaciones seran directas en cuantas parcelas no aparezcan incluidas en Unidad
de Ejecucion.

Condiciones a la Urbanizacion

Con caracter general y salvo adopcion de soluciones distintas por parte del
Ayuntamiento, en funcién de exigencias funcionales concretas, las calles del Casco
Antiguo serén, -de acuerdo con su caracter de espacio viario de coexistencia-,
preferentemente pavimentadas con adoquin y losas de piedra natural o artificial, y
contaran con rasante unitaria, esto es, sin cambios de plano entre aceras o0 espacios
propiamente peatonales y calzadas y zonas de aparcamiento.

Se diferenciaran, en cualquier caso mediante cambios de textura zonas rodadas y
peatonales, protegiendo, en su caso éstas ultimas con balizas, arbolado y mobiliario
urbano.
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‘AREA HOMOGENEA. RESIDENCIAL COLECTIVA EN MANZANA RC/M ‘

| DETERMINACIONES GENERALES |
Ambito. Delimitado graficamente en los Planos de Ordenacion Suelo Urbano Series
P4.1 y P4.2, por notacion expresa del area (RC/M) en las Unidades adscritas a la
misma.

Tipologia. El éarea responde a la tipologia de edificacion, generalmente entre
medianeras, que conforma manzanas cerradas o abiertas sobre alineacion de calle.

Se entiende incluida en el area toda edificacidon que responda a esas caracteristicas
tipolégicas, con independencia de si aparece expresamente adscrita a la misma. Por lo
mismo, se adscribiran al area aquellas unidades o edificaciones que, participando de
sus caracteristicas, resulten del desarrollo de Unidades de Ejecucién o figuras de
planeamiento en suelo urbano o urbanizable.

DETERMINACIONES FUNCIONALES
Uso global o caracteristico: Residencial

Usos pormenorizados: Aparecen regulados en el Articulo 120, en razén de su
equivalencia y compatibilidad con el uso global.

Usos detallados por planta:

1.PERMITIDO 2.TOLERADO 3.PROHIBIDO
PLANTAS | Planta s6tano | Planta baja | Planta Primera Ot;?:\/g?;;as P?un;iaeﬁzjo

uUsos
Residencial 3 1 1 1 1)
Industria 3 3 3 3 3
Almacenaje 1 2 3 3 12
Comercio mayorista 3 3 3 3 3
Acts compatibles residencia 2 1 3 3 3
Garaje 1 1 3 3 3
Hosteleria 1(3) 1 3 3 3
Residencia eventual 3 1 1 1 1
Comercio minorista 1 1 3 3 3
Oficinas 3 1 2(1) 2(1) 2(1)
Exposicién - venta 3 3 3 3 3
Equipamiento comunitario 3 1 1 1 1
Espacio libre privado 12

(1) En las condiciones establecidas al efecto en Normativa.
(2 Vinculado al uso principal.
(3) De acuerdo a Normativa sectorial que resulte de aplicacion
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DETERMINACIONES FORMALES
Salvo determinacion particular distinta o situaciones de hecho que hagan imposible su
cumplimiento se respetaran las siguientes condiciones.
Parcela minima 150 m2
Frente minimo de la parcela 10 mt.
Posicién de la edificacion en la parcela:
1. La edificacién debera ajustarse a la alineacién exterior establecida al efecto o, en su
defecto, a la alineacion oficial.
2. No se admiten retranqueos respecto a la alineacion exterior ni a linderos laterales
de la parcela, o a la alineacion interior, salvo que ésta Ultima se defina como
envolvente maxima de la edificacion.
Ocupacion de la parcela:
En los supuestos en que edificios existentes excedan el fondo establecido para plantas
superiores, éste soOlo sera vinculante en caso de sustituciébn de la edificacién, no
guedando entre tanto la parte de la edificacion afectada en situacion de fuera de
ordenacion.
Altura de la Edificacion.
1. La altura maxima de la edificacion en niamero de plantas es la que figura en los
planos de Alineaciones, Rasantes y Altura de la Edificacion. El aprovechamiento bajo
cubierta con arreglo a las condiciones generales establecidas en la presente
normativa no computara a efectos de edificabilidad
2. En los supuestos de edificacion existente en que no se indique graficamente otra
cosa se entiende consolidada la altura actual.
3. La altura maxima libre de pisos sera:

a) Planta baja: 4,50 mt.

b) Planta piso: 3 mt.
Sotanos:
No se establecen limites al nimero de plantas bajo rasante.

GESTION Y DESARROLLO

Las unidades adscritas al Area Homogénea quedan sometidas al cumplimiento de
cuantas determinaciones genéricas se establecen en esta ficha de normativa particular
asi como, en el supuesto de Areas de Planeamiento Remitido, a las determinaciones
del planeamiento de desarrollo correspondiente. La edificacién prevista en Unidades
de Ejecucion se ajustara a los pardmetros establecidos en la ficha de la unidad y, en
cuanto no resulte contrario con ellos, a las determinaciones propias del Area
Homogénea.

Intervenciones sobre la edificacion preexistente:

En los supuestos en que la edificacién existente no haya consumido la edificabilidad
asignada, seran posibles obras de ampliacion en las condiciones de ocupacion de
parcela, retranqueos, separacion a linderos establecidas en la presente normativa.
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El Ayuntamiento podra autorizar intervenciones sobre la edificacion existente, tales
como el cierre de terrazas, construccion de miradores,... y obras anélogas, siempre
gue aparezcan justificadas, respondan a un proyecto unitario y sean ejecutadas de
forma asi mismo unitaria por todos los propietarios de un edificio..
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AREA HOMOGENEA. RESIDENCIAL COLECTIVA
EN EDIFICACION ABIERTA RC/A

DETERMINACIONES GENERALES

Ambito. Delimitado graficamente en los Planos de Ordenacion Suelo Urbano Series
P4.1 y P4.2, por notacién expresa del area (RC/A) en las Unidades adscritas a la
misma.

Tipologia. El area responde a la tipologia de edificacion aislada en bloque exento o
conformando alineacién de calle.

DETERMINACIONES FUNCIONALES
Uso global o caracteristico: Residencial

Usos pormenorizados: Aparecen regulados en el Articulo 120, en razén de su
equivalencia y compatibilidad con el uso global.

Usos detallados por planta:

1.PERMITIDO 2.TOLERADO 3.PROHIBIDO
PLANTAS | Planta s6tano | Planta baja | Planta Primera Oté?esvgﬁlgéas Pléluné;‘z?tzjo

USosS
Residencial 3 1 1 1 1
Industria 3 3 3 3 3
Almacenaje 1 2 3 3 12)
Comercio mayorista 3 3 3 3 3
Acts compatibles residencia 2 1 3 3 3
Garaje 1 1 3 3 3
Hosteleria 1(3) 1 3 3 3
Residencia eventual 3 1 1 1 1
Comercio minorista 1 1 3 3 3
Oficinas 3 1 2(1) 2(1) 2(1)
Exposicién - venta 3 3 3 3 3
Equipamiento comunitario 3 1 1 1 1
Espacio libre privado 12

1) Enlas condiciones establecidas al efecto en Normativa.
(2 Vinculado al uso principal.
(3) De acuerdo a Normativa sectorial que resulte de aplicacion.
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DETERMINACIONES FORMALES
Salvo determinacion particular distinta, se respetaran las siguientes condiciones.
Parcela minima 300 m?2

Frente minimo de la parcela 15 mt.

Posicion de la edificacion en la parcela:

El frente a calle de la edificacién podra coincidir o quedar retranqueada en relacion a la
alineacion oficial. En caso de que fuera posible el retranqueo, y salvo que no se
establezca graficamente otra distancia, éste sera como minimo de 3 mt.
Separacion de linderos:
Salvo que graficamente se estableciera otra distancia,

1. La separacion entre las lineas de edificacion de la construccion y los linderos de la
parcela serd igual a la mitad de la altura de cornisa de la edificacién con un minimo de
4m.
2. Cuando la construccién proyectada tenga cuerpos de edificacion de diferente altura,
cada uno de ellos respetara sus propias condiciones de separacion.
Separacion entre edificios:
Salvo que graficamente se estableciera otra distancia,
1. Cuando en una parcela se proyecten varios edificios que no guarden continuidad
fisica entre si, deberan respetar una separacion entre sus planos de fachada igual o
superior a la altura de coronacion del edificio mas alto, con un minimo de 8 metros.
2. Podra reducirse el valor de la separacion hasta la tercer parte de su altura (1/3 H),
con un minimo de 6 metros, en los siguientes casos:

a) Cuando las dos fachadas enfrentadas sean paramentos ciegos.

b) Cuando todos los huecos en una o ambas fachadas correspondan a piezas no

habitables.
Ocupacion de la parcela:
Salvo determinacion particular distinta,
1. La edificacion no podra rebasar en planta sobre rasante un coeficiente de ocupaciéon
del 60% de la parcela.
2. Las plantas bajo rasante respetaran retranqueos minimos de 4 mt.
Coeficiente de edificabilidad:
Salvo determinacién particular distinta, o supuestos de Areas de Planeamiento
Remitido el coeficiente maximo de edificabilidad bruta se establece en 1,2 m2 por m?2
de parcela.
Altura de la Edificacion.
1. La altura maxima de la edificacion en namero de plantas es la que figura en los
planos de Alineaciones, Rasantes y Altura de la Edificacion. El aprovechamiento bajo
cubierta con arreglo a las condiciones generales establecidas en la presente normativa
no computara a efectos de edificabilidad.
2. La altura maxima libre de pisos sera:
a) Planta baja: 4,50 mt.
b) Planta piso: 3 mt.
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Sotanos:
No se establecen limites al nUmero de plantas bajo rasante.

GESTION Y DESARROLLO

Las unidades adscritas al Area Homogénea quedan sometidas al cumplimiento de
cuantas determinaciones genéricas se establecen en esta ficha de normativa particular
asi como, en el supuesto de Areas de Planeamiento Remitido, a las determinaciones
del planeamiento de desarrollo correspondiente. La edificacion prevista en Unidades
de Ejecucion se ajustara a los parametros establecidos en la ficha de la unidad y, en
cuanto no resulte contrario con ellos, a las determinaciones propias del Area
Homogénea.

En las unidades de ejecucion destinadas a la tipologia de RCA en que se prevea
expresamente, podran modificarse las condiciones de ocupacion y altura, sin que de
ello se derive aumento de edificabilidad y aprovechamiento, previa redaccién de un
estudio de detalle.

Intervenciones sobre la edificacion preexistente:

En los supuestos en que la edificacién existente no haya consumido la edificabilidad
asignada, seran posibles obras de ampliacion en las condiciones de ocupacion de
parcela, retranqueos, separacion a linderos establecidas en la presente normativa.

El Ayuntamiento podra autorizar intervenciones sobre la edificacion existente, tales
como el cierre de terrazas, construccion de miradores,... y obras analogas, siempre
gue aparezcan justificadas, respondan a un proyecto unitario y sean ejecutadas de
forma asi mismo unitaria por todos los propietarios de un edificio.
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‘AREA HOMOGENEA. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA RU/A ‘

| DETERMINACIONES GENERALES |
Ambito. Delimitado graficamente en los Planos de Ordenacion Suelo Urbano. Series
P41 y P4.2, por notacién expresa del area (RU/A) en las Unidades adscritas a la
misma.

Tipologia. El area responde a la tipologia de edificacion unifamiliar adosada que
conforma alineaciones y desarrollos de dos o mas viviendas por edificio, y cuenta con
jardin privado que podra ser privativo de cada vivienda y/o mancomunado.

DETERMINACIONES FUNCIONALES
Uso global o caracteristico: Residencial

Usos pormenorizados: Aparecen regulados en el Articulo 120, en razén de su
equivalencia y compatibilidad con el uso global.

Usos detallados por planta:

1.PERMITIDO 2.TOLERADO 3.PROHIBIDO
PLANTAS Planta s6tano Planta baja Plantas elevadas P?ungizzjo

USosS
Residencial 3 1 1 1
Industria 3 3 3 3
Almacenaje 1(2) 2 2 1(2)
Comercio mayorista 3 3 3 3
Acts compatibles residencia 3 3 3 3
Garaje 1) 1) 3 3
Hosteleria 3 3 3 3
Residencia eventual 3 1 1 1
Comercio minorista 3 3 3 3
Oficinas 1 1 3 3
Exposicién - venta 3 3 3 3
Equipamiento comunitario 1 1 1 1
Espacio libre privado 1(1)

(1) Vinculado al uso principal.
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DETERMINACIONES FORMALES

Salvo situaciones de hecho que no se encuentren fuera de ordenacién, Normativa
particular distinta y supuestos incluidos en Areas de Planeamiento Remitido, los
desarrollos de vivienda unifamiliar adosada se regulan por las normas siguientes:
Parcelacion:

Salvo que se determinara particularmente en alguna Unidad de Ejecucion, la tipologia
de vivienda unifamiliar adosada no podra ser desarrollada en ambitos cuya superficie
sea inferior a 600 m2.

Parcela minima de cualquiera de las parcelas resultantes de una promocioén: 150 m2,
excepcion hecha de supuestos en que no exista jardin privado propio de cada
vivienda, sino Unicamente jardin mancomunado, en cuyo caso la parcela minima de
cada vivienda podra ser de 90 m2.

Frente minimo: 5 mt.

Retranqueo minimo de la edificacion: Frontal 5, Colindante lateral o posterior 3
Ocupacion de parcela: Resultara de la aplicacion de retranqueos.

Coeficiente de edificabilidad: Sera el establecido particularmente para cada unidad o
ambito vinculado a esta tipologia. En su defecto 0,40 m2t/m2s, sobre parcela neta.

N° max. de viviendas por agrupacion edificada: 10

Altura maxima:

N° de plantas dos (B+1) y bajo cubierta.

Cornisa 7mt.

Intervenciones sobre edificacion y parcela:

En los casos en que la edificacion existente no haya consumido la edificabilidad
asignada, excepcién hecha de los supuestos incluidos en Areas de Planeamiento
Remitido, en que operan las determinaciones de los Planes de origen, seran posibles
obras de ampliacion en las condiciones de ocupacién de parcela, retranqueos,
separacion a linderos establecidas en la presente Normativa.

Solucién arquitecténica:

Resulta libre la concepcion arquitectonica en cuantos edificios se destinen a vivienda
unifamiliar sin otra limitacién que la impuesta en determinaciones formales y estéticas.
Cualquier solucién de viviendas adosadas, exigird la redacciéon de un proyecto de
arquitectura comun a todas ellas, en el que la composicion de fachadas y tratamiento
material del conjunto edificado resulten unitarios.

Vivienda Gnicay unidad de la edificacion residencial:

En cada parcela resultante de la ordenacién, sélo sera posible una vivienda. Queda,
por lo mismo, prohibido cualquier programa funcional o disefio en el que se aprecie
duplicidad de elementos, como cocinas, contadores,... asi como distribuciones
interiores de las que pueda inferirse una posterior division o segregaciéon de espacios,
gue generen mas de una vivienda. Por lo mismo queda también prohibido la
segregacion vertical de viviendas.
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Cerramientos en el interior de la parcela:

Los cerramientos que pudieran construirse dentro de las parcelas privadas particulares
0 mancomunadas (proteccion de pistas de tenis o instalaciones analogas), seran de
seto vegetal o de malla y se situaran dentro de la zona edificable de la parcela.
Intervenciones sobre la parcela:

En relaciéon con la topografia final de la parcela, excepcion hecha de la apertura de
patios ingleses, vasos de piscina 0 elementos analogos, no se permite con caracter
general su alteracion en una medida superior a £ 50 cm., y, en ningun caso las
posibles modificaciones del perfil del terreno se producirdn en las franjas de
retranqueos a linderos de parcela.

Por lo mismo, en esta franja no se permiten obras como las correspondientes a
formacion de vasos de piscinas, estanques,... que infringirian esa norma.

Disefio y caracteristicas del cerramiento. Segun condiciones generales.

Si el perfil longitudinal de la calle lo exigiera, se escalonaran los cerramientos,
procurandose que dicho escalonamiento venga a coincidir con lineas de separacion de
propiedades.

Movimiento de tierras y rasanteo:

En cualquier intervencién constructiva, se procurard la conservacion del manto de
tierra vegetal del area y se respetara basicamente la topografia del lugar.

Jardineriay arbolado:

Se procurara respetar e incorporar a los jardines privados resultantes de la ordenacion
la vegetacion y arbolado existente cuyo interés y estado de conservacion lo aconsejen.
En las zonas de la parcela préximas a propiedades colindantes, en particular en la
franja adyacente a linderos, se utilizaran especies de hoja caduca con objeto de
afectar minimamente a soleamiento e iluminacién de propiedades vecinas.
Plantaciones en los espacios libre de parcela:

En todas las parcelas en las que se efectlan obras de nueva planta, deberan
realizarse plantaciones de especies arbdreas, con un minimo de 1 por cada 50 m? del
espacio libre de parcela.
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AREA HOMOGENEA. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

SUBAREA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EXENTA O PAREADA

RU
RU/E

DETERMINACIONES GENERALES

Ambito. Delimitado graficamente en los Planos de Ordenacion Suelo Urbano. (Series
P4.1 y P 4.2), por notacion expresa del area (RU/E) en las Unidades adscritas a la

misma.

Tipologia. El area responde a la tipologia de edificacion unifamiliar aislada o pareada.

DETERMINACIONES FUNCIONALES

Uso global o caracteristico: Residencial

Usos pormenorizados: Aparecen regulados en el Articulo 120, en razén de su

equivalencia y compatibilidad con el uso global.

Usos detallados por planta:

1.PERMITIDO 2.TOLERADO 3.PROHIBIDO
PLANTAS Planta s6tano Planta baja Plantas elevadas P?untgiiftzjo

USosS
Residencial 3 1 1 1
Industria 3 3 3 3
Almacenaje 1(2) 2 2 1(2)
Comercio mayorista 3 3 3 3
Acts compatibles residencia 2(1) 2 (1) 3 3
Garaje 1) 1) 3 3
Hosteleria 2 2 3 3
Residencia eventual 3 1 1 1
Comercio minorista 3 1 3 3
Oficinas 1 1 3 3
Exposicién - venta 3 3 3 3
Equipamiento comunitario 1 1 1 1
Espacio libre privado 1(1)

(1) Vinculado al uso principal.
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DETERMINACIONES FORMALES ‘
Las presentes normas regularan el desarrollo de viviendas unifamiliares exentas o
pareadas, salvo situaciones de hecho que no se encuentren fuera de ordenacion,
Normativa Particular distinta y supuestos de Planeamiento Remitido. Quedan
expresamente reguladas de acuerdo con normativa especifica y distinta, las areas
destinadas a vivienda unifamiliar exenta en Los Llanos, Las Acedas y Los Sauces
Subéarea RU/ E1 (anterior Zona 8) y Reina Sofia, (anterior Zona 12), cuyos parametros
de parcelacion y edificabilidad se establecen de forma particular en esta misma ficha
normativa.

Parcelacion:

Parcela minima: 400 m2,

Frente minimo: 15 mt.

Retranqueo minimo de la edificacién: Frontal 5, Colindante lateral o posterior 3

El retranqueo a colindantes se establece para viviendas aisladas, sin perjuicio de
acuerdo entre propietarios, documentado en escritura publica registrada, previa a la
solicitud de licencia, supuesto en que se permite la construcciéon de viviendas
adosadas en el limite entre colindantes. En dicho supuesto, la construccion
responderd a un proyecto de edificacion unitario que se presentara con la primera
solicitud de licencia.

Subéarea RU/E1 Los Llanos, Las Acedas, Los Sauces: Parcela minima: 1.600 m2

Ocupacion de parcela: max. 40%

Coeficiente de edificabilidad: Seré el establecido particularmente para cada unidad o
ambito vinculado a esta tipologia. En su defecto 0,40 m2t/m2s sobre parcela bruta,
siempre que la edificabilidad resultante de la aplicacién de ese indice no exceda la
que resultara de considerar 0,80 m2t/m2s sobre parcela neta.

Subarea RU/E1 Los Llanos, Las Acedas, Los Sauces: Edificabilidad neta: 0,20
m2t/m2s.

N° max. de viviendas por edificio:

Una, salvo acuerdo entre propietarios colindantes o0 soluciones de viviendas
pareadas, supuestos en gue las viviendas por edificio podran ser dos.

Altura maxima:

N° de plantas dos (B+1) y bajo cubierta.

Cornisa 7mt.

Intervenciones sobre edificacion y parcela:

En los casos en que la edificacion existente no haya consumido la edificabilidad
asignada, excepcién hecha de los supuestos incluidos en Areas de Planeamiento
Remitido, en que operan las determinaciones de los Planes de origen, seran posibles
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obras de ampliacion en las condiciones de ocupacién de parcela, retranqueos,
separacion a linderos establecidas en la presente Normativa.

Solucién arquitectonica:

Resulta libre la concepcién arquitectdnica en cuantos edificios se destinen a vivienda
unifamiliar sin otra limitacion que la impuesta en determinaciones formales y estéticas.

Cualquier solucion de viviendas adosadas, exigira la redaccién de un proyecto de
arquitectura comun a todas ellas, en el que la composicion de fachadas y tratamiento
material del conjunto edificado resulten unitarios.

Vivienda Unica y unidad de la edificacion residencial:

En cada parcela, s6lo seréa posible construir una vivienda, salvo que la superficie de la
parcela exceda de 600 m2, supuesto en que se permite la construccion de dos
viviendas péareadas, en las condiciones de retranqueo y separacién a colindantes
establecidas con cardcter general, y de acuerdo con un proyecto de edificacion
unitario. En el supuesto en que solo sea posible la construcciébn de una vivienda,
gueda, prohibido cualquier programa funcional en el que se aprecie duplicidad de
elementos, como cocinas, contadores,... asi como distribuciones interiores de las que
pueda inferirse una posterior divisibn o segregacion de espacios, que generen mas de
una vivienda. Por lo mismo queda también prohibido la segregacién vertical de
viviendas.

Cerramientos en el interior de la parcela:

Los cerramientos que pudieran construirse dentro de las parcelas privadas particulares
0 mancomunadas (proteccion de pistas de tenis o instalaciones analogas), seran de
seto vegetal o de malla y se situaran dentro de la zona edificable de la parcela.

Intervenciones sobre la parcela:

En relacion con la topografia final de la parcela, excepcidon hecha de la apertura de
patios ingleses, vasos de piscina o elementos analogos, no se permite con caracter
general su alteracibn en una medida superior a + 50 cm., y, en ningln caso las
posibles modificaciones del perfil del terreno se produciran en las franjas de
retranqueos a linderos de parcela.

Por lo mismo, en esta franja no se permiten obras como las correspondientes a
formacion de vasos de piscinas, estanques,... que infringirian esa norma.

Disefio y caracteristicas del cerramiento. Segun condiciones generales.

Si el perfil longitudinal de la calle lo exigiera, se escalonaran los cerramientos,
procurandose que dicho escalonamiento venga a coincidir con lineas de separacion de
propiedades.

Movimiento de tierras y rasanteo:
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En cualquier intervencion constructiva, se procurara la conservacién del manto de
tierra vegetal del area y se respetard basicamente la topografia del lugar.

Jardineriay arbolado:

Se procurara respetar e incorporar a los jardines privados resultantes de la ordenacion
la vegetacion y arbolado existente cuyo interés y estado de conservacion lo aconsejen.
En las zonas de la parcela préximas a propiedades colindantes, en particular en la
franja adyacente a linderos, se utilizaran especies de hoja caduca con objeto de
afectar minimamente a soleamiento e iluminacién de propiedades vecinas.

Plantaciones en los espacios libre de parcela:

En todas las parcelas en las que se efectian obras de nueva planta, deberan
realizarse plantaciones de especies arbdreas, con un minimo de 1 por cada 50 m2 del
espacio libre de parcela.
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SECCION 32 AREAS HOMOGENEAS DE USO PRODUCTIVO

Articulo 109.- Areas Homogéneas de Uso Productivo

En el ambito del suelo urbano destinado con caracter global a usos industriales o, en
general, productivos, se distinguen las siguientes areas homogéneas.

Area Homogénea Productivo Industrial PI-1 La Variante. Planeamiento remitido
Area Homogénea Productivo Industrial PI-2. Ceramicas. Planeamiento Remitido
Area Homogénea Productivo Industrial PI-3. Avenida de Madrid.

Area Homogénea Bodegas BOD. Planeamiento Especial
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AREA HOMOGENEA PRODUCTIVO INDUSTRIAL (PI-1) POLIGONO VARIANTE
AREA DE PLANEAMIENTO REMITIDO. ANEXO PLAN PARCIAL

DETERMINACIONES GENERALES ‘
Ambito. Delimitado graficamente en los Planos de Ordenacion Suelo Urbano. (Series
P4.1yP 4.2)

DETERMINACIONES FUNCIONALES Y FORMALES ‘
Uso global o caracteristico: Productivo Industrial
Se estara a lo establecido en el planeamiento de origen, que se adjunta como anexo.
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AREA HOMOGENEA PRODUCTIVO INDUSTRIAL (PI-2) CERAMICAS
AREA DE PLANEAMIENTO REMITIDO ANEXO PLAN PARCIAL

DETERMINACIONES GENERALES ‘
Ambito. Delimitado graficamente en los Planos de Ordenacion Suelo Urbano. (Series
P41y P 4.2)

DETERMINACIONES FUNCIONALES Y FORMALES \
Uso global o caracteristico: Productivo Industrial
Se estara a lo establecido en el planeamiento de origen, que se adjunta como anexo.
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‘AREA HOMOGENEA PRODUCTIVO INDUSTRIAL (PI-3) AVENIDA DE LA RIOJA ‘

| DETERMINACIONES GENERALES |
Ambito. Delimitado graficamente.

Clase y categoria de suelo. Urbano no consolidado

Uso global transitorio, Industrial.

El area constituye un Area de Reconversion, en la que se plantea una progresiva
transformaciéon funcional de los usos industriales existentes a usos residenciales
mediante la redaccién de Planes Especiales.

Las condiciones que regulan esa transformacion se establecen en la Seccion 62 de
éste Capitulo “Area de Planeamiento Especial, en Reconversion”, en la que el area es
delimitada como APEL. Avenida de la Rioja.

En tanto no se produzca la reconversién prevista, la zona se considera de uso
industrial y se regula por las determinaciones funcionales y formales siguientes:

DETERMINACIONES FUNCIONALES
Uso global o caracteristico: Productivo Industrial.

Tipologia dominante: Naves, exentas o adosadas previo acuerdo entre colindantes.
Industria grande y pequeiia.

Usos pormenorizados: Aparecen regulados en el Articulo 120, en razén de su
equivalencia y compatibilidad con el uso global.

Usos detallados por planta:

1.PERMITIDO 2.TOLERADO 3.PROHIBIDO
PLANTAS Planta s6tano Planta baja Plantas elevadas

uUsos

Residencial 3 1) 1)
Industria 1 1 1
Almacenaje 1 1 1
Comercio mayorista 3 1@ 1)
Acts compatibles residencia 1 1 1
Garaje 1 1 1
Hosteleria 3 2(1) 2(1)
Residencia eventual 3 3 3
Comercio minorista 3 1) 3
Oficinas 3 1) 1)
Exposicion - venta 2 2 2
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Equipamiento comunitario 3 1 1

Espacio libre privado 1
Servicios de Obras Publicas 1 1 1
Terciario al Servicio de Carretera 1 1 1

(1) Vinculado al uso principal (global).

DETERMINACIONES FORMALES
Parcelacion: Parcela minima 2.000 m2 Frente minimo 20 m Retranqueos frontal y
colindantes 3m. (1)
Edificabilidad maxima (referida a parcela neta) 2 m2t/m? s
Ocupaciéon maxima de parcela 70%
Altura maxima cornisa : 11 mt.

(1) Salvo acuerdo entre colindantes
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| AREA HOMOGENEA. BODEGAS BOD |
AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIAL APE 3

| DETERMINACIONES GENERALES |
Ambito. Delimitado graficamente en los Planos de Ordenacion Suelo Urbano. (Series
P4.1y P 4.2)

Superficie: 84.008,27 m2

En tanto no se redacte un Plan Especial, las actuaciones en el &mbito del area estaran
sometidas a las siguientes condiciones particulares.

DETERMINACIONES FUNCIONALES
Uso global o caracteristico: Bodegas familiares (no industriales) y almacenes.
Tipologia dominante: Naves, exentas o adosadas previo acuerdo entre colindantes.

Usos pormenorizados: Aparecen regulados en el Articulo 120, en razén de su
equivalencia y compatibilidad con el uso global.

Usos detallados por planta:

1.PERMITIDO 2.TOLERADO 3.PROHIBIDO
PLANTAS Planta s6tano Planta baja Plantas elevadas

uUsos
Residencial 3 3 3
Industria 1(2) 1(2) 1(2)
Servicios terciarios 3 3 3
Equipamiento comunitario 1
Espacio libre privado 1

@) Unicamente bodegas familiares.

DETERMINACIONES FORMALES

Parcelacion.

Parcela minima 60 m2 (salvo existentes)

Frente minimo 4,50 mt. (salvo existentes)

No se permiten segregaciones.

Alineacion.

Salvo determinacién grafica expresa se reconocen como oficiales las alineaciones
existentes. No obstante, su definicion precisa, en orden a cualquier intervencion podra
ser objeto de ajuste por parte del Ayuntamiento, si éste, en funcion de documentacion
fehaciente relativa al régimen de propiedad, que podra ser requerida al particular, lo
estima necesario.
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Podran también sufrir ajustes a instancias del Ayuntamiento o particulares, en razén
de la condicion topografica de los terrenos siempre que de ello se derive una mejora
del espacio publico.

En cualquier caso, toda modificacion de alineaciones exigir4 la redaccién de un
estudio de detalle.

Rasantes. Definidas graficamente. En cuantos puntos no se fijan expresamente, se
reconocen como oficiales las rasantes actuales, no permitiendo otras modificaciones
de la topografia del area salvo que aquellas que a juicio del Ayuntamiento resulten
exigibles en orden a una correcta urbanizacion del espacio publico.

Altura de la edificacion.

Altura maxima en n° de plantas B+1

Altura méxima cornisa 6 mt.

Vuelos de la edificacién: No se permiten

Alero: maximo 30 cm

Ocupacién y Edificabilidad.

Planta Sétano. 100% de la parcela.

Planta Baja. 100% de la parcela.

Planta 12. 50% de Planta Baja.

Soluciones constructivas y acabados.

Unicamente se admiten tratamientos constructivos y acabados idénticos o analogos a
los caracteristicos de la arquitectura tradicional del lugar.

Se recomienda la cubierta inclinada a un agua y la construccién de cerramientos en
gue dominen las zonas opacas sobre los huecos, cuyo niamero y dimension seran
reducidos y, en cualquier caso, inferiores a las exigidas con caracter general para
garantizar la iluminacién y ventilacion de espacios domésticos.

En cualquier intervencion se consideraran las caracteristicas geomorfolégicas del
area, por tratarse de un espacio intervenido subterraneamente (bodegas) y, por lo
tanto, muy sensible a intervenciones no coherentes.

La litografia y topografia caracteristicas del area aconsejan la adopcién de medidas
cautelares y restrictivas en razon de la consideracién de criterio de riesgo por dindAmica
de laderas.

GESTION Y DESARROLLO

Delimitada al efecto como area de Planeamiento Especial, el area del monte de las
Bodegas debera ser objeto de un Plan Especial de Reforma Interior que atendera a los
siguientes objetivos y criterios generales de intervencion:

- Creacion de un parque de dominio y uso publico, de caracter general en la zona
superior del monte, cuya superficie, de acuerdo con la delimitacion grafiada en los

planos de ordenacion, no sera inferior a 9.582,30 m2.

- Recuperacion fisica y ambiental del Area.
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- Restauracién paisajistica de los espacios libres, publicos y privados, y creacion de un
parque de borde e itinerarios peatonales que faciliten el acceso al monte e integren el
area en el sistema general de areas libres del municipio.

- Determinacién precisa de propiedades y, consiguientemente, de las alineaciones
oficiales.

- Restauracion o adecuacion ambiental del lugar y tipificacion de las actuaciones
edificatorias y tratamientos de espacios libres.

- En su caso, integracion del viejo depésito en el entorno global del parque.

-El Plan Especial considerard las caracteristicas geomorfolégicas del area, su litografia
y topografia, en el sentido expuesto en el epigrafe anterior, relativo a Soluciones
constructivas y acabados.
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SECCION 42: AREA HOMOGENEA EQUIPAMIENTOS. DOT

Articulo 110.- Areas Homogéneas Equipamientos

‘AREA HOMOGENEA. EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS DOT ‘

| DETERMINACIONES GENERALES |
Definicién. A los efectos de esta Normativa se entiende por Equipamiento y Servicio,
todo uso dotacional, publico o privado, al servicio de la poblacion.

Ambito. Definido graficamente en los Planos de Ordenacion.

Clase de Suelo. Suelo Urbano.

DETERMINACIONES FUNCIONALES
Uso global o caracteristico: Equipamiento publico y privado.

Usos pormenorizados: Aparecen regulados en el Articulo 120, en razén de su
equivalencia y compatibilidad con el uso global.

Usos detallados por planta:

1.PERMITIDO 2.TOLERADO 3.PROHIBIDO
PLANTAS Planta s6tano Planta baja Plantas elevadas

uUsos
Residencial 3 1(2) 1)
Residencial comunitaria 3 3(2) 3(2)
Industria 3 3 3
Almacenaje 1(3) 1(3) 1(3)
Comercio mayorista 3 3 3
Acts compatibles residencia 1(3) 13 13)
Garaje 1(3) 1(3) 1(3)
Hosteleria 3 1(3) 1(3)
Residencia eventual 3 3 3
Comercio minorista 3 3 3
Oficinas 3 1(3) 1(3)
Exposicién - venta 3 3 3
Equipamiento comunitario 1
Espacio libre Privado 1

(1) Vinculado a dotacién, una vivienda de superficie no superior a 120m? por parcela dotacional.
(2 Excepto la que resulte permitida por la naturaleza de la dotacion (asistencial).
) Vinculado a la dotacién.
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DETERMINACIONES FORMALES

1. Parcelacion.

No se establecen condiciones relativas a Superficie, Frente y Fondo minimos.

En parcelas destinadas a equipamiento Privado queda prohibida la subdivision de la
parcela.

2.- Edificacién

Alineaciones: No se establecen alineaciones obligadas aunque la edificacién
procurara respetar la alineacion definida por edificios adyacentes y, en general
contribuird a conformar tanto el espacio publico exterior como el espacio libre interior,
asociado, en su caso, al equipamiento, haciendo posible, el tratamiento de los
espacios vacantes con arbolado y jardineria.

Ocupacién maxima.

Los equipamientos socio-culturales, sanitarios administrativos religiosos y polivalentes
podran ocupar la totalidad de la parcela.

Se establece una ocupacién maxima del 60% para equipamientos asistenciales con
espacio libre privado, que sera del 100% en asistenciales compactos.

La ocupacibn maxima de equipamientos docentes serd del 70% y la de los
equipamientos deportivos del 40%.

Altura de la Edificacion

N° de Plantas y altura max.

General B+2 (12 m), salvo determinacion distinta recogida en normativa particular o
justificacion fundada en razones funcionales o simbélicas, o adecuacién volumétrica a
los edificios del entorno.

General.

Los solares de equipamiento ya existente que tengan condiciones definidas por el
planeamiento o reparcelacién de que provienen se regiran por esas condiciones.
Condiciones compositivas y estéticas

La edificacién se adecuara a las condiciones formales, ambientales y paisajisticas del
lugar.

Conservacion y Rehabilitacion

Se permiten actuaciones de conservacion y rehabilitacion de la edificacion dotacional
existente, siempre que no se encuentre fuera de ordenacion.

Ampliacién

Se permite la ampliacion de edificios dotacionales existentes de acuerdo con lo
establecido al efecto con caracter general en el art. 75 de esta Normativa, siempre que
tales edificios no se encuentren fuera de ordenacion.

Renovacién o Sustitucién

Si se procediera a sustituir la edificacién existente, el nuevo edificio respetara las
condiciones formales relativas a ocupacion, altura y edificabilidad establecidas con
caracter general y particular.
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Otras exigencias

En equipamiento privado seré obligatorio la habilitacién de una plaza de aparcamiento
por cada 4 usuarios del servicio que se ofrece, salvo que ésta exigencia no resulte
necesaria por servir a poblacion no motorizada, como sucederia en centros de
ensefianza y dotaciones que a los efectos resulten anélogas.

Las necesidades de aparcamiento propias de cada uso dotacional se resolveran
dentro de la parcela.
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SECCION 52: ESPACIOS LIBRES.

Articulo 111.- Espacios libres publicos

a.- Zona Verde Publica (Notacion gréfica ZV)

Definicion. A los efectos de esta Normativa se entiende por Zona Verde, todo espacio
urbano libre de edificacion, de uso publico, destinado al encuentro, esparcimiento y
recreo de la poblacion.

Ambito. Definido graficamente en los Planos de Ordenacion. (Serie P4.1), se
diferencian dos tipos de zona verde.

1. Parques y jardines. Zonas verdes en que dominan tratamientos vegetales, arbolado
y jardineria, y, en su caso, horticultura compatible con la naturaleza del espacio.

2. Plazas. Espacios libres en que domina la pavimentacion, y, en general, tratamientos
y acabados mas urbanos.

No obstante, esa diferenciacion entre unos y otros espacios es simplemente indicativa
y no vincula necesariamente a los proyectos, que responderan en cada momento a los
objetivos y criterios que establezca el Ayuntamiento.

Edificacion. Tanto en parques y jardines como en plazas se admitiran edificaciones
auxiliares complementarias, compatibles con la naturaleza y condiciéon publica del
lugar, siempre que respeten las siguientes condiciones.

Ocupacion méx. 10% de la superficie del espacio en parques y jardines 5%, en
plazas.

Altura max. B1 (10 m) en parques y jardines y B (5 m.) en plazas.

Excepcionalmente, en razén de la naturaleza de la edificacion el Ayuntamiento podra
admitir alturas superiores a las establecidas en partes o elementos singulares de la
construccion.

Se permiten, adicionalmente, cuerpos auxiliares de edificacion para la instalacion de
servicios técnicos, siempre que su planta pueda inscribirse en un cuadrado de 3 m x 3
m, y su altura no exceda de 3 m.

Se admite la posibilidad de luces y vistas de fincas adyacentes sobre zonas verdes.

b.- Espacio Publico

Definicién. A los efectos de esta Normativa se entiende por Espacio Publico el
conjunto de espacios viarios destinados a transito peatonal y rodado.
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Ambito. Definido graficamente en los Planos de Ordenacion. (Serie P4)

Se diferencian tres tipos de Espacio publico-viario.

1. Viario Rodado. Destinado a acoger circulacién de vehiculos.

Su urbanizacién distinguird las zonas de rodadura y aparcamiento, de aceras o
recorridos peatonales, asignandose a unas y otras rasantes distintas.

2. Viario Peatonal. Constituido por paseos y recorridos exclusivamente destinados al
peatén.

Su urbanizacion se resolvera en general con rasante unitaria, soluciones materiales
gue faciliten el transito peatonal y pendientes y secciones que no generen barreras
arquitecténicas.

3. Viario de coexistencia. Espacios en que coexisten peatdn y vehiculos en los que se
concede prevalencia al peatdn.

Su urbanizacion se resolvera con rasante unitaria 0, en su caso, una minima
diferenciacién entre zonas de rodadura-aparcamiento y recorridos peatonales; las
zonas de rodadura contaran preferentemente con pavimento rugoso tipo adoquin que
contribuyan a reducir la circulacion rodada.

En su caso, areas rodadas y propiamente peatonales se acotardn con balizas o
pilonas en orden a una mayor seguridad del peaton.

No obstante, esa diferenciacion entre unos y otros espacios viarios es
simplemente indicativa y no vincula necesariamente a los proyectos, que responderan
en cada momento a los objetivos y criterios que establezca el Ayuntamiento.

Articulo 112.- Espacio libre privado

Espacio libre de parcela no edificable, salvo supuestos contemplados
expresamente en éste articulo, asociado al uso residencial, productivo o dotacional
asignado a la parcela.

Se trata de un uso permitido, con caracter general, en el nivel de planta baja de la
edificacion, que se regula de acuerdo con las siguientes condiciones.

La urbanizacién interior deberd respetar basicamente las condiciones
topograficas primigenias de la parcela, no permitiéndose en relacién con ello —salvo
existencia de aparcamiento en el subsuelo-, modificacion de las rasantes existentes en
una altura superior a 1 metro, o la que, en su caso, se determine para cada tipologia o
area homogénea, excepcion hecha de las excavaciones necesarias para construccion
de rampas de acceso a la planta sétano de los edificios, piscinas o, en su caso, patios
ingleses.

No se permiten modificaciones del perfil del terreno libre privado en relacién
con terrenos adyacentes, en las franjas de retranqueo a linderos de parcela.
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Aunque se trata de un espacio no edificable, podran construirse en su ambito
elementos complementarios al servicio de la vivienda, tales como barbacoas, pérgolas
y elementos analogos, abiertos, que no computaran a efectos de edificabilidad asi
como volumenes ligeros al servicio de instalaciones, o espacios deportivos, nicleos de
acceso al garaje de sétano,... cuya superficie, que no excedera en ningun caso del 5%
de la superficie del espacio libre de parcela, computara a efectos de edificabilidad.

En su caso, se procurard respetar e incorporar a los espacios libres privados
resultantes de la ordenacién la vegetacion y arbolado existente cuyo interés y estado
de conservacion lo aconsejen. Cuando menos un 40% del espacio libre privado sera
ajardinado y arbolado.

En la franja adyacente a colindantes, se utilizar4 especies de hoja caduca con
objeto de no afectar al soleamiento e iluminacion de propiedades vecinas.
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SECCION 62 AREAS DE_PLANEAMIENTO ESPECIAL EN RECONVERSION

Articulo 113.- Definicidn

A los efectos de esta normativa, se definen como Areas de Planeamiento
Especial en Reconversion aquellas zonas que, en razon de su situacion estratégica en el
tejido y/o pérdida de valor funcional en el nuevo contexto territorial y urbano definido en el
Plan, constituyen ambitos en que resulta previsible un cambio de sus caracteristicas
funcionales y formales actuales. Se distinguen en el Plan dos &reas, una de ellas, APE1,
adyacente a la Avenida de la Rioja (antigua N-111), destinada en la actualidad a usos
industriales y actividades productivas, y otra, APEZ2, en el &mbito dotacional del centro
Reina Sofia, que podria destinarse a zona residencial de baja densidad.

Articulo 114.- Condiciones de desarrollo v régimen transitorio

Las zonas definidas como Areas en Reconversion constituyen Areas de
Planeamiento Diferido y su transformacion y recalificacion funcional se apoyara en la
redaccion de Planes Especiales de Reforma Interior.

En tanto no se formule un Plan Especial que haga posible su recalificacion
urbana, el régimen transitorio de usos y edificabilidad de tales areas es el definido por el
Plan General, que determina, para el ambito delimitado como APE1, usos industriales,
en las condiciones e intensidad establecidas para la Subarea Homogénea Productivo-
Industrial PI- 3, y para el ambito delimitado como APE2, uso dotacional asistencial.

En tanto dicho Plan Especial no establezca condiciones distintas, los edificios e
instalaciones, ubicados en tales Areas podran ser objeto de cuantas actuaciones resulten
posibles en su ambito en razén de la normativa urbanistica aplicable en cada caso.

Articulo 115 .- Plan(es) Especial(es) de Reforma Interior Area APE1l. Avenida de la
Rioja.

Objetivos y criterios de actuacién

En el area denominada APE1, cuyo ambito aparece delimitado graficamente, se
redactaran uno o distintos Planes Especiales de Reforma Interior, que responderan a los
objetivos siguientes:

- Conversion del uso productivo existente al uso residencial en orden a
integrar el area en el tejido urbano residencial préximo.
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- Definicion de la ordenacibn precisa del area, a partir de las
determinaciones gréficas establecidas en el Plan General, en ficha gréfica
adjunta, determinaciones que tienen caracter indicativo para los futuros
Planes Especiales.

- Establecimiento de un proceso gradual de transformacion fisica y
funcional del area, en el marco temporal global establecido al efecto, en
orden a no afectar innecesariamente a usos y actividades existentes.

- Obtencibn de una reserva de suelo destinada a sistema general
dotacional, en las condiciones funcionales, de disefio y dimensién
establecidas en esta normativa y la ficha gréfica correspondiente.

Condiciones Generales :

Superficie del Area APE1: 148.372,81 m2.

Clase de Suelo: Urbano no consolidado

Uso global: Residencial

Plazo. El plazo maximo de formulacién de los PERIs, sera de 18 afios.

Ambito. La reconversion de cada una de las areas de oportunidad delimitadas podra
apoyarse en un Unico Plan Especial que se extienda a todo su ambito o varios planes
especiales. EI ambito minimo de cada plan no sera inferior al correspondiente a las
manzanas o0 unidades morfol6gicas definidas por la estructura viaria propuesta con

caracter indicativo en el Plan.
Viviendas de Proteccion: Cuando menos, un 10% de las viviendas que se desarrollen
en cada uno de los ambitos de planeamiento especial, seran protegidas.

Aprovechamiento y Edificabilidad:

La edificabilidad asignada al area se establece en 1,60 m2t/m2s de parcela bruta.
Méxima edificabilidad Residencial: 70% (1,12 m2t/m2s). Comercio, oficinas y usos
dotacionales: superficie edificable minima 30% (0,48 m2t/mz2s)

Ordenacion y determinaciones formales:

Se respetard basicamente la ordenacion establecida en el Esquema Director de la
ficha gréafica adjunta. Dicha ordenacion, en la que se apoya la posible division del area
en orden a la formulacion de varios planes especiales, no podra ser modificada, salvo
gue se procediera a la redaccion de un Unico plan especial y, en cualquier caso, de
forma justificada.

Se establece una reserva global de suelo destinada a sistema general de espacios
libres y dotaciones publicas, cuya superficie no serd inferior al 25% del area, cuya
localizacion y definiciobn se determinan graficamente en el esquema director recogido
en la ficha correspondiente al area. Cuando menos, un 90% de dicha reserva global
dotacional se destinara a sistema general de zonas verdes.
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Régimen transitorio:

En tanto no se aprueben definitivamente los P.E.R.I.S. correspondientes, las
actividades industriales existentes no se consideran fuera de ordenacién, salvo que
aparezcan expresamente declaradas como tales en el Plan General.

Sobre ellas podran realizarse cuantas obras resulten posibles con caracter ordinario
en el Area Homogénea Industrial PI-3, en que se incluyen y, en particular, las
ampliaciones posibles si no hubiera agotado la edificabilidad asignada al efecto.

Se permite la sustitucion de actividades, salvo aquellas que impliguen nueva
construccion. No podran, por lo mismo, edificarse parcelas libres, que estarian
destinadas, en virtud del uso final previsto en el area, a uso residencial, previa
redaccion del consiguiente PERI, en las condiciones establecidas al efecto en ésta
normativa.

Desarrollo y gestion:

Con objeto de asegurar una ordenacién coherente y una urbanizacién integrada del
area, ademas de una ordenacién general del conjunto, se redactara un Anteproyecto
General de Urbanizacion vinculado al primer Plan Parcial que se formule, en el que
guedara garantizado un correcto disefio y dimensionado global de viario e
infraestructuras, asi como el acceso y servicios tanto a las parcelas y edificaciones
existentes en tanto no sean objeto de reforma, como a las nuevas edificaciones que
resulten de la reconversion. Dicho Anteproyecto resolvera la acometida y entronque de
futuras instalaciones en las redes de servicio existentes asi como la renovacion o
refuerzo de éstas, aun fuera del ambito en reconversion, si técnicamente resultara
preciso.

Articulo 116.- Plan Especial de Reforma Interior Area APE2. Reina Sofia

Objetivos v criterios de actuacion

En el Area de Oportunidad denominada APE2, cuyo ambito aparece delimitado
graficamente, sélo serd posible la reconversién funciona al uso residencial y una
nueva ordenacion , previa formulacion de un Plan Especial de Reforma Interior que
responderd a los siguientes objetivos:

Reconversién funcional del Area, en orden a su transformacion en zona residencial de
baja densidad y, en su caso, dotacional.
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Definicion de una ordenacion urbana que integre el lugar en su entorno inmediato,
subrayando sus condiciones ambientales.

Fijacion, en su caso, del proceso gradual de transformacion funcional, en fases.

Obtencién de una reserva de suelo destinada a sistema general dotacional en las
condiciones establecidas al efecto en esta normativa.

Condiciones Generales:

Superficie del Area APE2: 130.622,85 m2

Clase de Suelo: Urbano No Consolidado

Plazo méaximo de formulacion del PERI: 15 afios.

Ambito: El ambito del PERI correspondera al Area APE2, tal como aparece delimitada,

Usos y Aprovechamiento

El uso global o caracteristico del Area sera el residencial.

Tipologia: Vivienda unifamiliar exenta en desarrollos de baja densidad.
Parcela minima: 2.000 m2.

Edificabilidad bruta: 0,20 m2t/m2s.

Ordenacion y determinaciones formales

La ordenacién del area resolvera su correcta integracion de viario e infraestructuras
con la estructura viaria del entorno y redes de servicios generales del municipio; en
particular, quedara resuelta a través de la red general de saneamiento la evacuacion
de aguas pluviales y residuales de la zona; éstas Ultimas seran depuradas previo
vertido al Iregua, determinacion que, exigird la construccién de una depuradora, lo
gue, en su caso, podria servir también a las unidades UE81 y UE82, o el refuerzo de la
existente al servicio del centro Reina Sofia.

Se establece una reserva global de suelo destinada a sistema general de espacios
libres y dotaciones publicas, cuya superficie no sera inferior al 15% del area. Cuando
menos, un 90% de esa reserva se destinara a sistema general de zonas verdes.

Por otra parte, el Ayuntamiento participara, cuando menos, en un 10% del
aprovechamiento finalmente asignado al area.
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CAPITULO IV.- CONDICIONES DE USO

SECCION 12: CONDICIONES GENERALES

Articulo 117.- Objeto
Constituye el objeto de estas Normas regular las condiciones a que deben

ajustarse los distintos usos previstos en el Plan, asi como las condiciones que regulan su
coexistencia.

Articulo 118.- Aplicacién y Alcance

Seran de aplicacion tanto en el suelo urbano como en el suelo urbanizable que se
incorpore al proceso urbano.

Articulo 119.- Uso global
Se considerara como tal el asignado en el Plan a cada zona, en razén de su

condicion de uso dominante o caracteristico.

Articulo 120.- .- Usos globales

Se han distinguido tres tipos fundamentales de uso global o caracteristico en
suelo urbano, el residencial, el productivo y el dotacional.

SECCION 22: REGIMEN GENERAL DE COEXISTENCIA DE USOS

Articulo 121.- Equivalencia y compatibilidad de usos pormenorizados en relacién
con los usos globales

Se establece en el cuadro adjunto al que se remite desde la Normativa Particular.
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REGIMEN DE EQUIVALENCIA Y COMPATIBILIDAD DE USOS PORMENORIZADOS EN RELACION CON USOS GLOBALES
1.PERMITIDO 2.TOLERADO

3.PROHIBIDO

] ) RESIDENCIAL
AREAS HOMOGENEAS PRODUCTIVO DOTACIONAL
RESIDENCIAL COLECTIVO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
USOS CA RCM RCA RUE RUA Pl BOD DOT
(?_5' Colectiva 1 1 1 3 3 3 3 3
E Unifamiliar 1 1 1 1 1 2(2) 3 2(4)
E:G Comunitaria 1 1 1 1 1 3 3 3(5)
o Industria 3 3 3 3 3 1 1(3) 3
§ Almacenaje 2 2 2 2(1) 21 1 1 21
§ Comercio mayorista 3 3 3 3 3 2 3 3
} Acts compatibles con uso residencial (*) 2 2 2 2(1) 2(1) 1 3 2 ()
, | Garaje 1 1 1 1(1) 1(1) 1 3 1(2)
é_(jf Hosteleria 1 1 1 2 3 3 3 1(1)
E Residencia eventual 1 1 1 1 1 3 3 3
é Comercial minorista 1 1 1 2 3 3 3 3
;E) Oficinas 1 1 1 2(1) 2(1) 2(1) 3 2(1)
Exposicion - venta 3 3 3 3 3 2 3 3
§ Equipamiento comunitario 1 1 1 1 1 1 2 1
§ Servicios urbanos 1 1 1 1 1 1 1 1
2 Servicios infraestructuras 1 1 1 1 1 1 1 1
§ E Zona verde publica 1 1 1 1 1 1 1 1
% - Espacio libre privado 1 1 1 1 1 1 1 1
” Almacenes agricolas 3 3 3 3 3 3 3 3
g Servicios de Obras Publicas 3 3 3 3 3 2 3 3
Q,E Terciario al Servicio de Carretera 3 3 3 3 3 2 3 3
Acts productivas medio natural 3 3 3 3 3 3 3 3

Q]

1
()
3
4
(®)

Engloba talleres menores de 300m2, reparacion productos domésticos y produccién artesanal y oficios, usos descritos en Art. 68.

Vinculado al uso principal.

Vinculado a la actividad integrada en la edificacion. Una vivienda de superficie no superior a 120m? construidos por parcela no inferior a 2.000m?.

Unicamente bodegas familiares.
Vinculado a dotacion, una vivienda de superficie no superior a 120m2 por parcela dotacional.

Excepto en dotacional asistencial en que por su naturaleza se considere permitido.
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CAPITULO V.- UNIDADES DE EJECUCION

SECCION 12: CONDICIONES GENERALES

Articulo 122.- General

En cuanto no se establezca expresamente en las determinaciones particulares de
cada Unidad de Ejecucion, se estard a lo dispuesto en la Normativa Urbanistica,
Ordenanzas Generales de Edificacién y Urbanizacion, y prescripciones de la LOTUR que
resulten de aplicacion.

En cuantas zonas de suelo urbano lo requiera el desarrollo de la ordenacion, en
orden a hacer posible la cesién, urbanizacién del espacio publico y, en su caso,
reparcelacion y equidistribucion de propiedades y cargas urbanisticas, se delimitaran
unidades de ejecucidn con caracter previo a cualquier intervencion.
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SECCION 22: UNIDADES DE EJECUCION

Articulo 123.- Unidades de Ejecucién

Con independencia de que, de acuerdo con lo establecido al efecto tanto en la
LOTUR, como en el articulo precedente, puedan delimitarse en cualquier momento otras
unidades, en el Plan se definen Unidades de Ejecucion destinadas a uso residencial o
productivo, cuyas fichas de Normativa Particular en las que se ofrecen ordenaciéon y
determinaciones urbanisticas se incluyen en el Anexo Normativa Urbanistica Particular
(Unidades de Ejecucion).
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TITULO SEXTO

NORMATIVA PARTICULAR CASCO ANTIGUO

CAPITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 124.- Ambito

El ambito de aplicaciébn de esta normativa viene a corresponder al del casco
antiguo de Lardero, delimitado graficamente como Area Homogénea en el Plano de
Ordenacioén correspondiente.
Articulo 125.- Objeto

La Normativa Particular correspondiente al Casco Antiguo tiene por objeto la
conservacion y restauracion de las caracteristicas arquitectonicas, urbanas y
ambientales del area.

En cuanto no se determine otra cosa se estard a lo dispuesto con caracter

general para el suelo urbano.

Articulo 126.- Criterio General de Intervencidn

En funcién de la finalidad anterior y con independencia de las determinaciones
especificas que afectan a edificios catalogados, objeto de proteccion individualizada,
las intervenciones de reforma, ampliacion o nueva edificacién, asi como de
urbanizacion, deberan respetar y, en su caso, contribuir a recuperar la estructura
urbana y arquitecténica del Casco, asi como sus invariantes ambientales definidas al
efecto en la ordenanza relativa a Condiciones Estéticas de la Edificacion.

No obstante, podran plantearse intervenciones de reforma que modifiqguen
puntualmente la parcelacion o la trama urbana, siempre que aparezcan justificadas en
relacion con los objetivos de planeamiento, interés publico, obtencion de dotaciones o
servicios de interés general y mejora de las condiciones higiénico-sanitarias y de
habitabilidad de las viviendas.
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En cualquier caso, tales intervenciones respetaran la estructura urbana
preexistente y las condiciones particulares relativas a parcelacion, volumen,
composicion estética y usos establecidos en la presente normativa.
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CAPITULO Il.- DESARROLLO, EJECUCION Y GESTION

SECCION 12: DESARROLLO Y EJECUCION

Articulo 127.- Instrumentos
Las previsiones del Plan podran materializarse

a) Ejerciendo directamente el derecho a edificar, mediante la correspondiente
licencia de obras.

b) Mediante el desarrollo de las Unidades de Ejecucién (UEs), previstas o de
aguellas que pudieran delimitarse en virtud de la legislacién vigente.

En cualquier caso, se redactaran, cuando resulte preciso en orden al interés

municipal o se establezca expresamente en esta normativa, Planes Especiales,
Estudios de Detalle y Proyectos de Urbanizacion o Edificacion.

Articulo 128.- Planes Especiales

Podran redactarse Planes Especiales de Proteccion y/o Reforma Interior
conforme al articulo 75.3 de la LOTUR, cuyo ambito comprenda, cuando menos, una
manzana del Casco Antiguo, siempre que respondan a los fines que justifican este tipo
de Planes, esto es:

= La proteccion de un edificio o conjunto arquitecténico y urbano,
particularmente si ello exige la modificacion del régimen general o particular
de usos establecidos, o alteracién significativa de su intensidad.

» La mejora de las condiciones de salubridad de un éarea, su nivel de

dotaciones, equipamiento comunitario e infraestructuras, o la solucion de
sus problemas de trafico y aparcamiento.

Articulo 129.- Estudios de Detalle

En el &mbito de las Unidades de Ejecucion propuestas en el Plan o en aquellas
gue se determinen en su momento, podran formularse Estudios de Detalle en el caso
gue se considere necesaria la adaptacion o reajuste de alineaciones y rasantes
establecidas en el Plan o con otras finalidades previstas por la Ley.
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SECCION 22 GESTION

Articulo 130.- Unidades de Ejecucidn

La normativa particular correspondiente a las Unidades de Ejecucion
delimitadas en el ambito del Casco Antiguo se recoge en el Anexo Normativa
Urbanistica Particular (Unidades de Ejecucion).
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CAPITULO lIl.- ZONIFICACION Y REGIMEN URBANISTICO

Articulo 131.- Zonificacidn

A los efectos de salvaguarda del Patrimonio Arquitecténico y Urbano se
protegen distintos edificios que se incluyen, al efecto, en el Catalogo.

A los efectos de Intervencion y Reforma en el espacio publico se establece un
ambito global de urbanizacién que se extiende al conjunto del espacio publico del
Casco Antiguo, para el que se establecen condiciones generales de urbanizacion en la
Normativa Particular correspondiente: Area Homogénea Casco Antiguo

Articulo 132.- Régimen Urbanistico de la Edificaciéon

Excepcién hecha de los edificios catalogados y, por tanto, protegidos en alguno
de los tres grados, -Proteccion Integral, Proteccion Estructural o Protecciéon Ambiental-
, previstos, y los edificios que se encuentren expresamente declarados fuera de
ordenacion, o incluidos en alguna de las Unidades de Ejecucién, la edificacion puede
ser indistintamente conservada y, en su caso, ampliada, 6 renovada, esto es,
sustituida por otra de nueva planta.

1.- Conservacion y ampliacion.

Salvo que un edificio se encuentre expresamente declarado fuera de
ordenacién o incluido en una Unidad de Ejecucion, podra ser objeto de obras de
conservacion y rehabilitacion, aun en el supuesto de que su volumen exceda el
establecido con cardcter genérico en la ordenacién, definido para todo el Casco
Antiguo, salvo determinacion particular expresa, por una altura maxima de cuatro
plantas (B+3), y un fondo edificable maximo de 12 mts. en plantas superiores.

En cualquier caso, no se permitiran obras de ampliacibn en edificios
volumétricamente inadecuados en relacion con alguno de los parametros basicos de
altura y fondo edificable, ni en aquellos que contravengan gravemente las normas
relativas a estética y composicion arquitectonica, salvo que se proceda a corregir
previamente dicha inadecuacion.

La conservacion de un inmueble no conlleva necesariamente la consolidacion
de su imagen actual si ésta infringe gravemente las determinaciones de estética
establecidas con caracter genérico en esta normativa.
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El Ayuntamiento podra solicitar la adecuacién ambiental de un inmueble
cuando las obras que se pretendan respondan a una actuacion integral que afecte a
todo el edificio 0 a su estructura global y/o cimentacién.

2.- Nueva edificacién o renovacion.

Los proyectos de nueva planta que pretendan edificarse en solares existentes o
gue resulten del derribo de una construccion anterior, cuyo volumen sea inferior al
previsto con caracter general, cumpliran cuantas condiciones de uso, volumen,
estética y habitabilidad se establecen en esta normativa o en su defecto en la
normativa general del Plan y Normas de rango superior. En supuestos de sustituciéon
de un edificio cuya altura y/o fondo excedan los establecidos con caracter genérico en
esta normativa, el nuevo edificio se ajustara al volumen definido en la nueva
ordenacion, sin que ello signifique que, en tanto tales edificios subsistan, se
consideren fuera de ordenacion.

3.- Fuera de Ordenacioén e inadecuacion urbanistica.

Se estara a lo dispuesto con caracter general en suelo urbano.
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CAPITULO IV.- PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO Y AMBIENTAL

SECCION 12: DEBERES GENERALES DE CONSERVACION

Articulo 133.- General

1.- Los propietarios de las edificaciones, terrenos e instalaciones deberan
destinarlos efectivamente al uso previsto en el planeamiento urbanistico y deberan
garantizar la conservacion de los mismos y mantenerlos en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato, asi como con sujecion a las normas sobre proteccion del patrimonio
y rehabilitacion urbana.

2.- Se consideran contenidos en este deber general de conservacién los
siguientes tipos de obras:

a) Los trabajos y obras necesarias para asegurar el correcto uso y
funcionamiento de los servicios y elementos propios de las construcciones y la
reposicion habitual de sus componentes.

b) Las obras que, sin exceder en su coste de ejecucién del cincuenta por ciento
(50%) del valor actual del inmueble, repongan las construcciones e
instalaciones a sus condiciones anteriores de seguridad y salubridad,
reparando o consolidando los elementos dafiados que afecten a su
estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones béasicas de uso, o
igualmente aquéllas que tengan por objeto dotar al inmueble de las
condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato que se estableceran
en la Ordenanza de Edificacion.

Articulo 134.- Ordenes de ejecucién de obras de interés arquitectdnico, histérico o
ambiental

1.- El Ayuntamiento podra ordenar la ejecucién de obras de conservacion y de
reforma en fachadas, espacios visibles desde la via publica o visitables, en orden a su
adecuacion arquitecténica o valoracion estética y formal, de acuerdo con las previsiones
del presente Plan.
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Articulo 135.- Ejecucion subsidiaria de las obras

Cuando los propietarios no realicen las obras exigidas en las érdenes de
ejecucion o las actuaciones de conservacion, mantenimiento y custodia para las que
fueren requeridos por la administracion competente, en el plazo y formas debidas, la
entidad que hubiera emitido la orden o el requerimiento, conforme a lo establecido en la
legislacion urbanistica, de patrimonio histérico o de procedimiento administrativo comun,
podran proceder a la ejecucion subsidiaria.

Plan General Municipal de Lardero. Normativa Urbanistica (Texto Refundido) 132



SECCION 22 EDIFICIOS, ELEMENTOS Y USOS INADECUADOS

Articulo 136.- Edificaciones vy construcciones inadecuados o impropios

1.- Los edificios y elementos existentes que resulten inadecuados
urbanisticamente en relacién con las determinaciones del Plan, por exceder en altura y/o
fondo los valores establecidos o contravenir gravemente las normas generales de
estética, se entenderan integrados en la ordenacion, no considerandose por tanto como
edificios o instalaciones fuera de ordenacion, en tanto no se proceda a su sustitucion, en
aquellos que excedan de volumen, 0 a obras integrales generales de rehabilitacion en
aquellos que contravengan los valores ambientales del Casco. En el primero de los
supuestos, en tanto no se proceda a su sustitucidon podra autorizarse en los edificios
cualquier obra de conservacion, mantenimiento, reparaciéon y reforma que no suponga
ampliacién del volumen edificado.

Articulo 137.- Ruina

1.- Los supuestos y el procedimiento de declaracion de ruina de las
construcciones seran las establecidas con caracter general por la legislacion urbanistica.

2.- La declaracion de ruina de un inmueble afectado por normativa de proteccion
en cualquiera de sus grados, no supondrd la procedencia de su demolicion sin la previa
autorizacion de la Administracion competente. Todo ello sin perjuicio de la adopcién de
las medidas necesarias, en orden a la seguridad del inmueble y sus ocupantes.

3.- El desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto de los habitantes no
lleva implicita, por si solos, en modo alguno la declaracion de ruina.

4.- La declaracién administrativa de ruina o la adopcion de medidas de urgencia
por la Administracion, no exime a los propietarios de sus responsabilidades de todo orden
gue pudieran serles exigidas por negligencia en los deberes de conservacion que les
corresponden.

5.- La resolucion administrativa que declare el estado de ruina de un edificio podra
imponer la obligacion de rehabilitacion, para cuya efectividad podra utilizarse alguno de
los siguientes procedimientos:

a) Convenio administrativo entre el Ayuntamiento y la propiedad del inmueble,
en el que se reflejaran los compromisos que asume cada parte para ejecutar y
sufragara la rehabilitacion, el plazo para llevarla a cabo y el régimen posterior
de uso y disfrute del inmueble.
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b) Expropiacion del inmueble o venta forzosa como incumplimiento del deber de
conservacion legalmente previsto si no se solicita en los plazos establecidos
la licencia de rehabilitacién o no se ejecuta la obra.

Articulo 138.- Derribo

1.- Los derribos que se puedan efectuar en el ambito del Casco deberan contar
con la preceptiva licencia municipal y no ser impedido por la Administracion competente
en materia de Patrimonio Historico conforme al art. 37 LPHE.

2.- En caso de que se produjeran derribos o demoliciones totales o parciales que
fuesen ilegales, por no contar con la preceptiva licencia, orden de ejecucion o por no
ajustarse a estas, la propiedad del inmueble y quien ejecutasen materialmente el derribo,
ademas de incurrir en las infracciones urbanisticas previstas, podran ser obligados, en
caso de ser inmuebles catalogados o de especial valor, a la reconstruccion de lo
demolido, sin perjuicio de las sanciones econdémicas que procedan.

3.- En el supuesto de enajenacion de fincas, el adquiriente soportaria las

responsabilidades en que hubiera incurrido el anterior propietario, en virtud del principio
de subrogacion real previsto en el art. 21 de la Ley 6/98.

Articulo 139.- Usos prohibidos

Se consideran usos prohibidos aquellos que no cumplen las determinaciones
establecidas al efecto en la presente Normativa. En los edificios y locales en que
existiesen, con anterioridad a la aprobacion inicial del Plan, usos prohibidos, solo podran
realizarse obras de adaptacién y adecuacion de la actividad a Normativas vigentes.
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SECCION 32 CONSERVACION DEL AMBIENTE URBANO

Articulo 140.- General

Las presentes disposiciones se establecen sin perjuicio de las que con caracter
general se dictan para cualquier clase de suelo o suelo urbano.

Articulo 141.- Conservacion y reforma de elementos visibles

1.- El Ayuntamiento podra ordenar, por motivos de interés turistico o estético, la
ejecucién de obras de conservacion y reforma en los siguientes casos:

a) Fachadas o medianerias visibles desde las vias y espacios publicos.

b) Patios o espacios libres privados comunitarios visibles o visitables desde la via
publica.

2.- El Ayuntamiento podra desarrollar actuaciones integrales de mejora ambiental
con adecuacioén de fachadas y tratamiento especifico de color, y, en su caso, requerir de
los particulares su ejecucion. Al efecto, el Ayuntamiento podra identificar ambitos
formados por conjuntos de traseras, patios de manzana, medianeras o0 conjuntos de
fachadas que pueden ser objeto de estas actuaciones.

Articulo 142.- Proteccion de elementos singulares y adecuacion del espacio urbano

1.- A los efectos de esta Normativa se consideran elementos singulares aquellas
construcciones y piezas de ornato publico que sin tener caracter de edificios constituyen
parte integrante de la escena urbana o memoria histérica de calidad.

Su conservacion debera quedar asegurada en el marco de cualquier proyecto
integral de urbanizacion o edificacion.

2.-. En las actuaciones futuras de urbanizacion y edificacion se contemplard el
soterramiento de redes.

Las instalaciones aéreas existentes, se soterrardn mediante convenio entre las
compafiias concesionarias y el Ayuntamiento, de forma que a medida que se produzca la
renovacion de redes y nueva urbanizacion del espacio publico se eliminen los tendidos
de bienes aéreos.
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3.- Las compafiias concesionarias no podran instalar nuevos postes ni soporte ni
cableado aéreo. En tanto no se proceda a soterrar los actuales tendidos, los cables que
discurren por las fachadas de los edificios habran de hacerlo por la linea de cornisa en
sentido horizontal y en linea de medianeria en sentido vertical.

4.- Queda prohibida la instalacion de antenas parabdlicas en fachadas, balcones

0 huecos visibles desde la via publica cuando esa instalacion se produzca en el entorno
de edificios protegidos.

Articulo 143.- Proteccion del Patrimonio Natural

1.- El arbolado existente deberd ser conservado, cuidado y protegido de las
acciones que pudieran acarrear su destruccion parcial o total, siendo precisa para su tala
la previa solicitud de autorizacién al Ayuntamiento que, en su caso, podra exigir su
sustitucion por ejemplares o conjuntos anélogos.

Articulo 144.- Limitaciones a la publicidad exterior

1.- La publicidad exterior mediante carteles, rétulos, anuncios, vallas queda
limitada en el Casco a los que sirvan para indicar la denominacién social de personas
fisicas o juridicas, asociaciones o colectivos, el ejercicio de actividades comerciales,
mercantiles o profesionales; y, los de informacién general, turistica o de actividades
culturales, recreativas o de ocio, siempre que se ajusten a las condiciones previstas por
el presente Plan y previa autorizacién administrativa.

2.- Quedan expresamente prohibidas la fijacién directa de carteles, anuncios o
informaciones sobre edificios, muros o vallas no habilitadas al efecto; y, la fijacion de
soportes exteriores o bastidores exentos o luminosos en vallas, calles, plazas, sobre
edificios, cornisas o tejados, en jardines o espacios publicos, asi como la utilizacién de
medianerias como soporte de cualquier tipo de publicidad.
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CAPITULO V.- NORMAS DE EDIFICACION
Contenido
Las presentes normas seran de aplicacién en todo el &mbito del Casco Antiguo.
Sus determinaciones se establecen con caracter general, sin perjuicio de las
gue en su caso se precisen graficamente para cada parcela o en el dmbito de

Unidades de Ejecucion.

En cuanto no aparezca previsto en ellas, se estard a lo dispuesto en la
Normativa General correspondiente.

SECCION 12 NORMAS GENERALES DE VOLUMEN

Articulo 145.- Parcelacion

La agregacion y segregacion de parcelas, se regiran por las siguientes
condiciones:

1.- Se permite la agregacion de parcelas, con independencia del frente exterior
y superficie de la parcela resultante.

2.- Se permite la division de una parcela siempre que el frente y superficie de
cualquiera de las parcelas resultantes sea respectivamente superior a 5
metros, y 60 m2.
Articulo 146.- Alineaciones
1.- Alineaciones oficiales.
Se definen graficamente en los planos de ordenacion.
2.- Alineaciones de la edificacion.
Alineaciones Exteriores. Si no estuvieran definidas graficamente, respetaran,

con caracter general, la alineacion oficial tal como aparece definida en los planos de
Ordenacion.
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Cuando la renovacion o sustitucion de la edificacion afecte a mas de dos parcelas, un
frente superior a 25 mts., 0 una superficie mayor de 500 m2, debera formularse al
Ayuntamiento consulta urbanistica previa en relacion con las alineaciones a las que
estaria sujeta la intervencién por si, en su caso, resultara apropiado un ajuste de las
mismas a través de un Estudio de Detalle, del que pudiera derivarse una mejora de la
estructura viaria y el espacio publico sin reduccién del volumen otorgado por el Plan.

Alineaciones Interiores. Aparecen definidas graficamente y, en su defecto, de
forma genérica, en el articulo que regula el fondo méaximo edificable.

Las alineaciones interiores tendran, en cualquier caso, el caracter de
envolvente maxima de la edificacién, no siendo, por lo mismo, obligadas.
Articulo 147.- Rasantes

Salvo fijacibn expresa de nuevas rasantes en el plano de ordenacion
correspondiente, se reconocen como oficiales las rasantes actuales. En cualquier

caso, los proyectos de urbanizacion podran ajustarlas en funcion de nuevas
condiciones de disefio del espacio publico.

Articulo 148.- Numero de Plantas y Altura de la edificacién

En el Caso Antiguo, con caracter general y salvo que graficamente se precise
otra cosa, se establece una altura maxima de la edificacidn de cuatro plantas (B3).

En el supuesto de parcelas con frente a dos calles de rasante distinta, la altura

méxima permitida en cada una de las fachadas podrd mantenerse, salvo que la
alineacion interior no lo permita, hasta la mitad del fondo de la parcela.

Articulo 149.- Fondo méaximo edificable

En intervenciones de nueva planta, o sustitucion, el fondo edificable maximo en
plantas superiores sera de 12 metros, salvo que graficamente se determine otra
dimensioén.
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SECCION 22: NORMAS GENERALES DE ESTETICA

Articulo 150.- Composicion y caracter unitario de las fachadas

La composicion de las fachadas de los edificios sera unitaria y se extendera a
todas sus plantas incluida la Planta Baja.

Las fachadas tendran un tratamiento de calidad analoga en toda su extensién,
de suerte que la construccion aparezca cuidada desde la cubierta hasta su encuentro
con la calle.

Cuando el frente edificado de una parcela exceda de 15 mts. se procurard una

composicion fragmentada de la fachada de edificacion con objeto de su integracion en el
conjunto histdrico.

Articulo 151.- Composicién de huecos

Los huecos se dispondran, siempre que sea posible, en ejes verticales de
composicion, cuando menos en plantas superiores. Tanto la entrada del portal como el
hueco o huecos correspondientes a otros locales de la planta baja se inscribirén, en lo
posible, en la composicién aplicada al resto de la fachada.

La norma anterior, como por lo demas las relativas a forma y dimension de los
huecos, se entiende referida a la edificacion comun destinada a uso residencial.

Los edificios dotacionales o funcionalmente singulares, no habran de ajustarse
a las exigencias formales anteriores.

Articulo 152.- Composiciéon de planta baja

Se procurard que el plano general de la fachada de la planta baja coincida con
el de plantas elevadas. Podra admitirse el retranqueo de la alineacion de los locales de
planta baja en una dimensién no superior al 50% de su frente, siempre que se
justifique funcionalmente. En calles estrechas en que aparezca justificado para
facilitar el acceso a garaje, el Ayuntamiento podrd aceptar retranqueos en frentes
superiores al 50% de la fachada. En cualquier caso, ese retranqueo podra extenderse
a todo el frente del edificio si se construye un porche, supuesto en el que se procurara
gue el plano retrasado de la fachada sea paralelo al plano general del edificio en
plantas superiores.
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En edificios de vivienda colectiva el portal y los locales de planta baja contaran
con entradas independientes. El acceso al portal se situara en el plano de fachada del
edificio de suerte que no se produzcan en ningun caso servidumbres o dependencias
de paso al portal a través de espacios vinculados al uso comercial.

Los locales comerciales no tendran, por lo mismo, acceso desde el portal a
otros elementos comunes del edificio, con independencia de que ese no sea su Unico
acceso.

La independencia de entradas de portal y locales se establecera en todo caso,
al margen de que un edificio existente pueda aparecer destinado en todas sus plantas
a usos no residenciales.

Articulo 153.- Rotulos
Se podran instalar rétulos en las siguientes partes de los edificios.
1. En planta baja:

Se tendera a colocarlos en el propio hueco de iluminacién de los locales en ella
situados. No obstante, cuando a juicio del 6rgano municipal competente se
estime que no queda afectada la composicién general del inmueble, puede
autorizarse la colocacion de rétulos sobre los muros de fachada.

2. En plantas elevadas:
Las condiciones a cumplir por los rétulos son las siguientes:

- Se configurardn indistintamente a base de letras sueltas, o rotulos
compactos.

- Si se utilizaran letras sueltas, se ubicaran prioritariamente sobre elementos
transparentes o bastidores metélicos al objeto de no dafiar la fachada salvo
gue se estime por parte del Ayuntamiento que no existe inconveniente en
fijar las letras individualmente a la pared.

- No se autorizard la instalacién de rétulos que no retunan las condiciones
sefaladas anteriormente, salvo en los casos en los que éstos formen parte
del disefio de la fachada, entendida en su conjunto.
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Articulo 154.- Muros

Los muros de fachada pueden presentar cualquiera de los siguientes
acabados:

- Fabrica revocada y pintada en tonos preferentemente claros, que van
desde el blanco hasta el ocre tostado.

- Fabrica revestida por tendido con materiales coloreados en masa o
morteros monocapa.

- Fabricas y aplacados de piedra, en piezas cortadas ortogonalmente.

- Fabricas de ladrilo a cara vista en hiladas horizontales y colores
tradicionales

Los muros medianeros vistos quedaran integrados dentro del tratamiento
general del conjunto del edificio y en su construccion se aplicard cualquiera de las
soluciones establecidas en parrafos anteriores. Se prohibe expresamente el forrado de
paredes medianeras con laminas impermeables, aislamientos vistos, aplacados de
fibrocemento o soluciones anélogas.

Articulo 155.- Cubiertas

Podran ser indistintamente cubiertas inclinadas u horizontales. Las cubiertas
inclinadas se resolveran con teja de colores ocre o rojo palido, sin vitrificar. En el
supuesto de bajantes exteriores, serdn de material resistente al impacto o iran
protegidas en sus dos metros inferiores.

Se utilizaré preferentemente el zinc o0 materiales analogos como cobre o plomo,

para remates, encuentros de elementos emergentes o bordes de cubierta, quedando
expresamente prohibida la utilizacion de laminas asfalticas o sintéticas vistas.

Articulo 156.- Aleros v Pretiles.

La coronacién de la edificaciébn puede resolverse indistintamente mediante
aleros o pretiles.

En su caso, el alero sera de directriz longitudinal horizontal y continua
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Si la coronacion del edificio se resuelve con un pretil de obra, éste sera
prolongacion del plano de fachada, estara resuelto con idéntico material aplicado a
ésta y no excedera de 1,50 mt., sobre la altura de cornisa (plano inferior del dltimo
forjado horizontal).

Articulo 157.- Carpinterias

Las carpinterias de un edificio serdn del mismo disefio, color y material, al
menos, en todas sus plantas superiores Las carpinterias de madera podran ser
indistintamente barnizadas o pintada en colores lisos, preferentemente terrosos. Se
admiten carpinterias metdlicas pintadas, lacadas o anodizadas en color, asi como de
PVC y materiales analogos.

Articulo 158.- Persianas

Las persianas de un edificio seran del mismo disefio, material y color cuando
menos en todas sus plantas superiores.

Los materiales y colores a emplear seran similares a los adoptados en las
carpinterias.

Articulo 159.- Instalacién de Servicios

Con caracter general, queda prohibida la implantacion de instalaciones propias
del edificio en las fachadas, salvo bajantes de pluviales. Excepcionalmente, el
Ayuntamiento podra autorizar la instalacibn de acometidas de gas natural previa
aprobacion del correspondiente proyecto técnico de implantacion de gas en el Casco
Antiguo, presentado por la Compafiia Suministradora.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar a su cargo, en las fincas
privadas, y los propietarios vendran obligados a consentirlos, soportes sefiales y
cualquier otro elemento al servicio del Ayuntamiento.
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TITULO SEPTIMO

NORMAS EN SUELO URBANIZABLE

CAPITULO |.- DETERMINACIONES EN EL SUELO URBANIZABLE

Articulo 160.- Suelo Urbanizable

Constituyen el suelo urbanizable, de acuerdo con el art. 22 de la LOTUR,
aquellos terrenos que no tienen la condicion de suelo urbano ni de suelo no
urbanizable. Constituye el suelo urbanizable delimitado aquel suelo urbanizable,
adecuado para ser urbanizado, que garantiza un desarrollo urbano racional en el
periodo de vigencia del Plan. Incluye, en su caso, los sistemas generales o
infraestructuras bésicas al servicio de toda la poblacion, necesarios por el desarrollo
urbanistico previsto o la mejora de los estandares actuales.

Constituye el suelo urbanizable no delimitado, el suelo urbanizable restante.

Articulo 161.- Sectores

El suelo urbanizable delimitado se divide en Sectores, cada uno de los cuales
constituye un &mbito minimo de ordenacién detallada mediante planeamiento de
desarrollo -Plan Parcial-.

Los sistemas generales pueden constituir zonas incluidas en un sector a
efectos de planeamiento, recibiendo en ese caso la consideracién de sistemas
generales adscritos a efectos del célculo del aprovechamiento tipo.

La totalidad del sector, -excepcién hecha en su caso, de los sistemas generales
adscritos-, se dividira en unidades de ejecucién, ambitos territoriales a delimitar con el
fin de permitir el cumplimiento conjunto de los deberes de cesion, equidistribucion y
urbanizacion.

Articulo 162.- Condiciones de Planeamiento Parcial

Los planos de Clasificacion de Suelo urbanizable, asi como las fichas de
condiciones particulares correspondientes a cada Sector, constituyen la base para la
redaccion del planeamiento parcial, con determinaciones que deben ser desarrolladas
y perfeccionadas en dicho planeamiento.
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En ellos se sefalan los limites precisos de cada sector, asi como, en su caso,
de cada una de sus zonas. Coinciden en la mayor parte de los casos con elementos
reconocibles del terreno, limites de propiedad o administrativos o situaciones de
planeamiento existentes con anterioridad o0 elementos significativos de la nueva
ordenacién.. El limite de sector tiene caracter vinculante. Pueden producirse ligeros
reajustes en los limites entre zonas, justificados en el proceso de redaccion del plan
parcial o especial. Se mantendran no obstante las superficies asignadas a cada una
de ellas.

En su caso, la superficie de los sistemas generales incluidos en un sector es
también vinculante.

La documentacion grafica se acompafa de los simbolos y notaciones
necesarios para ilustrar las determinaciones y condiciones de la futura ordenacién, que
se consideran vinculantes, salvo indicacion distinta recogida en el propio plano o las
fichas de normativa particular correspondientes a cada Sector.

En la redaccién del Plan Parcial el Ayuntamiento podra admitir soluciones
alternativas si considera que mejoran las propuestas de ordenacién indicadas por el
Plan General..

Para cada sector se define:

1. El &mbito y denominacion, SR 6 SP, en funcién del uso, residencial o productivo, a
gue se destine.

2. Division en zonas. Si no se incluye, se considera a todos los efectos el sector como
de zona Unica.

3.- Superficie, expresada en metros cuadrados. Aunque posibles mediciones
posteriores precisen con mayor exactitud las dimensiones del sector, éstas no
supondran variaciones significativas en relacion con los valores definidos en el Plan.

En cualquier caso, en cuantos sectores aparezcan delimitados por carreteras estatales
0 autondémicas, el Plan Parcial correspondiente definird con precision los limites y
consiguientemente la superficie del sector, a partir del deslinde correspondiente de las
zonas de dominio publico asociadas a la infraestructura viaria.

4. Uso global de la zona, que define el caracter de ésta. Ademas del uso global, se
distinguiran: las posibles variantes en funcion de su equivalencia con el mismo, los
usos compatibles y complementarios y las reservas obligatorias conforme a la
normativa urbanistica del presente Plan y prescripciones de la LOTUR
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5. Edificabilidad de cada zona y aprovechamiento de la misma, funcién del conjunto de
usos pormenorizados.

6. En la edificabilidad asignada en cada sector se entiende incluida, en su caso, la
correspondiente a vuelos y retranqueos, que computaran a todos los efectos.

7.- En los planes parciales se precisara la localizacién de centros de transformacion e
instalaciones analogas, que se situardn en espacio privado, y preferentemente
integradas en la edificacion.

8.- Correspondera a los propietarios de cada sector delimitado, costear y, en su caso,
ejecutar las infraestructuras de conexion con los sistemas generales exteriores a la
actuacion, asi como, en su caso, las obras necesarias para la ampliacién o refuerzo de
dichos sistemas requeridos por la dimensién y densidad de la misma y las
intensidades de uso que ésta genere. A tal efecto, tanto el Plan Parcial, como en su
momento, el Proyecto de Urbanizacion que lo desarrolle, contemplaran, en su caso,
entre sus previsiones, tanto la ejecucién de tales acometidas a sistemas generales
como el refuerzo o ampliacion de éstos, aunque se trate de acciones externas al
ambito del sector.

Las obras correspondientes se proyectaran y ejecutaran de acuerdo con las
condiciones que al efecto determine el Ayuntamiento, en razén de la situacién y estado
de las infraestructuras generales del municipio en cada momento. Tales condiciones
se estableceran, tanto en funcién de las necesidades generadas por el propio sector,
como de necesidades derivadas de posteriores desarrollos previstos en sectores o
areas proximas, que pudieran afectar al disefio de redes externas o aconsejar su
sobredimensionado.

Articulo 163.- Reservas obligatorias

Salvo determinacién particular expresa recogida en la normativa particular de
cada Sector, las reservas de suelo correspondientes a equipamientos y areas libres
locales seran las establecidas por la LOTUR en su art. 24.

Los sistemas generales que, en su caso, se consideren adscritos a un sector
no computaran a efectos del cumplimiento de reservas locales, debiéndose completar
con las contempladas en el art. 24 citado. Por lo mismo, la superficie destinada, en su
caso, a dichos sistemas generales no se considerara a efectos del calculo de las
reservas del sector, cuyo célculo dependerd exclusivamente de la superficie de
aqguellas zonas que no constituyan sistemas generales.

Articulo 164.- Aprovechamiento medio del suelo urbanizable
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De acuerdo con el art. 63 de la LOTUR, el aprovechamiento medio de cada
sector resulta de dividir el aprovechamiento total del mismo, excluido el dotacional
publico, expresado en metros cuadrados edificables del uso y tipologia caracteristica,
entre su superficie total, excluidos los terrenos afectos a dotaciones publicas, de
caracter general o local, ya existentes.

Se considera uso Y tipologia caracteristica de un Sector aquellos que el Plan
establece al efecto.

La ponderacion relativa de usos para cada uno de los Sectores aparece
recogida en su normativa particular, en la que se precisan los coeficientes de
homogeneizacion asignados a cada uso y tipologia.

En caso de que el plan parcial tenga la necesidad de introducir usos o
tipologias no contemplados en el listado del mencionado articulo, el valor
correspondiente se establecera de forma razonada y habrd de ser validado por el
Ayuntamiento.

Por lo que se refiere a uso residencial, y salvo determinacién distinta
establecida en la normativa particular correspondiente al sector, se considera dentro
de la tipologia residencial unifamiliar cualquier forma de vivienda no colectiva: aislada,
adosada, pareada, etc. Resultan aspectos indicadores de la vivienda colectiva los
ndcleos de comunicacién comunes (portales, escaleras, etc.) o la coincidencia en
proyeccion vertical de varias viviendas.

En esta tipologia se incluyen los elementos complementarios asociados, en su
caso, al programa residencial, garajes, vestuarios, etc., no debiendo adjudicarseles,
por tanto, otra calificacion distinta a la residencial.

Articulo 165.- Condiciones comunes a todos los sectores con independencia de
Su uso

Las condiciones recogidas en el presente articulo regularan las actuaciones tanto en
los sectores de suelo urbanizable delimitado como en los que en su momento se
delimiten en suelo urbanizable no delimitado, con independencia de cuantas
determinaciones especificas se establecen complementariamente para dicha clase de
suelo en el articulo 171 de esta Normativa.

1.- Los terrenos clasificados como suelo urbanizable no podran ser urbanizados hasta
gue se apruebe el correspondiente Plan Parcial. Entre tanto, en Suelo Urbanizable
Delimitado no podran realizarse obras o instalaciones, salvo las que vayan a ejecutarse
mediante la redaccion de planes especiales de infraestructuras y las de caracter

Plan General Municipal de Lardero. Normativa Urbanistica (Texto Refundido) 146



provisional, ni podran destinarse a otros usos o aprovechamientos distintos de los que
sefiale el Plan General.

2.- Salvo que en la ficha de normativa urbanistica particular correspondiente a cada
sector de planeamiento se determine otro porcentaje, se destinaran a zonas verdes,
espacios libres de uso y dominio publico y dotaciones publicas, asi como, en su caso, a
viviendas V.P.O., los porcentajes de suelo establecidos, al efecto, en la LOTUR (Art.
24.2).

3.- Corresponderan al Ayuntamiento, conforme establece la LOTUR (art. 24.2), los
terrenos necesarios para ubicar el 10% del aprovechamiento medio del sector, ya
urbanizados.

4.- En el caso de que el crecimiento urbano de un ndcleo de poblacion afecte a una via
pecuaria, se podra permitir su integracion en la nueva ordenacion a través del
correspondiente Plan Parcial, de acuerdo con las siguientes condiciones:

a) Se mantendra preferentemente su trazado y caracter de camino rural, no
permitiéndose su urbanizacibn mediante pavimentos superficiales urbanos
(asfaltados, hormigonados, aceras, etc.). Se procurara, por lo mismo, su
integracion en la ordenacién en el &mbito de los sistemas de espacios libres o
viario de cada sector.

b) En el supuesto de que resultara necesaria su urbanizacion por pasar a formar
parte de los viales de comunicacién del nlcleo se debera recomponer de forma
ma&s 0 menos paralela, a través de la correspondiente modificacion del trazado,
una nueva via pecuaria sin urbanizar y que permita asegurar su continuidad.

5.- En areas urbanizables préximas a un cauce se respetaran las siguientes directrices
de planeamiento

12 Las inundaciones en las &reas urbanas tendran el caracter de excepcionales lo
gue en términos de la Directriz Basica de Proteccién Civil de 9 de diciembre de
1994, equivale a decir que sélo se podran producir con avenidas superiores a
la de 100 afios de periodo de retorno.

22 Es preceptivo que en esas zonas no haya riesgos de pérdidas de vidas
humanas incluso con la avenida méaxima, que la Ley de Aguas identifica con la
de 500 afios. Es decir, no es grave que las crecidas con periodo de retorno
entre 100 y 500 afios produzcan inundaciones siempre que no supongan
pérdidas de vidas humanas.
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32.En la zona inundable fuera de la via de intenso desague, las limitaciones al
uso del suelo que deban establecerse, iran encaminadas a evitar dafios
importantes. En ese sentido la zona de policia (en algunos casos extensible a
una anchura superior a los 100 m establecidos) puede verse afectada
directamente como zona inundable, debiendo cumplir, entre otras, una funcién
laminadora del caudal de avenida, por lo que en los casos en que proceda se
respetaran las siguientes condiciones particulares:

a) Se respetara en las margenes una anchura libre de 5 m. en toda la
longitud de la zona colindante con el cauce al objeto de preservar la
servidumbre de paso establecida en el RDPH destinada al paso del
personal de vigilancia y de pescadores, entre otras.

b) Las futuras edificaciones de caracter residencial deberan tener la planta
baja, o el sétano si lo hubiera, a una cota tal que no sean afectadas por la
avenida de 100 afios, ni se produzca la condicion de inundacion peligrosa
(aquella que puede producir victimas, interrumpir un servicio imprescindible
para la comunidad o dificultar gravemente las actuaciones de emergencia)
con la de 500 afios.

¢) Las construcciones no residenciales (industriales, comerciales, etc.)
deberan situarse a cotas suficientes para evitar que durante la avenida de
100 afios se produzcan alturas de inundacion sobre el suelo superiores a
0,50 m., salvo que se hubieran adoptado en todo el contorno medidas
impermeabilizadoras hasta el nivel de dicha avenida.

6.- Determinaciones de caracter medio ambiental.
Mejora de las condiciones climaticas urbanas

Zonas Verdes y Arbolado.
Se fomentara la creacion de zonas verdes, masas y alineaciones arboladas, en los
espacios libres, puablicos o privados, resultantes de la ordenacion.

En el disefio y tratamiento de tales espacios libres dominaran las superficies
ajardinadas frente a las pavimentadas, salvo en aquellos &mbitos del suelo urbano en
los que por razones funcionales puedan justificarse areas en las que domine la
pavimentacion. Con objeto de incorporar arbolado al sistema viario, se disefiaran
aceras y, en general, espacios peatonales, de dimension suficiente, cuando menos en
las condiciones establecidas al efecto en la Ordenanza de Urbanizacion.

Permeabilizacién de Suelos.
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En las plazas y areas peatonales pavimentadas, como, por lo demas, en vias de
trafico, con objeto de minimizar la incidencia de la urbanizacion en los sistemas de
evacuacion de aguas pluviales, se recomienda la adopcion de pavimentos porosos y
soluciones filtrantes, de acuerdo a lo establecido con caracter general en la Ordenanza
de Urbanizacion. , salvo que el andlisis de las condiciones del subsuelo y situacion del
nivel freatico aconseje otra cosa.

Laminas de Agua.

Se procurara la incorporacion de laminas de agua en las zonas verdes y parques
previstos en la ordenacién, tanto con fines ambientales como, en su caso, funcionales,
esto es, asociados a la recogida y tratamiento de aguas pluviales. La creacién de
masas o laminas de agua serd obligada en los sectores de suelo urbanizable
destinado a uso residencial.

Disefio Urbano.

En la ordenacién de nuevos desarrollos residenciales, se procurara que la edificacion
no genere barreras a la circulacién de vientos, siempre que, en sentido distinto, no
interese proteger expresamente determinados espacios u orientaciones de la trama
ordenada. En cualquier caso, el criterio enunciado ha de hacerse compatible con otras
variables impuestas por preexistencias o exigencias derivadas de la ordenacion
establecida por el Plan General, tanto en suelo urbano, como en suelo urbanizable, en
el que se establecen los ejes viarios estructurantes en los que debe apoyarse,
necesariamente, el planeamiento de desarrollo llamado a ordenar cada sector.

Conservacion de vegetacion y arbolado.

En la medida en que sea posible su integracion en la nueva ordenacion, se
conservaran e incorporardn a los espacios libres y zonas verdes previstas en la
misma, la vegetacion y arbolado de interés presente en cada ambito; por lo mismo, en
la localizacion y concepcién de los espacios libres se considerara la situacion del
arbolado de valor que pueda existir en el lugar.

Medidas para disminuir las emisiones a la atmdsfera

Eficiencia energética y emisiones a la atmésfera.

Los niveles de emision de la edificacion, de uso residencial o productivo, a la
atmoésfera no superaran los limites que en cada momento establezca la normativa
sectorial que resulte de aplicacion.

Con objeto de reducir las necesidades y consumo energético de la edificacion vy,
consiguientemente, las emisiones de la misma a la atmdésfera, se procurara una
concepcion y disefio energéticamente eficientes de los edificios que, en cualquier
caso, verificaran las exigencias establecidas en el Cédigo Técnico de la Edificacion.
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Se recomienda la incorporacion de soluciones y técnicas de bioclimatismo que
contribuyan a reducir la demanda energética y, consiguientemente, las emisiones.

Los Planes Parciales respetaran los criterios y determinaciones que venga a
establecer el Plan de Movilidad Sostenible que se redacte por el Ayuntamiento con
objeto de reducir la utilizacién del automavil privado y transporte motorizado, en el que
se definiran posibles trazados de una red peatonal y ciclista, asi como, en su caso,
criterios de concepcion, dimensionado y disefio del sistema viario. Si en el momento
de redaccion del Plan Parcial no se hubiera redactado dicho Plan de Movilidad
Sostenible, se contemplara, en cualquier caso, entre sus determinaciones, la creacion
de una estructura peatonal y ciclista que pueda integrarse, en continuidad, con el viario
existente o previsto en el entorno inmediato del Sector objeto de desarrollo.

Medidas para disminuir la contaminacion luminica

Los proyectos de urbanizacién que se redacten para cada ambito cumpliran las
medidas establecidas con caracter general en el articulo de las Ordenanzas de
Urbanizacién en que se regulan las condiciones del Alumbrado Publico, al objeto de
disminuir la contaminacién luminica y reducir el consumo eléctrico.

Medidas para el Ahorro energético.

Los proyectos y obras de Urbanizacion y edificacién, tal como resulta preceptivo,
estardn a lo dispuesto en cada caso en el Codigo Técnico de la Edificacion.

Medidas para disminuir la contaminacion sonora

Los Planes Parciales que, en desarrollo de las previsiones del Plan General, se
redacten tanto en los Sectores Residenciales de Suelo Urbanizable Delimitado, como
en los sectores que vengan a delimitarse en las Areas de Suelo Urbanizable No
Delimitado previstas en la ordenacion, se acompafiaran de un Estudio Acustico que,
formard a todos los efectos, parte integrante de su documentacion; en ese estudio se
precisaran los niveles acusticos a los que, en razén de la dimensién y caracteristicas
del viario existente y previsto en la ordenacion, se veria sometida la poblacién y, en
funcion de sus conclusiones, las medidas correctoras que resulte preciso implementar
para corregir el impacto correspondiente.

Con independencia de la exigencia anterior, -y salvo que del Estudio Acustico
correspondiente se derivara su innecesariedad, - en los sectores SR3, SR9, y las
areas de suelo urbanizable no delimitado RND1, RND2 Y RND3, en que se advierte

Plan General Municipal de Lardero. Normativa Urbanistica (Texto Refundido) 150



una especial incidencia acustica, se instalaran barreras acusticas que limitan el ruido
generado por las grandes infraestructuras de trafico.

Control hidrol6gico. Tratamiento de curso de agua.

Los Planes Parciales consideraran las caracteristicas hidrolégicas de cada a&mbito y ,
en particular , la existencia de cauces, vaguadas y lineas de drenaje que presente el
territorio, integrandolas en la ordenacion en el ambito de las areas libres y zonas
verdes que resulte necesario prever.

Definicion de zonas de acopio

La ubicacién de acopios derivados del desarrollo del Plan General no se realizara en
aquellos lugares que puedan ser zona de recarga de acuiferos, o en los que, por
infiltracion, pudiera originarse contaminacion de las aguas superficiales o alteracion de
la red de drenaje. En particular se considera especialmente el cumplimiento de esta
norma en el ambito de los sectores SR1, SR2, SR10, SR11 y RND2.

Zonas Verdes

El planeamiento de desarrollo (Plan Parcial), estudiara la posible integracion de areas
verdes y arbolado existente en huertas de recreo y fincas privadas, en la ordenacién
del Sector, en el ambito de las areas del mismo que se destinen a zonas verdes.

Desmonte, destino y tratamiento de sobrantes de desmontes.

La ordenacién propuesta en el planeamiento de desarrollo respondera a las
condiciones geomorfolégicas de cada ambito ordenado, respetando la orografia en el
sentido de no ocupar con la edificacibn zonas cuya pendiente exceda del 15%,
integrando las que presenten un declive superior en el ambito de parques y zonas
verdes de cada sector.

En relacion con los movimientos de tierras, se procurara el mayor aprovechamiento de
excedentes de suerte que desmontes y aportes resulten equivalentes y resulte
innecesario el transporte de sobrantes a vertedero.

En su caso, los excedentes resultantes se trasladaran a vertedero autorizado o, si
hubiera cesado la actividad en la antera existente en el area RND3, contribuirdn a su
restauracion ambiental.
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En relacion con ello, el planeamiento de desarrollo deberd incorporar un estudio
especifico del movimiento de tierras derivado de la ordenacion.

Medidas de Adecuacion Paisajistica.

Los planes parciales que desarrollen las previsiones del Plan General de cada sector
procuraran que la ordenacién se adapte a las condiciones geomoforlogicas del ambito
ordenado, evitando transformaciones significativas del relieve, e integrando las zonas
gue en razon de su declive, y de acuerdo con las pendientes maximas establecidas,
no resulten susceptibles de ser ocupadas por la edificacion, al ambito de los espacios
libres destinados a zonas verdes, locales o generales, de cada sector.

Asi mismo, en la definicion del sistema viario, se consideraran dichas condiciones
geomorfoldgicas, en la medida en que ello sea compatible con las exigencias formales
derivadas del orden urbano impuesto al planeamiento parcial por el Plan General,
orden establecido por ejes estructurantes que garantizan la continuidad del desarrollo
urbano y la integracion de cada sector en el conjunto urbano global.

Las edificaciones, especialmente en ambitos periféricos procuraran integrarse
paisajistica y ambientalmente en su entorno inmediato.

Seguimiento arqueoldgico

Se estara a lo dispuesto en los articulos 94 y 95 de la Normativa urbanistica General,
en gue se regula la proteccion arqueoldgica, se faculta al Ayuntamiento para ordenar
excavaciones o prospecciones en cualquier terreno publico o privado del municipio, y
se remite a lo dispuesto en la legislacién estatal o autonémica que resulte de
aplicacion.

Estudios de Impacto.

En los sectores y areas en que se determine expresamente, se realizara un
Estudio de Impacto Ambiental especifico, con caracter previo a la redaccion
del Plan Parcial, o simultaneamente con éste, supuesto en que se integrara a
su documentacion.

7.- Determinaciones relativas a Sistema Viario.

La concepcion, dimension y disefio de la red viaria prevista en los distintos sectores de
suelo urbanizable delimitado y areas de suelo urbanizable no delimitado, responderan,
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en los Planes Parciales que desarrollen la ordenacion, a las siguientes
determinaciones y parametros.

A.- Viario rodado y transporte publico

- Los ejes viarios previstos en la ordenacion tienen el caracter de directriz para
los Planes Parciales, que habran de respetarlos aunque puedan ser objeto de
ajustes en funcién del analisis detallado de las condiciones de cada d&mbito.

- El vial de ronda o circunvalacién establecido para estructurar el desarrollo de
los sectores de suelo residencial, en torno al nucleo urbano, contardn con
mediana central y dos carriles en cada direccion, y, en la medida en que
constituira una via obligada para el transporte publico, dispondra de espacio
complementario exterior a la calzada (apartadero), para paradas de autobus.

- Constituiran, igualmente, viales destinados a transporte publico aquellos que,
en su momento determine el Plan de Movilidad Sostenible del municipio. En
tanto dicho Plano no lo determine, el Plan Parcial definir los viales primarios o
estructurantes de cada Sector, de acuerdo con la estructura viaria general
adoptada para el conjunto, y definird las vias susceptibles de acoger transporte
publico de forma que en cada sector el servicio garantice el servicio de autobus
a una distancia no superior a 300 metros.

- El viario por el que haya de discurrir el transporte publico y, en particular,
rotondas e intersecciones deberan tener una geometria adecuada para la
circulacion de autobuses articulados de 18 m de longitud, giros adecuadamente
disefiados (radios de giro, bordillos, sobreanchos en curvas), y firmes
adecuados a las cargas, exigencia ésta correspondiente a proyectos de
urbanizacion. En particular, las vias que acojan recorridos de transporte publico
contaran con carriles de anchura igual o superior a 3,50 m, si cuentan con un
carril por sentido o 3,25 si disponen de mas de un carril por sentido, y las
rotondas contaran con un didmetro interior no inferior a 50 m y calzada de 10
metros.

- Las dimensiones anteriores seran de cumplimiento obligado en el disefio de los
Planes Parciales o, en su caso, en los proyectos de urbanizacion que los
desarrollen, con independencia de las dimensiones que se hubieran previsto.

B.- Transporte ho motorizado. Recorridos peatonales y carril bici.

- El Plan de Movilidad Sostenible establecera una red de recorridos peatonales y
ciclabes (carril bici), articulandolo, en su caso, con ambitos adyacentes.
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En tanto dicho Plan no lo determine, cada Plan Parcial definira en el ambito de
su sector dicha red, poniéndola en relacion con la que, en su caso, exista en
sectores o &mbitos adyacentes. En particular, contara con carril bici, el vial de
Ronda previsto en torno al centro urbano, asi como los viales a los que se
reconozca un valor estructurante en la ordenacion.

- ltinerarios peatonales y carril bici procuraran articular enclaves dotacionales y
espacios libres publicos, integrandose en el &mbito de los parques y plazas que
se definan en cada sector.

- Las caracteristicas dimensionales y pendientes de itinerarios peatonales
respetardn la normativa sectorial estatal o autonémica que resulte de aplicacion
relativa a superacién. La anchura del carril bici no sera inferior a 2 metros.
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CAPITULO Il - APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL SUELO URBANIZABLE

Articulo 166.- Uso, tipologia caracteristicas y aprovechamiento del Suelo
Urbanizable

Los usos, tipologias y aprovechamientos asignados a los distintos sectores
previstos en Suelo Urbanizable delimitado, asi como los coeficientes de
homogeneizacién de usos utilizados en el célculo del aprovechamiento urbanistico
aparecen recogidos en los siguientes cuadros.
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CAPITULO IIl - CONDICIONES PARTICULARES PARA LOS SECTORES DELIMITADOS

SECCION 12.- SECTORES DESTINADOS A USO RESIDENCIAL

Articulo 167.- Condiciones particulares para los sectores de Suelo Urbanizable
destinados a Uso Residencial

En el &mbito del Suelo Urbanizable destinado a Uso Residencial, se definen los
siguientes Sectores de Planeamiento, cuyas fichas de Normativa Particular, en las que
se ofrecen esquemas de Ordenacién y determinaciones urbanisticas, se incluyen en el
Anexo. Normativa Urbanistica Particular (Sectores de Suelo Urbanizable Delimitado).

Sector SR-1  (Area de Planeamiento Remitido)
Sector SR-2 (Area de Planeamiento Remitido)
Sector SR-3

Sector SR-4

Sector SR-5

Sector SR-6

Sector SR-7

Sector SR-8

Sector SR-9

Sector SR-10

Sector SR-11
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SECCION 22: SECTORES DESTINADOS A USOS INDUSTRIALES Y PRODUCTIVOS

Articulo 168.- Sectores Industriales

En el &mbito del Suelo Urbanizable Delimitado de Uso Industrial se definen los
siguientes Sectores de Planeamiento, cuyas fichas de Normativa Particular en las que
se ofrecen esquemas de Ordenacién y determinaciones urbanisticas se incluyen en el
Anexo. Normativa Urbanistica Particular (Sectores de Suelo Urbanizable Delimitado).

Sector SPI-1
Sector SPI-2
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CAPITULO IV.- SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO

SECCION 12: CONDICIONES GENERALES

Articulo 169.- Suelo Urbanizable No Delimitado

Constituyen el suelo urbanizable no delimitado aquellos terrenos no urbanos,
gue no estando sometidos a algun régimen de proteccion, incompatibles con su
transformacion urbanistica, ni participando de caracteristicas geotécnicas o
morfolégicas que desaconsejen su incorporacién al desarrollo urbano, no aparecen
recogidos en el programa de actuacién del Plan, en la medida en que no resultan
necesarios para garantizar dicho desarrollo en su periodo de vigencia.

Articulo 170.- Régimen urbanistico aplicable.

Los terrenos considerados como suelo urbanizable no delimitado pueden pasar
a suelo urbanizable delimitado mediante la delimitacion del sector o sectores
correspondientes y su incorporacién al programa de actuacién del Plan. Dicha
delimitacion puede hacerse a instancia de particulares, o del propio Ayuntamiento, asi
como por iniciativa de la Comunidad Auténoma de la Rioja, a través de Proyectos de
Interés Supramunicipal.

En tanto no se den los supuestos anteriores y se delimite el sector
correspondiente, el régimen transitorio aplicable serd el del suelo no urbanizable de
valor agropecuario 2, en las condiciones establecidas al efecto.

Articulo 171.- Condiciones comunes a todas las areas de Suelo Urbanizable no
delimitado con independencia de su uso

Los propietarios de suelo urbanizable no delimitado, ademéas de cumplir las
prescripciones establecidas para suelo urbanizable delimitado, en el articulo
correspondiente de la LOTUR, deberdn costear y, en su caso, ejecutar, las
infraestructuras exteriores a la actuacion y, en su caso, las obras necesarias para la
ampliacion o refuerzo de dichos sistemas requeridos por la dimension o necesidad de
la misma y las intensidades de uso que ésta genere, de conformidad con los requisitos
y condiciones que establece el Plan General (Art. 24.3 LOTUR).

A tal efecto, se determina que las obras correspondientes a infraestructuras
exteriores, se proyectaran y ejecutardn de acuerdo con las condiciones que al efecto
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determine el Ayuntamiento, en razén de la situacién y estado de las infraestructuras
generales del municipio en cada momento. Tales condiciones se estableceran, tanto
en funcion de las necesidades generadas por el propio sector, como de necesidades
derivadas de posteriores desarrollos previstos en sectores o areas proximas, que
pudieran afectar al disefio de redes externas o aconsejar su sobredimensionado.

En tanto no se proceda al desarrollo de un area y consiguiente delimitacion de
sector(es), el Suelo Urbanizable no delimitado se regulara de acuerdo con el régimen
establecido para el Suelo No Urbanizable en su categoria de proteccibn Valor
Agropecuario 2.
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SECCION 22: CRITERIOS PARA LA DELIMITACION DE SECTORES EN AREAS
RESIDENCIALES

Articulo 172.- Areas Residenciales No Delimitadas

Se establecen las siguientes areas de Suelo Urbanizable No Delimitado
destinadas a uso Residencial, y, en su caso, dotacional deportivo, cuyas fichas de
Normativa Particular se incluyen en el Anexo. Normativa Urbanistica Particular (Areas de
Suelo Urbanizable No Delimitado).

Area RND-1 Residencial
Area RND-2 Residencial
Area RND-3 Residencial- dotacional deportivo
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TITULO OCTAVO

REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO I.- CATEGORIAS Y REGIMENES DE PROTECCION DEL SUELO NO
URBANIZABLE DE LARDERO

Articulo 173.- Cateqorias del suelo no urbanizable

Las categorias particulares que se recogen en el suelo no urbanizable de
Lardero, determinadas en base al articulo 12 de la LOTUR, son las que se enumeran a
continuacion:

- Suelo no urbanizable de especial proteccion, Interés Forestal.

- Suelo no urbanizable de especial proteccion, valor agropecuario: Nivel 1.

- Suelo no urbanizable de especial proteccion, valor agropecuario: Nivel 2.

- Suelo no urbanizable de especial proteccion. Itinerarios de Interés.

- Suelo no urbanizable de especial proteccion de infraestructuras.

- Suelo no urbanizable de especial proteccion. Cauces.

- Suelo no urbanizable de especial proteccion. Entorno de yacimiento

arqueoldgico.

Articulo 174.- Régimen urbanistico del suelo no urbanizable de especial
proteccioén, Interés Forestal.

1. - ACTIVIDADES NO CONSTRUCTIVAS.(Reguladas en Cuadros art.186)
A) Quedan prohibidas las siguientes actividades y usos:

La modificacion de los cursos de agua, incluso intermitentes, mediante cambios
de curso o dragados, la roturacion, las cortas a hecho,cambios de uso o tala de
arboles, la quema de vegetacion, las practicas agricolas en terrenos con pendientes
superiores al 15%, las actividades comerciales ambulantes, la circulacion de cualquier
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vehiculo fuera de las pistas existentes y la delimitacion de zonas de aparcamiento
publico.

B) Se consideran actividades y usos autorizables :

Los abancalamientos en laderas para plantaciones forestales, la introduccién
de especies no autéctonas.

Todas aquellas que impliguen movimientos de tierra salvo las expresamente
prohibidas; debiendo en cualquier caso contar con un proyecto en que se especificara
la actividad, implicaciones en suelo, subsuelo y vegetacion, tiempo de permanencia de
la actividad, medidas correctoras y evaluacion econémica de las mismas, desecacion,
el pastoreo, la creacibn de vallados con elementos no constructivos, el
aprovechamiento maderero, el de lefia u otros aprovechamientos forestales, las
plantaciones forestales con especies autoctonas, el tratamiento y mejora de las masas
forestales, la practica de deportes organizados, el pastoreo y la acampada en
cualquiera de sus modalidades,.

C) El resto de actividades y usos quedan autorizadas salvo que contravengan
normativa de rango superior.

2. - ACTIVIDADES CONSTRUCTIVAS (Reguladas en cuadros art.186)
A) Quedan prohibidas las siguientes actividades y usos:

La construccibn de cualquier tipo de vivienda, las construcciones e
instalaciones relacionadas con la ganaderia (salvo las instalaciones apicolas), las
destinadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas, y cualquier
tipo de construccién temporal o permanente de equipamiento, dotacional, de servicio o
vinculada a actividades industriales y las instalaciones para publicidad estéatica.
Igualmente quedan prohibidas todas las actividades, instalaciones y edificaciones no
contempladas en el articulo 16 de la L.O.T.U.R.

Construcciones destinadas al apoyo de actividades extractivas que
desaparecera tras la finalizacién de la actividad extractiva; construcciones destinadas
al apoyo de explotaciones agricolas.

Los almacenes agricolas.

B) Se consideran actividades y usos autorizables:

las instalaciones apicolas, las instalaciones temporales relacionadas con
aprovechamientos, tratamientos o gestion forestales y las infraestructuras. Estas dltimas
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deberan incluir para su autorizacion la definicion de la infraestructura en si, los medios
gue deban emplear para su instalacion o construccion (accesos, desmontes, rellenos) y
las medidas correctoras previstas para la correccion de los impactos derivados de la fase
de obra y fase de explotacion.

También son autorizables, las imagenes y los simbolos conmemorativos. En
estos casos se requiere para su autorizacion un Estudio de Evaluacion de Impacto.

C) El resto de actividades y usos quedan autorizadas salvo que contravengan
normativa de rango superior.

Articulo 175.-Suelo no urbanizable de especial proteccidn, valor agropecuario:
Nivel 1. Huertas Tradicionales del Iregua

En cuanto no se regule en forma mas restrictiva en este articulo, se estard a lo
dispuesto por el PEPMAN.

1. - ACTIVIDADES NO CONSTRUCTIVAS (Reguladas en cuadros art.186)
A) Quedan Prohibidas las siguientes actividades y usos:

Las explotaciones mineras y canteras, abancalamientos, el acopio y depdsito
de escombros y otros materiales, las actividades ambulantes y la circulacion fuera de
pistas. Asi mismo, quedan prohibidos los vallados, salvo vallados pecuarios, y la
practica de deportes, salvo con caracter transitorio y sin que supongan intervenciones
de naturaleza permanente, las actividades comerciales ambulantes y la circulacion
fuera de pistas existentes.

B) Se consideran usos y actividades autorizables:

La apertura de pistas y caminos, las actividades extractivas, los acopios y
depésitos temporales de materiales, vinculados a obras permitidas o autorizables,
salvo escombros, la creacién de defensas hidraulicas de tipo mota o similar, dragados
de cursos y drenajes, la practica ocupacional de deportes organizados, la roturacion,
la desecacion, los vallados pecuarios con elementos no constructivos, las acciones
sobre masas arboreas, la plantacion de especies no autéctonas, la quema de
vegetacién, la acampada, el aprovechamiento maderero y de lefia y la corta a hecho.

C) El resto de actividades y usos quedan autorizadas salvo que contravengan
normativa de rango superior, siempre de acuerdo a lo establecido en el art. 186)

2. - ACTIVIDADES CONSTRUCTIVAS (Reguladas en cuadros art. 186)
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A) Quedan prohibidas las siguientes actividades y usos:

La construccion de cualquier tipo de vivienda, las bodegas y centros de
investigacion agronomica, las destinadas al apoyo de la ganaderia extensiva o
intensiva, corrales domésticos e instalaciones apicolas, las destinadas a la extraccion
de madera, tratamientos forestales o gestion forestal, las destinadas a la ejecucion,
entretenimiento y servicio de obras publicas, las construcciones e instalaciones para el
equipamiento, dotaciones o servicios,- salvo puestos de salvamento y socorrismo, las
construcciones vinculadas al ocio, actividades ludicas o culturales, instalaciones
deportivas, asi como las construcciones e instalaciones industriales. Igualmente
guedan prohibidos las infraestructuras vinculadas al Sistema General de
Comunicaciones (antenas,...) y las instalaciones para la publicidad.

Igualmente quedan prohibidas todas las actividades, instalaciones vy
edificaciones no contempladas en el articulo 16 de la L.O.T.U.R.

B) Se consideran actividades y usos autorizables:

Las construcciones destinadas al apoyo de explotaciones agricolas (casillas de
aperos), almacenes agricolas, viveros, invernaderos conforme a las condiciones
generales de la edificacién, las bodegas, puestos de salvamento y socorrismo, las
infraestructuras con las excepcion de aquellas como antenas vinculadas al Sistema de
comunicaciones, que se consideran prohibidas; y, las instalaciones de imagenes y
simbolos.

C) El resto de actividades y usos quedan autorizadas salvo que contravengan

normativa de rango superior.

Articulo 176.- Suelo no urbanizable de especial proteccidn, valor agropecuario:
Nivel 2.

1. - ACTIVIDADES NO CONSTRUCTIVAS Reguladas en cuadros art.186)

A) Quedan Prohibidos los abancalamientos y/o terrazamientos para
plantaciones forestales.

B) Son usos y actividades Autorizables:

Todas las actividades extractivas cumpliendo las determinaciones previstas a
la presente normativa, el drenaje para el mantenimiento de las lineas de escorrentia,
defensa de cursos fluviales, las captaciones de agua, la apertura de caminos, los
acopios temporales o permanentes de materiales siempre que se tomen las medidas
correctoras adecuadas para corregir los impactos generados por la actividad, tanto en
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fase de obra como de explotacion, los vallados con elementos no de obra, la
roturacion, desecacion, cortas a hecho, mejora de masas forestales, plantacion de
especies no autdctonas, la quema de vegetacion, la practica de deportes organizados,
la circulacion fuera de pistas, el comercio ambulante, la delimitacion de zonas de
aparcamiento publico y la acampada libre prolongada.

C) El resto de actividades y usos quedan autorizadas salvo que contravengan
normativa de rango superior.

2. - ACTIVIDADES CONSTRUCTIVAS (Reguladas en cuadros art. 186)

A) Se prohibe la construccion de viviendas salvo en aquellas parcelas de que
cumplan las especificaciones sefialadas en el articulo “Condiciones particulares de los
usos constructivos en suelo no urbanizable” , y en las vinculadas a la actividad
agropecuaria, que seran autorizables. También quedan prohibidas las casillas de
huertas de ocio.

Igualmente quedan prohibidas todas las actividades, instalaciones vy
edificaciones no contempladas en el articulo 16 de la L.O.T.U.R.

B) Se consideran usos y actividades autorizables:

Las construcciones ligadas a la actividad agropecuaria tales como casillas de
aperos, almacenes, bodegas, viveros, invernaderos, etc.... de acuerdo a las condiciones
generales de edificacion; destinadas al apoyo de la ganaderia extensiva, intensiva,
corrales domésticos, piscifactorias, instalaciones apicolas, instalaciones agricolas de
acuerdo a las condiciones generales de edificacion; a las instalaciones ligadas al
tratamiento forestal, su gestion y su aprovechamiento; las destinadas a la ejecucion,
mantenimiento y servicio de obras publicas; las construcciones para equipamientos,
dotacionales o0 de servicios y las construcciones e instalaciones vinculadas a actividades
industriales o de servicios que por sus caracteristicas especificas deban instalarse de
forma justificada en suelo no urbanizable, las infraestructuras y las instalaciones para
publicidad estéatica y de imagenes o simbolos conmemorativos. .

C) El resto de actividades y usos quedan autorizadas salvo que contravengan

normativa de rango superior.

Articulo 177.- Suelo no urbanizable de especial proteccién. ltinerarios de
Interés.

1.- ACTIVIDADES NO CONSTRUCTIVAS (Reguladas en cuadros art. 186)
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A) Quedan prohibidas las actividades y usos siguientes:

Las actividades extractivas de cualquier tipo, el acopio de cualquier tipo de
material de forma temporal o permanente, la desecacion o drenaje de zonas humedas,
badinas, cauces abandonados, etc., los abancalamientos, las actividades agricolas, la
roturacion, los cerramientos de cualquier tipo, las cortas a hecho, la plantacion de
especies no autéctonas, la acampada en cualquiera de sus modalidades y las
actividades comerciales ambulantes.

B) Se consideran actividades y usos autorizables:

Aquellos movimientos de tierra tendentes a captacion de aguas y aquellas
actuaciones de caracter infraestructural que crucen puntualmente las vias pecuarias,
las plantaciones con especies autéctonas en los margenes de las vias pecuarias, el
pastoreo, el aprovechamiento de lefias y otros productos forestales, los tratamientos
vegetales, la quema de vegetacion controlada, la practica de deportes organizados.

C) El resto de actividades y usos quedan autorizadas salvo que contravengan
normativa de rango superior.

2.- ACTIVIDADES CONSTRUCTIVAS (Reguladas en cuadros art. 186)
A) Quedan prohibidas las siguientes actividades y usos:

Cualquier construccion destinada a vivienda, a usos agricolas, ganaderos, de
gestiobn o explotacién forestal, las destinadas a equipamiento, dotacionales o de
servicios, las vinculadas a actividades industriales y las instalaciones para publicidad
estatica o imagenes y simbolos conmemorativos.

Igualmente quedan prohibidas todas las actividades, instalaciones vy
edificaciones no contempladas en el articulo 16 de la L.O.T.U.R.

B) Se consideran usos Yy actividades autorizables Unicamente las
infraestructuras siempre que se justifique plenamente su ubicacion y las destinadas a
la ejecucion de obras publicas

Todos los expedientes relativos a actuaciones que se plantee realizar en esta
categoria que no se encuentren reguladas en este articulo asi como todas aquellos
usos que tengan un caracter autorizable, se deberan remitir a la Consejeria de
Turismo y Medio Ambiente para que emita informe, en base a lo estipulado a la Ley
3/1995 de vias pecuarias.
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En el caso de que las vias pecuarias se vean afectadas por el desarrollo
urbano previsto en suelos urbanizables, los Planes Parciales que desarrollen esa clase
de suelo, deberan respetar lo establecido en el punto 4 del articulo 165 de esta
Normativa Urbanistica General, en la que se recogen las normas y criterios que habra
gue respetar en orden a una correcta integracion de la via pecuaria en la nueva
ordenacion.

Articulo 178.- Suelo no urbanizable de especial proteccion de Infraestructuras.

Se regularan en base a lo previsto en la legislaciébn sectorial o en los
instrumentos de ordenacion del territorio que sea de aplicacion a las distintas
infraestructuras.

Todas las actuaciones que se plantee realizar en esta categoria tendran
caracter autorizable bajo informe del organismo competente en materia de
autorizacion.

En particular, en el &mbito de su competencia, serd necesario contar con
autorizacién especifica de la Demarcacion de Carreteras, independiente de la que, en
su caso, haya de emitir el Ayuntamiento. Si el informe es favorable el caracter su
régimen de uso vendra regulado por la categoria de suelo sobre la cual se incluyan.

En relaciéon con ello, en el &mbito de las Infraestructuras de Abastecimiento de

Agua con destino al consumo humano, no se permitira ningln uso que pueda
contaminar las aguas por cualquier causa.

Articulo 179.- Suelo no urbanizable de especial proteccion. Cauces.

Se regularan en base a lo previsto en la Ley 29/85 de aguas de 2 de agosto.

Todas las actuaciones que se plantee realizar en esta categoria tendran
caracter autorizable bajo informe del organismo de cuenca competente en materia de
autorizacion. Si el informe es favorable el caracter su régimen de uso vendra regulado
por la categoria de S.N.U.E. de inadecuacién para su urbanizacion.

Articulo 180.- Suelo no urbanizable de especial proteccion. Entorno de
yacimiento argueoldgico.

Se regulara en base a lo estipulado en el apartado de la presente normativa
(Capitulo Il del Titulo VII) referido a patrimonio arqueoldgico.
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Se prohibe toda edificacion, instalacion o actividad que pueda dafiar los
elementos protegidos o dificultar su percepcioén.
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CAPITULO II.- USOS EN EL SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 181. - Condiciones generales de uso.

El destino prioritario de los terrenos clasificados como suelo no urbanizable es,
en principio, la utilizacién racional de los recursos naturales, matizada por la
circunstancia singular de tratarse del entorno inmediato de una ciudad. Esto hace que
sirva de complemento al sistema general de espacios libres y de ocio.

Como criterio general, se prohiben las edificaciones, instalaciones y actividades
no contempladas en el articulo 16 de la L.O.T.U.R.. Las condiciones impuestas en los
articulos siguientes referidas a los usos posibles se entienden concurrentes con las
establecidas en los articulos, referentes a las construcciones. A su vez, en funcién de
la ubicacion concreta, puede ser prohibido, autorizable o permitido por el régimen,
correspondiente a cada categoria.

Articulo 182. - Actividades y usos no constructivos en suelo no urbanizable.
Definiciones.

A) Acciones sobre el suelo o subsuelo que impliguen movimientos de tierra:

1. Explotacién minera: Actividad dedicada a la extracciéon de minerales en el
subsuelo.

2. Extraccion de gravas, arenas: Actividad dedicada a la extraccion de
materiales de gravas y arenas, generalmente en explotaciones a cielo
abierto y sobre formaciones cuaternarias (graveras).

3. Canteras: Actividad extractiva de rocas en explotaciones a cielo abierto
(caliza, arcillas,...).

4. Dragados de cursos de agua, drenajes,.... Actividad cuyo fin es la
eliminacién de sedimentos acumulados en cauces de rios para facilitar el
rapido discurrir de las aguas.

5. Defensa de rios (motas, escolleras...): Infraestructuras realizadas en
tierras o piedra para contener las inundaciones en los rios.

6. Rectificacion de cauces. Consistente en la modificacion del cauce de un
curso de agua, generalmente para dar mayor velocidad y salida a las
aguas, mediante la creacion de orillas artificiales en escollera, muro de
hormigdn o similar, sobre el trazado del mismo cauce o sobre otro trazado
distinto.
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10.

11.

Captaciones de agua: Obras y/o instalaciones que se realicen al efecto de
posibilitar o lograr captaciones de agua subterraneas o superficiales. Se
incluyen dentro de éstas entre otras, pequefios represamientos de aguas
superficiales para el abastecimiento y utilizacion de las propias
explotaciones, asi como cualquier tipo de sondeo o pozo para la captacion
de aguas subterraneas.

Apertura de pistas o caminos: Comprenden todas aquellas vias que son
imprescindibles para dar servicio a una instalaciébn o infraestructura
determinada y o aquellas que son necesarias para la gestion del territorio.

Abancalamientos para plantaciones forestales: Tratamiento superficial
de laderas consistente en la formacion de bancales o terrazas paralelos a
las lineas de nivel para favorecer la retencién de agua y facilitar el arraigue
de plantaciones forestales.

Acopio y depdsito de materiales (escombros, piedras de
despedregados) y/u otros objetos de forma permanente: Almacenaje
permanente de materiales de construccién u otros, generalmente de tipo
inerte, para su deshecho. (Escombreras).

Acopio y dep6sito de materiales y objetos de forma temporal:
almacenaje temporal de materiales, inertes o no, para su uso posterior.

B) Acciones sobre el suelo o subsuelo que no impliguen movimientos de tierras:

1.

Aprovechamientos agropecuarios: Cualquier practica agricola o
ganadera que utilice el soporte suelo: agricultura, pastos, etc. Las
plantaciones de chopos para obtener madera se consideran un
aprovechamiento agricola. Las repoblaciones forestales de coniferas y
especies autoctonas cuyo fin no es la obtenciobn de madera no se
consideran aprovechamientos agricolas.

Transformaciones agrarias: Toda aquella actuacién, realizada en una
explotacién agricola, que suponga una modificacion en el sistema de
produccion.

Pastoreo: Aprovechamiento de pastos naturales o rastrojeras por parte de
ganado ovino, caprino, vacuno o equino.

Roturacion: Accion de eliminacion de vegetacion natural de cualquier tipo
para su puesta en cultivo.

Desecacion: Accion tendente a la eliminacién de masa de agua libre o de
altos niveles de humedad freatica mediante creacion de drenajes, extraccion
activa de aguas, colmatacion, etc. con fines de puesta en cultivo u otros.
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6. Vallados con elementos no de obra: Cercados y cierres de parcela
mediante elementos de tipo madera, alambrada, setos naturales, etc., que
no impliguen la utilizacion de fabrica de obra.

C) Acciones sobre las masas arboreas:

1. Aprovechamiento de lefia: Extraccibn de madera seca o0 madera viva
menuda para la obtencién de lefia.

2. Aprovechamiento maderero: Extraccion de madera de una formacion
boscosa con fines econémicos.

3. Cortas a hecho: Aprovechamiento maderero consistente en la eliminacién
total de la madera (arboles) existente en una determinada parcela. En
contraposicion a entresaca.

4. Mejora de masa forestal: Tratamiento forestal tendente a mejorar la calidad
maderera o0 ecolégica de una masa forestal ya existente o en formacion.

5. Otros aprovechamientos forestales: Aprovechamiento de otros elementos
vegetales existentes en la formacidn boscosa diferentes de la madera: setas
y hongos, plantas medicinales, semillas, etc.

6. Plantacion de especies autdctonas: Plantacion de una superficie con
especies presentes o tipicas de las formaciones vegetales propias de la
region. Se incluyen también en éstas las especies que se han venido
utilizando de forma histérica: chopos lombardos, nogales, higueras,...

7. Plantacién de especies no autdctonas: Plantacién de una superficie con
especies no presentes en las formaciones vegetales propias de la region, o
gue se han utilizado de forma histérica.

8. Tratamiento fitosanitario: Tratamiento de masas vegetales con cualquier
tipo de sustancia con la finalidad de eliminar o proteger las formaciones de
plagas y enfermedades.

9. Quema de vegetaciéon: Accion de quemar la vegetacion espontanea de un
lugar, tanto herbacea como lefiosa, con fines de eliminacion de la misma,

creacion de pastos,...

D) Actividades de ocio:
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1. Préctica de deportes organizados: Realizacion de forma organizada de
practicas deportivas que cuenten con la participacion de mas de 60
personas.

2. Acampada de 1 dia: o acampada libre itinerante en el que se monta una
tienda solo para pernoctar una noche

3. Acampada prolongada: acampada libre con duracion de mas de un dia.
Acampada libre prolongada. Requiere siempre autorizacion.

4. Actividades comerciales ambulantes: Actividad consistente en la venta de
cualquier producto sin la utilizacién de locales fijos.

5. Circulacién con cualquier vehiculo fuera de las pistas: Se entiende
como el transito de vehiculos fuera de la red viaria, atravesando parcelas
gue pudieran ser de propiedad privada 6 publica. Esta actividad puede
conllevar el deterioro o destruccion del contenido de la parcela o una
afeccién sobre el uso de la misma.

6. Zonas de aparcamiento publico: Area de aparcamiento de vehiculos a
motor que sirva de dotacion a actividades realizadas en el suelo no
urbanizable evitando su dispersién por otras zonas en las que puedan
ocasionar alteraciones en otras zonas de mayor valor.

Articulo 183. - Actividades y usos constructivos en suelo no urbanizable.

A) Vivienda

1. Vivienda: Cualquier construccion dedicada a vivienda permanente o
temporal.

B) Construcciones e instalaciones agricolas:

1. Las destinadas al apoyo de las explotaciones agricolas, entendidas
como casillas de aperos: Seran aquellas construcciones destinadas a
resguardar los aperos de labranza y a dar una minima infraestructura al
disfrute de la parcela.

Se incluyen dentro de este uso, construcciones o instalaciones
prefabricadas 0 moviles destinadas a casillas. Deberan cumplir las mismas
condiciones que las propias casillas, en lo que se refiere a superficies,
alturas, retranqueos, etc.
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2. Almacenes agricolas: Construccién destinada al almacenamiento de
productos y maquinaria agricola.

Los silos se consideran en instalaciones industriales o comerciales (G)

3. Viveros: construccion consistente en ombraculos e invernaderos destinados
a la obtencién de planta agricola, forestal o de jardineria.

4. Invernaderos: Construccidon consistente en estructuras para sostener
elementos trasllcidos para proteger cultivos tempranos.

5. Bodegas: Construccidon, dedicada a la produccion de vino, su
comercializacion y su venta.

6. Centros de Investigacion Agronémica: Edificio de titularidad publica o con
un marcado caracter de utilidad publica, orientado a la investigacién de
temas Agronémicos, que pueden hacer necesaria su localizacién proxima a
las areas de explotacion agricola.

7. Instalaciones industriales vinculadas a recursos agrarios: Comprende
todas las industrias de transformacion de los productos agrarios obtenidos
a través del aprovechamiento econémico de los recursos territoriales del
entorno. No se incluyen dentro de este concepto las instalaciones para la
primera transformacion de productos al servicio de una sola explotacién. Se
incluyen concretamente las almazaras, azucareras y alcoholeras.

8. Industrias agroalimentarias de gran dimension: Comprende aquellas
industrias de transformacion de los productos agricolas, que por su gran
dimensién, y por necesidades de infraestructura de servicios acorde con su
tamafio, no se considera adecuada su situacion en el suelo urbano.

C) Construcciones e instalaciones relacionadas con la ganaderia:

1. Las destinadas al apoyo de la ganaderia extensiva: construcciones de
una sola planta de mediana a grandes dimensiones destinadas a guardar y
alimentar en forma de apoyo a los ganados en régimen extensivo. Cabras,
ovejas, cerdos, vacas bravas o de carne, caballos, etc.

2. Las destinadas al apoyo de la ganaderia intensiva o granjas:
Construcciones de medianas o grandes dimensiones, generalmente de una
planta destinadas a la crianza de animales en régimen intensivo.
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3. Corrales domésticos: construcciones de pequefio tamafio destinadas a la
crianza de animales en pequefias explotaciones.

4. Piscifactorias: Instalaciones destinadas a la cria de peces.

5. Instalaciones apicolas: Instalaciones permanentes o temporales
destinadas a la cria de abejas para obtener productos apicolas: miel, cera,

D) Construcciones e instalaciones forestales destinadas a la extraccion de madera o a
la gestion forestal:

1. Destinadas ala extraccion de madera, tratamientos forestales o gestion
forestal: Construcciones destinadas a conservar, proteger herramientas y
magquinaria necesarias en las diferentes labores selvicolas, y a resguardar al
personal.

E) Construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucién, entretenimiento y
servicio de obras publicas:

1. Destinadas a la ejecuciéon, entretenimiento y servicio de obras
publicas: Instalaciones ligadas funcionalmente al hecho constructivo de la
obra publica o de la infraestructura territorial.

F) Construcciones e instalaciones para el equipamiento, dotaciones o servicios que
deban emplazarse en suelo no urbanizable:

1. Escuelas agrarias: Edificio de titularidad publica o con un marcado caracter
de utilidad publica, orientado a la formacién en temas Agronémicos, que
pueden hacer necesaria su localizacion proxima a las areas de explotacion
agricola.

2. Centros de investigacion: Edificio de titularidad publica o con un marcado
caracter de utilidad publica, orientado a la investigacion sobre diversos
ambitos que pueden hacer necesaria su localizacion en suelo no
urbanizable.

3. Edificaciones vinculada al ocio y actividades ludicas o culturales:
Conjunto de obras e instalaciones emplazadas en el medio rural a fin de
permitir el alojamiento, en general en tiendas de campafia, a efectos del
desarrollo de actividades pedagdgicas, culturales o similares.

Pueden suponer un reducido nucleo de instalaciones de servicio, en
general de caracter no permanente
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4. Puestos de salvamento y socorrismo: Instalaciones destinadas a dar una
infraestructura minima a sistemas de emergencia.

5. Cementerios:

6. Construcciones e instalaciones deportivas y de ocio: Se incluyen en
esta categoria al conjunto de instalaciones no mecéanicas de caracter
permanente que posibilite el esparcimiento y recreo y la realizacién de
juegos al aire libre

7. Campings, hoteles, restaurantes, ... Construcciones ligadas a dar
alojamiento y comidas o bebidas a personas.

8. Dotaciones e Instituciones: Edificio de titularidad publica o con un
marcado caracter de utilidad publica, orientado a la dar servicios en diversos
ambitos que pueden hacer necesaria su localizacién en suelo no urbanizable

G) Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades industriales que deban
emplazarse en el suelo no urbanizable o que no sean propias de los suelos urbano
0 urbanizable:

1. Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades industriales,

gue deban emplazarse en el S.N.U. 0 que no sean propias de los suelos
urbano o urbanizable:
Instalaciones como almacenes no agricolas, silos de almacén de granos,
instalaciones de apoyo a actividades extractivas, cementeras y graveras,
desguaces, vertederos controlados, aerogeneradores, centrales
hidroeléctricas, Parques de atracciones y similares.

2. Gasolineras: Instalaciones destinadas al abastecimiento de combustible.
H) Infraestructuras:
1. Infraestructuras:
Infraestructuras generales como conduccibn de agua, saneamiento,
electricidad, gas, cable, antenas de telefonia movil o de telecomunicacion,

carreteras, red principal de caminos, iluminacion, etc.

1) Instalaciones para publicidad estatica:
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1. Instalaciones estéaticas para informacién y publicidad: Instalaciones de
difusién de mensajes, tanto informativos de elementos del &mbito en el que
se encuentran, como publicitarios.

2. Imagenes y simbolos conmemorativos: Construcciones o instalaciones
de un caracter tanto permanente como efimero, normalmente localizados en
hitos paisajisticos, 0 zonas de amplia visibilidad externa con finalidad
conmemorativa o propagandistica de contenido historico, politico, religioso,
civil, militar.....

Articulo 184.- Condiciones particulares de los usos no constructivos en suelo no
urbanizable.

A) Acciones sobre el suelo o subsuelo que impliquen movimientos de tierra:

1. Explotacion minera: Requiere para su autorizacion de: plan de explotacion
en el espacio y en el tiempo, evaluacién de impactos que originan tanto la
actividad como sus estructuras anejas (caminos, escombreras, acopios,
instalaciones de tratamiento, construcciones,...), tanto en la fase de
explotacion como en la de finalizaciébn de obra y plan de restauracion
valorado econdmicamente en el espacio y en el tiempo.

2. Extraccion de gravas, arenas: Requiere para su autorizacion, plan de
explotacién en el espacio y en el tiempo, evaluacién de impactos que
originan tanto la actividad como sus estructuras anejas (caminos,
escombreras, acopios, instalaciones de tratamiento, construcciones,...),
tanto en la fase de explotacion como en la de finalizacion de obra y plan de
restauracion valorado econdémicamente en el espacio y en el tiempo.
(Estudio de Evaluacion de Impacto Ambiental, articulo 47 de la presente
normativa).

3. Canteras: Requiere para su autorizacion, plan de explotacion en el espacio
y en el tiempo, Estudio de Evaluacién de Impacto Ambiental que originan
tanto la actividad como sus estructuras anejas (caminos, escombreras,
acopios, instalaciones de tratamiento, construcciones,...), tanto en la fase de
explotacion como en la de finalizacion de obra y plan de restauracion
valorado economicamente en el espacio y en el tiempo. (Estudio de
Evaluacion de Impacto Ambiental, articulo 47 de la presente normativa)

4. Dragados de cursos de agua, drenajes,.... Requiere para su autorizacion
Estudio de Evaluacion de Impacto Ambiental (Estudio de Evaluacion de
Impacto Ambiental, articulo 47 de la presente normativa)
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5. Defensa de rios (motas, escolleras...): Requiere para su autorizacion:
justificacion hidraulica, proyecto, Estudio de Evaluacion de Impacto
Ambiental, medidas correctoras (Estudio de Evaluacion de Impacto
Ambiental, articulo 47 de la presente normativa)

6. Rectificacion de cauces: Requiere para su autorizacion: justificacion de la
solucion aportada, justificacion hidraulica, proyecto, evaluacion de impacto
ambiental y paisajistico, medidas correctoras (Estudio de Evaluacion de
Impacto Ambiental, articulo 47 de la presente normativa)

Siempre que sea para proteger terrenos agricolas en suelo agricola: vegas y
huertas, se valoraran: la necesidad de que el cultivo llegue o0 no hasta la
misma orilla y la posibilidad de crear una banda de proteccion con terrenos
ocupados por sotos y una mota con prioridad a la creacién de la
canalizacion, cuya ejecuciébn solo podra realizarse por causas
extraordinarias o por proteger bienes e infraestructuras consideradas de
interés general.

7. Captaciones de agua: Se requerira proyecto para las captaciones de agua
superiores a 1.000 m*, y memoria técnica para las inferiores.

8. Apertura de pistas o caminos: Requiere para su autorizacién de:
justificacion de la necesidad de la obra y de su dimensionamiento, proyecto,
Evaluacion del Ambiental, definicion de zonas de acopio de materiales
sobrantes, escombreras, etc., y su tratamiento y medidas correctoras.
(Estudio de Evaluacion de Impacto Ambiental, articulo 47 de la presente
normativa)

9. Abancalamientos para plantaciones forestales: Podran autorizarse en
suelo agricola-secano, requiriendo de Estudio de Evaluacion de Impacto
Ambiental en pendientes superiores al 15% cuando la altura sea mayor de 3
metros y del 30% con caracter general , 0 que afecten a una superficie de
més de 5.000 m?,

10. Acopio y Depdsito de materiales: En el caso de escombreras, se
requiere para su autorizacién de: plan de explotacién en el espacio y en el
tiempo, evaluacion de impactos que originan tanto la actividad como sus
estructuras anejas (caminos, escombreras, acopios, instalaciones de
tratamiento, construcciones, vallados, sistemas de control...), tanto en la
fase de explotacion como en la de finalizacion de obra y plan de
restauracion valorado econémicamente en el espacio y en el tiempo (Estudio
de Evaluacion de Impacto Ambiental, articulo 47 de la presente normativa).

En el caso de las piedras de despedregados, se prohiben hacer acopios
permanentes en las laderas.

Podrian acopiarse las piedras sobre la parcela formando una cinta con las
mismas a lo largo de todo o parte del lindero de la finca, a modo de murete
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sin consolidar, con una altura no superior a 0,75 m y una anchura no
superior a 1 m debiendo quedar totalmente estable y sin peligro de
derrumbe por las laderas.

11. Acopio y depédsito de materiales y objetos de forma temporal: Podra
autorizarse cuando esté ligado a la actividad de la finca (estiércol, paja,
madera, piedras de despedregados,...). Deben ser eliminados, tratados o
utilizados en un plazo no inferior a 6 meses.

E) Acciones sobre el suelo o subsuelo que no impliguen movimientos de tierras:

1 Aprovechamientos agropecuarios: Se prohibe en todo el suelo
clasificado como no urbanizable las practicas agricolas en pendientes
superiores al 15%, asi como en campos abandonados mas de 10 afios que
tengan que volver a roturarse para su aprovechamiento agropecuario.

2 Transformaciones agrarias: El Ayuntamiento podra exigir la presentacion
de en informe ambiental cuando considere que concurren circunstancias de
orden paisajistica y ambiental que lo hacen aconsejable.

3 Roturacion: Se prohibe salvo en suelo no urbanizable agricola que esté
abandonado recientemente: menos de 10 afios.

4 Desecacion: Se autorizara cuando comprometa la viabilidad del uso de la
parcela siempre se demuestre mediante un informe ambiental que no
supone la eliminacion o deterioro de areas con un valor ecoldgico
destacado.

5 Vallados con elementos no de obra: Su funcién es definir el espacio e
impedir el paso de ganados y/o personas, pero deben ser lo suficientemente
permeables para no constituir un obstaculo a la fauna silvestre menuda.

F) Acciones sobre las masas arboreas:

1 Aprovechamiento de lefia: Deberd informarse al Ayuntamiento del lugar y
momento en el que se realizard la extraccion.

2 Aprovechamiento maderero: Requiere para su autorizacion un proyecto
definiendo labores a realizar, objetivos y medios auxiliares a emplear:
caminos, maquinaria, método de extraccion de material vegetal cortado, etc.

3 Cortas a hecho: Para su autorizacion requerira una valoracion paisajistica
de la actuacion estableciendo cual es el impacto paisajistico ocasionado. Se
prohibe en todas aquellas superficies con pendientes superiores al 15%.
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Mejora de masa forestal: Requiere para su autorizacién un proyecto que
defina las labores a realizar, objetivos y medios auxiliares a emplear:
caminos, maguinaria, método de eliminacion de material vegetal cortado,
etc.

Otros aprovechamientos forestales: Debera informarse al Ayuntamiento
del lugar y momento en el que se realizara la extraccion

Plantacién de especies autéctonas: Requiere para su autorizacidén
memoria de la especies utilizadas y ubicacion de la actuacion, con
informacion cartografica.

Plantacién de especies no autéctonas: Requiere para su autorizacién
memoria de la especies utilizadas y ubicacion de la actuaciéon, con
informacion cartografica.

Tratamiento fitosanitario: Debera informarse al Ayuntamiento del lugar y
momento en el que se realizard el tratamiento.

Quema de vegetacion: Debera informarse al Ayuntamiento del lugar,
momento y medidas de control.

G) Actividades de ocio:

1

Practica de deportes organizados: Necesita para su autorizacion un
informe en el que se detalle el tipo de actividad, lugar de realizacion y el
namero de participantes estimados.

Acampada de 1 dia: Requiere siempre autorizacion. Esta prohibida en
todas aquellas zonas en las que esta actividad puede ocasionar un riesgo
para la integridad de los participantes o de los elementos a preservar.

Acampada prolongada: Requiere siempre autorizacién. Esta prohibida en
todas aquellas zonas en las que esta actividad puede ocasionar un riesgo
para la integridad de los participantes o de los elementos a preservar.

Actividades comerciales ambulantes: Requerird licencia  del
Ayuntamiento, previa presentacion de informe del lugar en el que se va a
realizar esta actividad.

Circulacion con cualquier vehiculo fuera de las pistas: Esta prohibido
salvo en el caso de vehiculos vinculados a la actividad agricola, selvicola,
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ganadera y guarderia o policia, siempre que realicen una actividad
justificable.

Zonas de aparcamiento publico: Se localizardn en campos de cultivo
abandonados hace menos de 5 afios a los cuales haya acceso rodado y
serdn delimitados por el propio Ayuntamiento tras un andlisis de las
condiciones.

Estas zonas seran las Unicas en las que esté permitido este uso.

Articulo 185.- Condiciones particulares de los usos constructivos en suelo no

urbanizable

A) Vivienda:

1

Construccion de vivienda: Solo podran autorizarse las viviendas
vinculadas a la explotacion agricola de especial proteccion agropecuaria: en
el nivel 2, siempre que cumplan las especificaciones de las condiciones
particulares de edificacion en el suelo no urbanizable y no generen la
posibilidad de formacion de nucleo de poblacién.

B) Construcciones e instalaciones agricolas:

1

2

3

Las destinadas al apoyo de las explotaciones agricolas, entendidas
como casillas de aperos. Conforme a lo establecido en las condiciones de
las condiciones patrticulares de edificacion en el suelo no urbanizable.

Las construcciones o instalaciones prefabricadas o méviles destinadas a
casillas, deberan cumplir las mismas condiciones que las propias casillas, en
lo que se refiere a superficies, alturas, retranqueos, etc.

Almacenes agricolas: Conforme a lo establecido en las condiciones
particulares de edificacion en el suelo no urbanizable. Los silos se
consideran en instalaciones industriales o comerciales (G).

Viveros: Podran autorizarse si estan vinculadas a una explotacion de mas
de 2.000 m2 o si no existe una instalacion similar a menos de 1.000 m de
distancia. Deberan seguir lo establecido en las condiciones particulares de
edificacion en el del suelo no urbanizable. Debera especificarse en el
proyecto la solucion justificada a problemas de infraestructuras e
instalaciones, la minimizacion del impacto paisajistico creado y la forma de
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eliminacién de residuos y especificamente del de los plasticos generados
por la actividad.

4 Invernaderos: Podran autorizarse si ocupan menos de un 25 % de la
parcela en suelos de vegas y huertas y menos de un 5% en secano,
siempre que no existe saturacion de invernaderos en los alrededores (25 %
de la superficie ocupada por invernaderos) y siempre que se ajusten a una
tipologia determinada, salvo que de forma justificada y excepcional el
Ayuntamiento entienda que se puede aumentar los porcentajes. Se exige la
misma documentacion que para viveros y deberd especificarse en el
proyecto la solucion justificada a problemas de infraestructuras e
instalaciones, la minimizacion del impacto paisajistico creado y la forma de
eliminacién de residuos y especificamente de los plasticos generados por la
actividad.

5 Bodegas y naves para la primera transformacién de productos
agricolas: Solo sera autorizable en S.N.U. de especial proteccion valor
agropecuario: Nivel 2 y siempre que estén vinculadas a explotaciones de
mas de 20.000 m2. Se regiran por las condiciones generales de edificacion
en S.N.U. En bodegas de crianza, cuando no se hallen al servicio exclusivo
de la explotacion dentro del cual se emplacen, o grupo reducido de
explotaciones vecinas, requieren de Estudio de Evaluacion de Impacto
Ambiental.

6 Centros de Investigacién Agronomica (ver F2): Solo sera autorizable en
S.N.U. de especial proteccion agropecuaria: Nivel 2. Requieren de Estudio
de Evaluacién de Impacto Ambiental.

7 Instalaciones industriales ligadas a recursos agrarios: Solo sera
autorizable en S.N.U. de especial proteccion agropecuaria: Nivel 2.
Requieren de Estudio de Evaluacién de Impacto Ambiental.

8 Industrias agroalimentarias de gran dimensidn: Solo sera autorizable en
S.N.U. de especial proteccion agropecuaria: Nivel 2. Requieren de Estudio
de Evaluacion de Impacto Ambiental.

C) Construcciones e instalaciones relacionadas con la ganaderia:

1 Las destinadas al apoyo de la ganaderia extensiva: Son autorizables en
S.N.U. de especial proteccion agropecuaria Nivel 2.

2 Las destinadas al apoyo de la ganaderia intensiva o granjas: Requieren
para su autorizacion proyecto de dimensionamiento, necesidades de
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almacenaje de alimentos, solucibn a estiércoles y purines y bafios
antiparasitarios, zona de cercado al aire libre (si hace falta), con definicién
del tipo de vallado, tratamiento de animales muertos (muladar previsto o
existente, zanja, matadero,...).

Por motivos de salud y contaminacion deberan estar separadas a la
distancia indicada para cada especie, en la legislacion de actividades
clasificadas y de sanidad animal aplicable, vigente en cada caso.

Ademas requieren de Estudio de Evaluacién de Impacto Ambiental cuando
en la explotacién intensiva se superen 100 cabezas de ganado vacuno, 250
cabezas de ganado caprino u ovino, 400 cerdas, 12.000 aves o 700 conejas,
y en el caso de otras especies sera necesario justificar mediante
equivalencias en cuanto a necesidad de superficie, alimento y residuos
producidos, la necesidad o no de dicho estudio.

3 Corrales domésticos: Seran autorizables solo en caso de viviendas
vinculadas a la explotacion agropecuaria. (SNU de proteccion Nivel 2)

4 Piscifactorias: Para su autorizacion requieren proyecto detallado
especificando y justificando los caudales a derivar, la contaminacion
generada sin medidas de depuracion y su efecto en el cauce intervenido, las
medidas correctoras a aplicar para eliminar o0 minimizar la contaminacion, la
huida de especies no autoctonas al rio, el impacto paisajistico, etc.
Requieren de Estudio de Evaluacién de Impacto Ambiental.

5 Instalaciones apicolas: Requerird licencia del Ayuntamiento, previa
presentacion de informe del lugar en el que se va a ubicar esta instalacion.
No podra instalarse en lugares publicos sin autorizacibn expresa del
Ayuntamiento y debera retranquearse al menos 5 m de caminos y accesos
de dominio publico. (SNU de proteccién Nivel 2)

D) Construcciones e instalaciones forestales destinadas a la extraccion de madera o a
la gestion forestal:

1 Destinadas ala extraccion de madera, tratamientos forestales o gestion
forestal: No se consideran necesarias en el término municipal de Lardero
las instalaciones permanentes para estos fines. Podran autorizarse las
instalaciones temporales debidamente justificadas.

E) Construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucién, entretenimiento y
servicio de obras publicas:
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1 Destinadas a la ejecucién, entretenimiento y servicio de obras
publicas: Deberan ser necesariamente provisionales y deberan mantenerse
al finalizarse las obras.

F) Construcciones e instalaciones para el equipamiento, dotaciones o servicios que
deban emplazarse en suelo no urbanizable:

1 Escuelas agrarias: Podran autorizarse en S.N.U. de especial proteccion a
la agricultura: Nivel 2, presentando una justificacién y un proyecto, ademas
de Estudio de Evaluacién de Impacto Ambiental.

2 Centros de investigacion: Podran autorizarse en S.N.U. de especial
proteccién a la agricultura: Nivel 2, presentando una justificacion y un
proyecto, ademas de Estudio de Evaluacién de Impacto Ambiental.

3 Edificaciones vinculada al ocio y actividades ludicas o culturales:
Podran autorizarse en SNU de especial proteccién agropecuaria: Nivel 2,
previa presentacion de Estudio de Evaluacién de Impacto Ambiental.

4 Puestos de salvamento y socorrismo: Podran autorizarse en S.N.U. de
especial proteccion agropecuaria: Nivel 1 y Nivel 2, presentando una
memoria justificativa y un proyecto.

5 Cementerios: Podrdn autorizarse en S.N.U. de especial proteccion
agropecuaria: Nivel 2, presentando una memoria justificativa y un proyecto,
asi como Estudio de Evaluacion del Impacto Ambiental en la que se valore
especificamente la contaminacion de acuiferos.

6 Construcciones e instalaciones deportivas y de ocio: Podran autorizarse
en el suelo no urbanizable de especial proteccion agropecuaria, Nivel 2,
presentando una justificacion y un proyecto. En el caso de que sean grandes
instalaciones deportivas (superior a 1 Ha), requeriran de Estudio de
Evaluacion del Impacto ambiental y medidas correctoras.

7 Campings, hoteles, restaurantes,... Podran autorizarse en suelo no
urbanizable de especial proteccion agropecuaria Nivel 2, presentando una
justificacion y un proyecto. En el caso de que sean grandes instalaciones
(superior a 1 Ha o con capacidad superior a 200 plazas) o requeriran de
Estudio de Evaluacién de Impacto Ambiental y medidas correctoras

8 Dotaciones e Instituciones: Podran autorizarse en suelo no urbanizable de
especial proteccion agropecuaria, Nivel 2, presentando una justificacion y un
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proyecto. Requieren de Estudio de Evaluacién de Impacto Ambiental y
medidas correctoras

G) Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades industriales que deban
emplazarse en el suelo no urbanizable o que no sean propias de los suelos urbano
0 urbanizable:

1

Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades industriales,
gue deban emplazarse en el S.N.U. o0 que no sean propias de los
Suelos urbano o urbanizable: Podran autorizarse requiriéndose Estudio de
Evaluacion de Impacto Ambiental.

Gasolineras: Para su ubicaciéon y caracteristicas constructivas deberan
seguir la Normativa sectorial vigente. Requieren de Estudio de Evaluacion
de Impacto Ambiental, debiéndose tratar especificamente los temas de
contaminacion del suelo y de aguas superficiales y subterraneas.

H) Infraestructuras:

1

Infraestructuras: Requieren para la autorizacion municipal, Estudio de
Evaluacion de Impacto Ambiental. Para las conducciones de agua, el
Estudio de Evaluacién de Impacto Ambiental, se requerira cuando el
Ayuntamiento lo considere pertinente.

En el ambito de las Infraestructuras de Abastecimiento de Agua con destino
al consumo humano, no se permitira ningln uso que pueda contaminar las
aguas por cualquier causa.

Los postes o instalaciones necesarios para las infraestructuras, deberan
retranquearse como minimo dos metros del borde de los Caminos.

1) Instalaciones para publicidad estatica:

1

Instalaciones para publicidad estatica: Requieren de autorizacion
municipal.

Queda prohibida la instalacién de publicidad en cualquier lugar visible desde
la zona de Dominio Publico de una carretera, de acuerdo con lo establecido
al efecto en el articulo 24 de la Ley 25/1988.

Imagenes y simbolos conmemorativos: Requieren de autorizacion
municipal.
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CAPITULO lIl.- ACTIVIDADES Y USOS PERMITIDOS, AUTORIZABLES Y
PROHIBIDOS EN EL SUELO NO URBANIZABLE DEL TERMINO
MUNICIPAL DE LARDERO

Articulo 186.- Cuadro resumen.

Las distintas actividades y usos que se consideran permitidas, autorizables o
prohibidas en el suelo no urbanizable del termino municipal de Lardero conforme a lo
dispuesto en los articulos precedentes. En los cuadros siguientes se resumen estas
consideraciones para cada uso constructivo y no constructivo.
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CAPITULO IV.- CONDICIONES DE EDIFICACION EN SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 187.- Condiciones generales de edificacion

Conforme a la categorizacion del suelo no urbanizable y el régimen de
proteccion del mismo establecido en los capitulos precedentes del presente titulo, las
construcciones o edificaciones en general que sean permitidas o autorizables se
adecuaran a las siguientes condiciones generales que deberan contemplarse en los
proyectos:

A) Condiciones higiénicas:
1. Condiciones Generales.

Las viviendas que por estar destinadas a la guarda o vigilancia de las actividades
industriales o equipamientos se ubiquen en el suelo no urbanizable, cumplirdn las
condiciones higiénicas exigidas para aquellos que se emplacen en el suelo
urbano.

2. Abastecimiento de Agua.

En aplicacion de lo dispuesto en el Real Decreto 928/1979 de 16 de marzo, sobre
garantias sanitarias de los abastecimientos de agua con destino al consumo
humano y en virtud de las facultades propias de estas Normas, se dispone:

- No se podran autorizar instalaciones turisticas o en general cualquier tipo de
asentamiento minimo, hasta tanto no quede garantizado el caudal minimo de
agua necesario para la actividad bien por suministro de red municipal u otro
distinto y se garantice su potabilidad sanitaria, justificAndose en el Ultimo
supuesto la procedencia, captacién, emplazamiento, andlisis, etc..

- Se considera que el agua es sanitariamente potable y por lo tanto apta para el
consumo humano aquella que, en todo momento, a lo largo de toda la red de
suministro, reune las condiciones minimas o cuente con los sistemas de
correccion, depuracion o tratamiento que se determinen por las Autoridades
Sanitarias.

- En relacion con ello, en el @&mbito de las Infraestructuras de Abastecimiento de
Agua con destino al consumo humano, no se permitird ningin uso que pueda
contaminar las aguas por cualquier causa.
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3. Evacuacién de aguas residuales.
Queda prohibido verter aguas no depuradas a regatos o cauces publicos.

En el caso de existencia de red de alcantarillado, las aguas residuales se
conduciran a dicha red estableciendo un sifén hidraulico inodoro en el albafial de
conexion.

En el caso de inexistencia de la expresada red, las aguas residuales se
conduciran a pozos absorbentes previa depuracion correspondiente por medio de
fosas sépticas o0 plantas depuradoras u otras soluciones técnicas
convenientemente justificadas.

El saneamiento de aguas residuales de las “casillas” existentes en la
zona protegida de las huertas del Iregua. podra efectuarse mediante fosas
sépticas, siempre que éstas sean estancas y ciegas, de suerte que las aguas
evacuadas no puedan verter a ningln cauce publico. Su limpieza y
mantenimiento, de caracter obligado, serd resuelta por un gestor autorizado
contratado por los propietarios.

4. Aguas Pluviales

En desarrollo de estas Normas el Ayuntamiento o la Comision de
Urbanismo de La Rioja, podran recoger en planos a partir de los estudios del
Instituto de Geologia y Minero aquellas areas que, por razones de permeabilidad,
y por tanto, de riesgo de contaminacién, no se autorizara la implantacién de pozos
absorbentes.

Todo vertido industrial, ganadero o similar que contenga elementos de
contaminacién quimica o biodegradable, deberan contar con sistemas propios de
depuracién con la correspondiente aprobacion previa del organismo competente.

5. Pozos.

El alumbrado de pozos se regulara por las disposiciones vigentes en las
materia, no obstante, no podran situarse a una distancia inferior a 35 m. de
cualquier pozo absorbente de aguas residuales.

B) Condiciones estéticas.

1.- Condiciones generales.

Las construcciones habran de adaptarse en lo basico, al ambiente en que
estuvieran situadas y a tal efecto, en los lugares de paisaje abierto y en las

Plan General Municipal de Lardero. Normativa Urbanistica (Texto Refundido) 187



inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitira que
la situacion, masa, altura, de edificios, muros y cierres, o la instalacion de otros
elementos, limite el campo visual para contemplar las bellezas naturales, rompa la
armonia del paisaje o desfigure la perspectiva del mismo.

No se admitiran en el suelo no urbanizable construcciones con tipologias
edificatorias urbanas. Se recomienda en cualquier caso el empleo de materiales y
tipos basados en los tradicionales de la zona para el medio rural.

Como planteamiento general, se recomienda el criterio de integracién de lo
edificado en el paisaje. Debe exigirse por lo tanto el empleo de materiales, colores,
complementos de vegetacion, etc. adecuados y suficientes para lograr el efecto
pretendido. Cualquier otro planteamiento debera ser justificado suficientemente
mediante un andlisis especifico del tema, que a través de fotografias,
fotocomposiciones, muestras de colores, perspectivas, etc., demuestre la adecuada
relacion edificio paisaje.

Se excluyen del cumplimiento de la regla expresada en el punto primero de este
parrafo, las construcciones cuyo destino o actividad exijan un disefio determinado,
acorde con su actividad o destino. La concesion de la preceptiva licencia de obras
para la construccion de edificaciones requerird la presentacibn de un proyecto
redactado por facultativo competente, visado por el respectivo colegio profesional.

2.- Fachadas

En general la composicién de las fachadas y materiales empleados se considera
libre para las nuevas edificaciones. No obstante, lo cual, tanto la ordenacién del
espacio interior como la composicion general de la construccion, responderan a
criterios elementales de modulacion y simetria. Se establecen como acabados
apropiados de la edificacion los revocos con textura lisa y materiales ceramicos en
tonos ocres y tierras. Se prohiben de forma expresa los siguientes materiales y
colores:

- Ladrillo visto cuyo color no sea en ocre o marron.

- Plaqueta.

- Recubrimientos de materiales tipo gresite o azulejos, salvo que aparezcan
incorporados a la composicion del edificio, en cuyo caso seran de color
uniforme.

- Los colores disonantes con el paisaje. Se reconocen como apropiados los
tonos ocres y tierra dentro de un espectro entre el amarillo tierra y el rojo
palido.

Las medianeras o paredes ciegas que pueden quedar al descubierto, aunque sea
provisionalmente se revocardn o cubrirAn con materiales que armonicen con las
fachadas.
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Se prohibe de forma expresa:

- Los tendidos de cemento brufido.
- El asfalto o recubrimiento bituminoso al descubierto de acabado metalico.

3.- Cubiertas.

Las cubiertas de las edificaciones no especiales, mantendran las invariantes
constructivas de la edificacion tradicional, en cuanto afecta a la formacion de cubierta y
sus elementos constructivos.

Los materiales de cubierta deberan mantener el color ocre de los tejados
tradicionales. Podran variar la calidad del material de la cubierta de forma que las tejas
manteniendo esos colores, pueden ser cerdmicas, de hormigén o de otros materiales.

En edificaciones de uso especial, agraria, industrial se permite el uso de
fibrocemento en los tonos indicados.

En tales edificaciones se permite el uso de materiales plasticos o0 metalicos de
cubricién en la dimensién en que funcionalmente sea necesaria su utilizacion.

Queda expresamente prohibido el color negro en cualquiera de los elementos de
la cubierta que puedan ser vistos desde el exterior.

Las cubiertas seran inclinadas a dos o cuatro aguas, salvo que por razones de la
actividad a desarrollar esté justificado otro tipo de solucion.

4.- Publicidad.

Queda prohibido la publicidad pintada sobre elementos naturales, bien sean
bordes de carreteras o partes visibles del territorio.

5.- Cierre de fincas.

Con independencia de las limitaciones especificas que puedan establecerse en
algunas categorias del suelo no urbanizable, los cierres de fincas deberan realizarse
por medio alambradas, excepto de espino, elementos naturales vivos o muertos, tales
como empalizadas de madera, cafizo o setos arbustivos, con una altura méaxima de
2,00 m.

En el caso de fincas dedicadas a la cria y guarda de animales, se permitira el
cerramiento con fabrica de mamposteria cuya altura no sobrepase 1,50 m.
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El cerramiento deberd adecuarse a las caracteristicas tipolégicas, constructivas, y
estéticas de su entorno.

En el caso de que dicha altura sea excesiva por limitar el campo visual se reducira
a 0,80 m. como maximo.

Se considerara con caracter general que un cierre limita el campo visual en todas
las carreteras y caminos que discurren a media ladera. El cierre situado en el lado de
la via en el que el terreno esta a menor cota, debera retranquearse como minimo una
distancia de 6,00 m del eje del camino.

6.- Construcciones de Obras Publicas.

Las construcciones de obras publicas en aquello que no sea especifico de su
disefio estructural debera cumplir los requisitos de adaptacién al medio rural en que se
enclavan.

7.- Movimiento de tierras.

Cuando la topografia del terreno, sea necesario realizar algdn movimiento de
tierras, para la implantaciéon de alguna actividad o edificacion, deberan cumplirse los
siguientes requisitos:

a) En ningun caso un desmonte o un terraplén podra tener una altura igual o superior
a 3 metros.

b) En el caso de existir dimensiones superiores deberan establecerse soluciones
escalonadas con desniveles no superiores a 2 metros.

c) Todo edificio deberd separarse de la base o coronacién de un desmonte o
terraplén una distancia minima de 3 metros.

d) Los movimientos de tierra dentro de una parcela, respetaran en todo caso los
niveles del terreno colindante, sin creacidn de muros de contencion.

e) La pendiente de los taludes entre distintas fincas no serd en ninglin caso superior
al 75%. Los taludes adyacentes a los caminos publicos no tendran pendientes
superiores al 50%.

f) Los movimientos de obra aqui regulados, deberan resolver dentro del propio
terreno la circulacion de las aguas superficiales, procedentes de la lluvia.
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g) Cuando se nivele una finca lindante a un camino, y dicha nivelacion comporte un
desmonte o un terraplén de mas de 1 m. de altura, se deberd guardar una
distancia minima de 5 m. del eje del camino.

8.- Jardineria y arbolado.

La jardineria y eleccién de arbolado, estard en funcién de su mantenimiento
posterior.

Se respetara e incorporara hasta donde sea posible la vegetacion y arbolado
existente, siempre que su estado y caracteristicas lo permitan.

Al igual que para el suelo urbano se establece como objetivo a toda obra de
urbanizacion, como por lo demas y en su caso en las obras de edificacion, la
conservacion del manto de tierra vegetal, en cuanto recurso dificilmente renovable, y
consiguientemente si fuera preciso su almacenaje.

En la jardineria y arbolado (que en todo caso formaran parte del proyecto de
edificacidn o urbanizacién) se acudira a la eleccion de especies y vegetales en funcion
de consideraciones ecoldgicas, segun lo cual seradn prioritarias las especies
autdctonas naturalizadas, cuya adaptabilidad aparezca suficientemente probada.

La conservacién de especies arbdéreas o arbustivas existentes estaran sujetas a
las condiciones sanitarias que presenten.

C) Parcelacién y afeccion.

La division o segregacion de una finca debera sujetarse a lo dispuesto en la
legislacion Agraria sobre indivision de fincas por debajo de las unidades minimas de
cultivo.

La licencia de construccion, dada en funcién de una caracteristicas determinadas
de la finca, daréd lugar a la afeccion real de la misma en la forma que el Ayuntamiento
determine en el acto de concesion de la licencia.

Se considera que puede existir parcelacion urbanistica presunta, y por tanto se
exigird en todas aquellas segregaciones o divisiones que dieren lugar a parcelas
inferiores al doble de las establecidas como minimas para cada tipo de construccion.

La superficie a computar sera la que conste en el Catastro, debiéndose acreditar
mediante Certificacion del Servicio la titularidad, superficie, término catastral al que
pertenece y poligono. Se admitirdn igualmente mediciones reales verificadas por
técnico competente y visadas por el Colegio respectivo.
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Cuando se trate de dos 0 mas parcelas colindantes o separadas por acequias,
caminos o carretera, podran considerarse como una Unica, tanto a efectos de parcela
minima como a efectos de edificabilidad, la cual podra acumularse en una de ellas, sin
gue la ocupacion resultante neta sea mayor del 25 %. Se excluyen en las parcelas
separadas por autopistas.

Toda parcela que no tenga acceso desde una via o camino publicos, registrados
como tal en el Catastro, sera considerada como no apta para la edificacion.

D) Retranqueos a caminos y carreteras.

Cerramientos y edificaciones deberan retranquearse como minimo en los frentes a
vias publicas lo establecido por la normativa de la Direccion General de Carreteras y
de la Comunidad Autbnoma de la Rioja.

En caminos publicos, los cerramientos deberan retranquearse del eje del camino
como minimo 6,00 metros y 2 metros del borde del camino. En caminos de vecinos o
de servidumbre, los cerramientos deberan retranquearse 4,00 metros del eje del
camino.

E) Condicién aislada de las construcciones.

La condicion aislada de las construcciones debera garantizarse como minimo por
las siguientes condiciones:

- Separacion entre la edificacion que se proyecta y cualquier otro cuerpo de
edificacion existente, o con licencia concedida, de al menos 50 metros. A estos
efectos no se considera cuerpo de edificacion aquellas edificaciones auxiliares,
tales como chozas, casillas, etc., inferiores a 16 m? de superficie, ni
construcciones tales como pozos y estanques.

- Separacion a los linderos en una distancia igual al doble de la altura proyectada y

como minimo de 10 m. Esta distancia minima absoluta es aplicable también a
construcciones bajo rasante.

Articulo 188.- Condiciones particulares de la edificacion

Los diferentes tipos de edificacion se agrupan en el presente apartado tomando
como referencia las categorias del articulo “Actividades y usos constructivos en suelo no
urbanizable”, indicAndose entre paréntesis el epigrafe correspondiente al uso indicado en
el citado articulo.
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A) Vivienda
1.- Viviendas unifamiliares. (Al)

Ademds de lo previsto en los capitulo Il de la presente normativa, serd de
aplicacion lo previsto en los articulos 53 y 54 de la normativa del PEPMAN.

Como parte constitutiva y solidaria con la explotacién agricola o ganadera
puede admitirse la edificacién de una vivienda unifamiliar para el titular o guarda de la
explotacion, siempre que se permita en el Régimen de Proteccion de la categoria de
suelo en que se ubique.

No podra efectuarse division horizontal o cualquier otra figura juridica que
desligue la vivienda de la explotacion.

Se permiten con una altura maxima de una planta, medidas conforme a las
Ordenanzas Generales de la Edificacion y con las siguientes condiciones:

- Superficie minima de parcela: 3.000 m? en regadio y 20.000 m? en
secano.

- Altura méaxima de cerramientos verticales. 4.00 m.

- Altura méxima de cumbrera. 6.00 m.

- Retranqueo minimo a linderos. 8.00 m.

- Retranqueo minimo a caminos. 10.00 m.

- Resolvera en el interior los espacios de aparcamiento.

- Las edificaciones dispondran de servicios minimos urbanisticos.

- Superficie construida maxima de la vivienda.

- Parcela de 3.000 a 10.000 m2 100 m?

- Parcela de 10.000 a 20.000 m2 150 m?

- Parcela superior a 20.000 m2 200 m?

B) Construcciones e instalaciones agricolas
1.- Almacenes agricolas (B2)

Ademas de lo previsto en el capitulo Il de la presente normativa, serd de
aplicacion lo previsto en el articulo 43 de la normativa del PEPMAN.

En funcién de su destino ligado a una explotacion agricola, el volumen y la
superficie de la construccibn deberd ser proporcional a las necesidades de la
explotacion. Se cumplirdn las siguientes condiciones:

- Parcela minima edificable. 2.000 m2
- Edificabilidad méaxima. 0.25 m2/m?
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- Superficie maxima ocupada. 1.000 mz

- Numero de plantas. 1 p. Baja

- Altura méxima de cerramientos verticales. 6.00 m.
- Altura méxima de cumbrera. 8.00 m.

- Retrangueo minimo a linderos. 6.00 m.

- Retranqueo minimo a caminos. 6.00 m.

Separacion de al menos 50 m. de cualquier otra construccion en la que se
produzca la presencia habitual o contrataciones temporales de personas. Se prohibe
la construccién de zonas cubiertas al exterior no incluidas en la superficie maxima
ocupada, asi como las obras de pavimentacién exterior. El cerramiento o vallado de la
finca podra sera autorizable por el Ayuntamiento siempre que se incluya dentro de la
superficie maxima ocupada. Las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad

Para la concesién de la licencia de construccion por parte del Ayuntamiento,
debera presentarse junto con el proyecto:

- Certificado acreditativo de las propiedades del solicitante destinadas efectivamente
por su titular al cultivo agricola, especificando tipos de cultivo, asi como de estar
incluido en el Registro de Agricultores.

- Declaracién jurada de que la aplicacion del pabellébn va a ser destinada Unica y
exclusivamente al uso agricola, asi como de no poseer en el suelo no urbanizable
del término municipal, pabell6n o local destinado al mismo uso.

2.- Caseta de aperos de labranza. (B1)

Se establecen las siguientes condiciones, (Equivalente a Normas Urbanisticas
Reg.):

- Parcela minima edificable. 2.000 m2

- Superficie maxima ocupada. 40 mz

- Numero de plantas. 1 p. Baja

- Altura méxima de cerramientos verticales. 2.50 m.

- Altura méxima de cumbrera. 4.00 m.

- Retrangueo minimo a linderos. 4.00 m.

- Retranqueo minimo a caminos. 4.00 m.

- Huecos en paramentos exteriores max.: 2

Se prohibe la construccién de zonas cubiertas al exterior no incluidas dentro de
la superficie maxima ocupada y las obras de pavimentacion.

Las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad, prohibiéndose las
cubiertas planas y los accesos exteriores a la misma. El edificio carecera de
cimentacion a excepcion de la imprescindible para la estabilidad de la construccién.
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3.- Viveros (B3) e Invernaderos (B4)

Si la finca va a disponer de vivienda vinculada a la explotacion, la superficie
minima de aquella sera de 5.000 m?.

En caso contrario no se fija.

- Numero de plantas. 1 P. Baja

- Altura méxima de cerramientos verticales. 4.50 m.
- Altura méxima de cumbrera. 6.00 m.

- Retranqueo minimo a linderos. 6.00 m.

- Retranqueo minimo a caminos. 6.00 m.

Deberdn construirse con materiales traslicidos y estructura facilmente
desmontable.

En determinadas circunstancias de volumen o situacién, el Ayuntamiento podra
exigir un andlisis especifico de su incidencia visual o de otros aspectos.

Se prohiben las obras de urbanizacion exterior y las cubiertas seran inclinadas
en su totalidad.

Se permiten las construcciones complementarias a la instalacibn cuya
superficie serd como maximo el 10% de la ocupada por el invernadero

Se exigira asimismo la solucion debidamente justificada a los problemas de
infraestructuras e instalaciones, incorporandose al Proyecto la documentacion precisa
para su ejecucion.

4.- Champifioneras y similares

Son naves para cultivos intensivos que deben protegerse de la luz solar.
- Superficie minima de Parcela 3.000 m?

- Superficie maxima ocupada. 0.30 m2/m?

- Numero de plantas. 1 P. Baja

- Altura méxima de cumbrera. 4.50 m.

- Retranqueo minimo a linderos. 6.00 m.

- Retranqueo minimo a caminos. 6.00 m.

- Distancia minima a carretera asfaltada. 100 m.

Se prohiben las obras de urbanizacién exterior y las cubiertas seran inclinadas
en su totalidad.
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Se exige la solucion debidamente justificada a los problemas de
infraestructuras e instalaciones, incorporandose al Proyecto la documentacion precisa
para su ejecucion.

5.- Bodegas (B5) y naves para primera transformacion de productos de la
explotacion

Se incluyen en éste apartado las construcciones destinadas a produccion y
secadero de embutidos, asi como bodegas, naves hortofruticolas y aserraderos o
similares.

- Superficie minima de Parcela 1.000 m2.

- Superficie maxima ocupada. 0.30 m2/mz2,

- Numero de plantas. 2. Baja+1.

- La superficie edificable en planta primera no excedera del 50% de la
superficie edificable en planta baja.

- Altura méxima de cerramientos verticales. 10.00 m.

- Altura méxima de cumbrera. 11.50 m.

- Retrangueo minimo a linderos. 8.00 m.

- Retranqueo minimo a caminos. 15.00 m.

- Distancia minima a cursos de agua, pozos etc.. 100 m., salvo imposibilidad
técnica de cumplimiento, en el que se deberéa presentar justificacion técnica
gue garantice que no se afectara a los cursos de agua

- Distancia minima a nucleos de poblacién. 500 m.

Se resolvera la absorcion y reutilizacion de las materias organicas, que en
ningun caso podran ser vertidos a cauces, barrancos o caminos.

6.- Centros de investigacién agrondémica o pecuaria (B6)

Se permiten, con una altura maxima de dos plantas, exigiéndose solucion
debidamente justificada a los problemas de estructuras e instalaciones,
incorporandose al proyecto la documentacién precisa para su ejecucion.

7.- Instalaciones industriales ligadas a recursos agrarios (B7)

Seguiran las mismas determinaciones de construccién que se asignan a las

edificaciones industriales definidas en el apartado G)2 del presente articulo.

8.- Industrias Agro-alimentarias de gran dimensién. (B8)

Se establecen las siguientes condiciones:
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La solicitud de construccion contara con la siguiente documentacion:

- Descripcion detallada de la edificacibn en cuanto a emplazamiento dentro de la
finca y condiciones volumétricas.

- Descripcion de la finca o fincas, situacion sobre plano parcelario, y descripcion de
las necesidades especificas de la instalacion. Justificacion de las soluciones
adoptadas en relacion a los accesos e infraestructuras tales como abastecimiento
de agua, saneamiento de aguas residuales, energia eléctrica y otras, etc.

- Proyecto redactado por técnico competente.

En funcion de su destino ligado a una explotacion industrial agro-alimentaria, el
volumen y la superficie de la construccion debera ser proporcional a las necesidades
de la explotacion. Se cumpliran las siguientes condiciones:

- Parcela minima edificable. 50.000 m2

- Edificabilidad maxima. 0.75 m2/m2

- Numero de plantas. Sin determinar

- Altura méxima de cerramientos verticales. 10.00 m.

- Altura méxima de cumbrera. 13.00 m.

- Retranqueo minimo a linderos. 6.00 m.

- Retrangqueo minimo a caminos. 6.00 m.

- Retranqueo minimo a carreteras. Segun Normativa Sectorial

Se permite la construccion de zonas cubiertas al exterior no incluidas en la
superficie maxima ocupada, asi como las obras de pavimentacién exterior y el
cerramiento o vallado de la finca.

C) Construcciones e instalaciones relacionadas con la ganaderia

Ademas de lo previsto en el capitulo Il de la presente normativa, serd de
aplicacion lo previsto en el articulo 44 de la normativa del PEPMAN.

Se exige solucion debidamente justificada a los problemas de infraestructuras e
instalaciones, incorporandose al proyecto la documentacion precisa para su ejecucion.
Especialmente se prohiben vertidos a cauces publicos o por filtracion a los terrenos sin
un sistema de depuracion que garantice perfectamente la inocuidad de los mismos,
para lo cual deberd presentarse proyecto técnico adicional que comprenda dichos
extremos.

1.- Explotaciones ganaderas en régimen de estabulacién libre y semiestabulado
(C1)
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Se establecen las siguientes condiciones:

- Parcela minima edificable. No se fija.

- Superficie maxima ocupada. 8% de la finca.

- Numero de plantas. 1 P.Baja.

- Altura méxima de cerramientos verticales. 4.00 m.
- Altura méxima de cumbrera. 6.00 m.

- Retranqueo minimo a linderos. 15.00 m.

- Retranqueo minimo a caminos. 15.00 m.

Queda prohibida la construccién de viviendas vinculadas a este tipo de
explotacion.

Se prohiben las obras de urbanizacion exterior y las cubiertas seran inclinadas
en su totalidad.

Los cobertizos no podran tener cerrados todos sus paramentos. Estan
permitidos los abrevaderos.

Las distancias minimas entre estas construcciones y los nucleos de poblacion o
lugares, cumpliran la legislacion vigente en la materia.

2.- Establos, residencias y criaderos de animales en régimen de estabulacién
(C2).

Se establecen las siguientes condiciones:

- Parcela minima edificable. 3.000 m2

- Superficie maxima ocupada. 30% finca

- Numero de plantas. 1 P.Baja

- Altura méxima de cerramientos verticales. 4.00 m.
- Altura méxima de cumbrera. 6.00 m.

- Retrangueo minimo a linderos. 8.00 m.

- Retranqueo minimo a caminos. 10.00 m.

Las distancias minimas entre estas construcciones y los nucleos de poblacion o
lugares donde se desarrollen actividades que exijan presencia permanente de
personas asi como equipamientos (mataderos, depdsitos de agua, captaciones o
suministro) se ajustardn a lo dispuesto en el reglamento de actividades MINP. La
distancia minima en cualquier caso sera de 500 m. y de 100 m. respecto de los cursos
de agua, pozos y manantiales, salvo imposibilidad técnica de cumplimiento, en el que
se deberd presentar justificacion técnica que garantice que no se afectara a los cursos
de agua

Los proyectos contendrdn especificamente la solucibn adoptada para la
absorcion y reutilizacién de las materias organicas, que en ningun caso podran ser
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vertidas a cauces, barrancos, ni caminos o a la intemperie. Cumplirdn todas las
disposiciones de caracter sectorial que le afecten.

Se prohiben las obras de urbanizacién exterior y las cubiertas seran inclinadas
en su totalidad.

3.- Piscifactorias (C4)

Se establecen las siguientes condiciones:

- Parcela minima edificable. No se fija

- Numero de plantas. 2

- Altura méxima de cerramientos verticales. 7.00 m.
- Altura méaxima de cumbrera. 10.00 m.

- Retranqueo minimo a linderos. 10.00 m.

- Retranqueo minimo a caminos. 10.00 m.

D) Construcciones e instalaciones forestales destinadas a la extraccion de madera
o ala gestion forestal.

Se regiran en base a lo estipulado en el articulo “Condiciones particulares de
los usos constructivos en suelo no urbanizable* Apartado D de la presente normativa.

Debera aportarse solucién debidamente justificada a los problemas de
infraestructuras e instalaciones, incorporandose al proyecto la documentacion precisa
para su ejecucion.

E) Construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucién, entretenimiento y
servicio de obras publicas

Se regiran en base a lo estipulado en el articulo “Condiciones particulares de
los usos constructivos en suelo no urbanizable* Apartado E del capitulo 1l de la
presente normativa.

Deberd aportarse solucion debidamente justificada a los problemas de
infraestructuras e instalaciones, incorporandose al proyecto la documentacion precisa

para su ejecucion.

F) Construcciones e instalaciones para el equipamiento, dotaciones o servicios
gue deban emplazarse en el suelo no urbanizable (F)

1.- Construcciones escolares y sanitarias (F1), (F2) y (F4)

Ademds de lo previsto en el capitulo Il de la presente normativa, sera de
aplicacion lo previsto en el articulo 59 de la normativa del PEPMAN.
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Deberd aportarse solucion debidamente justificada a los problemas de
infraestructuras e instalaciones, incorporandose al proyecto la documentacion precisa
para su ejecucion.

La altura maxima permitida es de tres plantas, medidas conforme a las
Ordenanzas Generales de la Edificacion.

2.- Construcciones turistico-recreativas y culturales

Ademds de lo previsto en el capitulo Il de la presente normativa, sera de
aplicacion lo previsto en los articulos 48 a 52 de la normativa del PEPMAN.

Deberd aportarse solucion debidamente justificada a los problemas de
infraestructuras e instalaciones, incorporandose al proyecto la documentacion precisa
para su ejecucion.

a. Restaurantes y bares (F7)

Se establecen las siguientes condiciones:

- Parcela minima. 1.000 m2

- Edificabilidad maxima. 0.2 m2/m2

- Numero de plantas. 1

- Altura maxima de cerramientos verticales. 4.50 m.
- Altura maxima de cumbrera. 6.00 m.

- Retranqueo minimo a linderos. 6.00 m.

- Retranqueo minimo a caminos. 20.00 m.

- Distancia minima a nucleo urbano. 1 Km.

- Cubiertas. Inclinadas.

Debera incluir una plaza de aparcamiento por cada 15 m2 edificados.

Se exige previamente a la concesion de la licencia, la realizaciéon de una
Evaluacion de Impacto Ambiental para aquellas instalaciones que prevén una
capacidad superior a las doscientas plazas.

b. Residencias, albergues, hoteles y moteles (F7)

- Parcela minima. 3.000 m2

- Edificabilidad maxima. 0.12 m?/m?

- Numero de plantas. 3

- Altura maxima de cerramientos verticales. 10.00 m.
- Retrangqueo minimo a linderos. 10.00 m.

- Retranqueo minimo a caminos. 10.00 m.
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- Distancia minima a nucleo urbano. 1 Km.
- Cubiertas. Inclinadas.

Debera incluir una plaza de aparcamiento por cada 50 mz2 edificados.
c. Instalaciones deportivas (F6)

Se establecen las siguientes condiciones:

- Parcela minima. 10.000 m?

- Edificabilidad maxima. 0.06 m2/m2

- Numero de plantas. 1

- Altura méxima de cerramientos verticales. 4.50 m.
- Altura méaxima de cumbrera. 6.00 m.

- Retranqueo minimo a linderos. 10.00 m.

- Retranqueo minimo a caminos. 20.00 m.

La altura maxima de las instalaciones para la practica del deporte podria ser
superior hasta adecuarse a las condiciones dictadas por el Consejo Superior de
Deportes.

Los frontones, incluso los vinculados a viviendas unifamiliares o instituciones,
tendran el mismo tratamiento y consideracion que los volimenes cerrados
parcialmente, necesitando la realizacion de un Estudio especifico de integracion en el
paisaje previo a la concesion de la licencia todos aquellos que superen los cuatro
metros de altura sobre la rasante natural del terreno.

d. Instalaciones de esparcimiento y recreo (F8)

Ya definidas en la descripcién de usos, sus condiciones de edificacion son las
siguientes:

- Parcela minima edificable. No aplicable

- Edificabilidad maxima. 500 m?

- Numero de plantas. 1

- Altura méxima de cerramientos verticales. 4.50 m.

- Altura méaxima de cumbrera. 6.00 m.

- Retranqueo minimo a linderos. 20.00 m.

- Retranqueo minimo a caminos. 10.00 m.

- Cubiertas Inclinadas

e. Edificaciones vinculada al ocio y actividades ludicas o culturales (F3)
Se establecen las siguientes condiciones:

- Parcela minima. 20.000 m?
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- Edificabilidad maxima. 0.07 m2/m2

- Numero de plantas. 2

- Altura maxima de cerramientos verticales. 7.00 m.
- Altura maxima de cumbrera. 8.50 m.

- Retranqueo minimo a linderos. 10.00 m.

- Retranqueo minimo a caminos. 20.00 m.

- Cubiertas. Inclinadas.

Debera incluir una plaza de aparcamiento por cada 50 m2 edificados.
f. Campings y caravanings (F7)

Se entenderan como tales los terrenos ocupados por habitdculos desmontables
o transladables en periodos de estancia inferiores a tres meses.

Se establecen las siguientes condiciones:

- Parcela minima. 20.000 m?

- Edificabilidad maxima. 0.025 m2/m?

- Numero de plantas. 1

- Altura méxima de cerramientos verticales. 4.00 m.

- Altura méaxima de cumbrera. 6.50 m.

- Retranqueo minimo a linderos. 10.00 m.

- Retranqueo minimo a caminos. 10.00 m.

- Ocupacion de la finca para acampada < 70%

- Arbolado perimetral en toda la finca.

- Todas las plazas de acampada acceso directo desde una calle interior.
- Las edificaciones dispondran de servicios minimos urbanisticos.

Los de superficie superior a 10.000 m? deberan garantizar las buenas
condiciones de accesibilidad mediante una Evaluacién de Impacto Ambiental previa a
la concesion de la licencia. Dicha Evaluacion atendera también a temas de integracion
en el entorno.

Las fincas sobre las que se autorice la instalacion, adquiriran la condicién de
indivisibles, haciéndose constar la misma mediante anotacion en el Registro de la
Propiedad. Para la cancelacion de dicha anotacion ser4 necesario presentar
certificacion acreditativa de la terminacion del uso de la finca como campamento de
turismo, expedida por la Comisién de Urbanismo de La Rioja. La existencia de viario e
infraestructuras exigidos para la instalacion del campamento no podra en ningln caso
generar derechos de reclasificacion del suelo.

3.- Instituciones (F8)
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Ademés de lo previsto en el capitulo Il de la presente normativa, sera de
aplicacion lo previsto en el articulo 59 de la normativa del PEPMAN.

Deberd aportarse solucion debidamente justificada a los problemas de
infraestructuras e instalaciones, incorporandose al proyecto la documentacion precisa

para su ejecucion.

La altura maxima permitida es de tres plantas, medidas conforme a las
Ordenanzas Generales de la Edificacion

a. Conventos, monasterios, residencias de religiosos, centros parroquiales y
capillas.

En el caso de centro parroquial, se permite la existencia de locales
complementarios, incluyendo un méaximo de dos viviendas.

b. Cuarteles, prisiones. y hospitales psiquiéatricos.

Se tolera la existencia de las viviendas o residencias necesarias como
complementos a la institucion.

c. Cementerio o ampliacion.(F5)

Se regira en base a lo estipulado en el articulo “Condiciones particulares de los
usos constructivos en suelo no urbanizable* apartado F de la presente normativa.

Debera aportarse solucién debidamente justificada a los problemas de
infraestructuras e instalaciones, incorporandose al proyecto la documentacion precisa
para su ejecucion.

G) Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades industriales, que
deban emplazarse en el suelo no urbanizable o que no sean propias de los
suelos urbano o urbanizable

1.- Construcciones destinadas a actividades extractivas y transformadores (G1)

Ademdés de lo previsto en los capitulo Il de la presente normativa, serd de
aplicacion lo previsto en los articulos 40 y 41 de la normativa del PEPMAN.

Se exige solucidon debidamente justificada a los problemas de infraestructuras e
instalaciones, incorporandose al proyecto la documentacion precisa para su ejecucion.

2.- Edificaciones industriales.
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No se incluyen en esta clasificacion las instalaciones para la primera
transformacién de productos al servicio de una sola explotacién, ni los pabellones
agricolas. Tampoco las industrias agroalimentarias de gran dimension que se incluyen
en el siguiente apartado.

Se refiere este apartado a aquellas construcciones y edificaciones industriales
definidos en el grupo de usos como instalaciones industriales ligadas a recursos
agrarios, asi como construcciones e instalaciones vinculadas a actividades industriales,
gue deban emplazarse en el S.N.U. o que no sean propias de los suelos urbano o
urbanizable.

Condiciones de la edificacion.

- Parcela minima edificable. 10.000 m2

- Edificabilidad maxima. 0.25 m2/m?2

- Ocupacion méxima en planta 25% S. parcela.

- Numero de plantas. 2

- Altura méxima de cerramientos verticales. 9.00 m.

- Retranqueo minimo a linderos. 20.00 m.

- Separacion a otra edificacion. 50.00 m.

- Retrangueo minimo a caminos. 6.00 m.

- Retranqueo minimo a carreteras. Segun Normativa Sectorial

En aquellas industrias cuya actividad resulte molesta, nociva, insalubre o
peligrosa, las condiciones seran las siguientes:

- Parcela minima edificable. 10.000 m2

- Edificabilidad maxima. 0.10 m3/m?

- Ocupacién maxima en planta 10% S. parcela.

- Numero de plantas. 2

- Altura maxima de cerramientos verticales. 9.00 m.

- Retranqueo minimo a linderos. 50.00 m.

- Separacion a otra edificacion. 50.00 m.

- Separacion a nucleo habitado. 2000 m.

- Retrangqueo minimo a caminos. 6.00 m.

- Retranqueo minimo a carreteras. Segun Normativa Sectorial
- Presentacion del expediente de actividades molestas

Todas las fincas se arbolardn perimetralmente, de doble hilera en el caso
segundo y se preveran plazas de aparcamiento interiores en nimero de una por cada

100 m2 construidos.

H) Infraestructuras
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Se regiran en base a lo estipulado en el articulo “Condiciones particulares de
los usos constructivos en suelo no urbanizable* apartado H de la presente normativa.

I) Instalaciones para publicidad estética
1.- Carteles de propaganda.

Ademas de lo previsto en el articulo “Condiciones particulares de los usos
constructivos en suelo no urbanizable“ de la presente normativa, sera de aplicacién lo
previsto en los articulos 28 a 31 de la normativa del PEPMAN.

Dentro del suelo no urbanizable serd necesaria la licencia municipal para su
colocacion.

Queda expresamente prohibida en cualquier ubicacion dentro del suelo no
urbanizable la publicidad apoyada directamente o construida sobre elementos
naturales del territorio, tales como roquedos, arboles, laderas, etc., y las que impidan
la visibilidad de monumentos o edificios y construcciones de carécter histérico cultural.

Queda prohibida la instalacion de publicidad en cualquier lugar visible desde la
zona de Dominio Publico de una carretera, de acuerdo con lo establecido al efecto en
el articulo 24 de la Ley 25/1988.
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ANEXO |
FICHAS CATALOGO PROTECCION ARQUITECTONICA
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ANEXO I
FICHAS CATALOGO PROTECCION ARQUEOLOGICA
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